Obec BudiSovice
identifikace hodnot a negativnich jevi UAP ovlivAujici urbanistickou strukturu sidla

Urbanisticka struktura vesnice zahrnuje tfi ¢asti:

A/ Plosnou strukturu sidla (soustava seskupeni zastavénych ploch)+struktura zéstavby (rdzné typy
zastavby napft. fadova, rozvolnéna, rozptylena a podob.)

B/ Strukturu ploch vysoké zelené (napt. paréiky, doprovodna zeleri potoki)

C/ Strukturu ploch nezastavéného Uzemi (volna krajina)

ad A/ Plosna struktura sidla (soustava seskupeni zastavénych ploch)

1.

Plosna struktura sidla - seskupeni zastavénych ploch ¢lenéné na :

e historické jadro a dalsi prostorové celky s jejich vzdjemnymi vztahy

Historické jadro tvofi ndves ve svazitém Uzemi vymezena kapli s vefejnym prostranstvim se
zeleni, ulicemi Ostravska a Skolni. Pivodni ndves byla postupné ¢aste¢né zastavéna kapli, na
vychodé budovami zemédélskych usedlosti. Historické jadro je kompozicné sloZzeno plo$né z
urbanistickych prvkd - vysoké zelené s parkovou Upravou, kapli, materskou skolkou, pozarni
zbrojnici, bydlenim - typové rodinné domy, zemédélské usedlosti, Naves ma délku 300 m, Sifi
60m. Obvodové komunikace navsi jsou spojeny jednou tangencidlni komunikaci. Vyssi
zastavénost navsi umozniuje jen velmi maly rozsah vyuziti doposud nezastavéného Uzemi. Na
historické jadro po jejim obvodu navazuji dalsi plochy s obytnou funkci - rodinnou zastavbou,
soliterni jsou plochy rekreace a smi$ené venkovské zastavby v lokalité Mysinec, Cechovy chaty,
Lomy, Jankovce, Pod Kanihurou, Zatisi.

e rastr sité komunikaci urlujici prostor ulice a prostor navsi

Jadro obce tvofti ndves, do které se sbihaji vSechny mistni komunikace, sttedem obce vede silnice
465 spojujici Opavu s Ostravou

ez hlediska ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

PfevaZujicimi plochami je bydleni individualni s rodinnymi domy nebo zemédélskymi usedlostmi,
plochy rekreace rodinné nebo hromadné, zemédélsky aredl umistény na severnim okraji obce.
Jednotlivé stavby obcanského vybaveni materska skola, obecni Urad, nadkupni stfedisko, pozarni
zbrojnice, kaple, mimo obecni Ufad, maji standardni méfitko, vyrazné neovliviiuji urbanistickou
kompozici a strukturu.

e 7 hlediska typu zdstavby ( fadovd, rozvolnénd, rozptylend, plosnd)

Typy zastavby obce jsou fadova zastavba volna s izolovanymi domy rozvolnéna v prostoru ulic
Kanihurskd, Pod Kanihurou, v izemi jsou proluky k zastavéni.

e forma zaloZeni vesnice (rostla ¢i pravidelnd)

ZaloZeni obce ma formu pravidelné, navesni vesnice. Na zakladé porovnani historickych map z 19

stoleti (cisarské otisky) a soucasné katastralni mapy je patrné, Ze doSlo vcase cca k4
nasobnému zvétSeni plochy sidla vyrazné v jeho zapadni a vychodni ¢3sti. V jddrovém Uzemi byla
urbanisticka struktura zahusténa.

2. Struktura zdstavby podle jejich typu a pri sledovani :

e pldorysné usporaddni zdstavby, tj. plosné usporaddni napr. k prilehlym verejnym
prostranstvim

Stavebni ¢ara obce v jadrovém uUzemi je rostld, rozkolisana, k uli¢ni ¢are jsou nékde pfifazeny
predzahradky

e prostorové uspordddni zdstavby, (napr. intenzita zastavéni pozemki, hmotové reseni,
podlaznost, pfevlddajici tvary stfech a orientace hiebene)

Pavodni Sitkova historicka parcelace je patrna na obou stranach ndvsi, je vsak pricné rozdélend
v rozsahu Gzemi naves - zdhumeni cesta, intenzita zastavéni pozemkd je 0,2 — 0,3. Intenzita
zastavéni pozemkU na navsi, u novodobé zastavby v historickém jadru a mimo historické jadro je
0,4-0,6.



Hmotové feseni plvodnich vesnickych domi z pocatku 19 stoleti ma vyrazny obdélnikovy tvar,
sedlovou stfechu ve spadu 30° — 45 °, podlaznost - pfizemi, krov nebo podkrovi.
V jadrovém uzemi je hodnotou tvar stfech sedlovych v zastoupeni cca 75 % , 25% valbovych a
plochych.
Mimo jadrové lUzemi predevsim v novodobé zastavbé z obdobi 70. let 20. stoleti, v jiznim
segmentu obce jsou ucelené Useky domu, kde prevazuji stfechy ploché. V novodobé zastavbé
po roce 1990 prevazuje mirné zastoupeni stfech sedlovych nad ostatnimi typy stfech - valbové
s nizkym spadem, ploché, nejméné pultové.

3. Charakter zdstavby je ddn spoluplsobenim struktury zdstavby a architektonického vyrazu
jednotlivych staveb, stavebnich soubort a nezastavénych ploch, (zejména parkovych).
e Charakter zdstavby je ddn kvalitou struktury zdstavby a  architektonického
vyrazu odstuptiované, graficky vymezené na: velmi cenné, nadprimérné, prumérné a
podpriimérné.

Charakter zastavby s velmi cennou hodnotou — se v Uzemi nenachazi

Charakter zastavby s nadprimérnou hodnotou je Uzemi vymezené historickym jadrem s parkem a
kapli, obcanskou vybavenosti, rodinnymi domy, zemédélskymi usedlostmi a navazujicimi plochami
na zapadni a vychodni ¢asti obce s objekty kolem a vcetné aredlu Sokola, dale soliterni plochy
rekreace v lokalitach, Mysinec, Cechovy chaty, Lomy, Jankovec, v Zatisi ¢ast Gzemi s ulicemi,
K Muntlochu, Pod Kanihurou, ul. Hranic¢ni. Kaple je urbanistickym bodovym kompozi¢nimi prvkem,
hlavni kompozi¢ni osou je ulice Ostravska s pfiznivou osou viditelnosti. Hodnotou je Uzemi stfedni
Casti obce s dochovalou prevladajici strukturou radového vesnického obdélného domu se sedlovym
krovem na vyrazné obdélnikovych parcelach.

Charakter zastavby s priimérnou hodnotou je Uzemi navazujici po obvodu na jadro obce, v lokalitach
s ulicemi Kanihurska, Jizni svah, Zahradni, Opavska, Vétrna, U Skaly, Na Horeckach, U Skaly,
JablGnka, Pod Jablinkou oddélené v solitérech v lokalité Zatisi — ul. Pod Straznici, dale s aredlem
zemédélskym a podnikatelskymi,

Charakter zastavby s podprlimérnou hodnotou je GUzemi jizné od jadra obce s novodobou zastavbou
ulic Zdhumeni a Strma.

e Architektonicky vyraz zdstavby, staveb je ddn : typ domu (obdélnikovy, hdkovy, trojstranny,
dvorcovy, izolovany, dvojdomek) orientace hfebene vici ulici nebo ndvsi (Stitovd nebo okapovd) a
vyuZiti pfilehlych volnych ploch, umisténi na pozemku, osazeni do terénu, méfitko stavby a jeji
clenéni, tvary prvki zejména strechy, uZiti materiald, barevnost, struktura povrchd.

Jdadrové uzemi

Prevladajicim typem domu v jadrovém uUzemi obce je typové typové ,slezsky - opavsky dim“ na
vyrazné obdélnikovém pldorysu se sedlovou stfechou a Stity, dim vyrazné obdélnikovy, izolovany.
Vyrazna je orientace Stitu do ulice na navsi, méné mimo naves, mistné je dochovalé umisténi stodol
v podélném sméru v ndvaznosti na pozici vesnického domu v jadrovém tzemi. Casto se vyskytuje i
okapova orientace objektl obcanské vybavenosti a rodinnych domu do ulice. Architektonicky vyraz
staveb a zdastavby je nejkvalitnéjsi v historickém jadru. Kvalita charakteru zastavby -
architektonického vyrazu obytnych staveb byla v minulosti vyznamné porusena nevhodnymi
prestavbami, méné v jddrovém Uzemi, lokalné vsak témér vSude. Dochovala struktura a charakter
zastavby ma po prestavbach misty nevhodné tvary okennich otvorl s jejich ¢lenénim, detaily a
barevnost fasad. Velmi negativné pUsobi u plvodnich zemédélskych usedlosti nastavby kubického
tvaru na misté plvodnich sedlovych stfech.

Za hodnoty, za historicky vyznamnou stavbu lze povaZovat kapli a navazujici rodinny dim, dvé
usedlosti a stodola na severni strané ndvsi. Jako negativni stavby s architektonickym vyrazem jsou



stavby nevhodné hmotové, tvarové, jde predevsim o ploché a stanové stfechy na severni a jizni
strané v jddrovém Uzemi a Uzemi bezprostfedné navazujicim.

Navazujici uzemi na jddrové
Prevladajicim typem domu je diim obdélnikovy az ¢tvercovy, prevaZzuje dlim individudlni, nevyskytuji
se dvojdomy, radové domy.

Lokalita s ulicemi Zahumeni, Strmd — zastavba z obdobi 1970 — 1980, prevaha stfech plochych
s rozkolisanou stavebni c¢arou, misty nevhodné hmotové reSeni objekt(, ¢ast ulice k jadrovému
Uzemi ma nezastavéné proluky. Jde o Uzemi urbanisticky podprimérné a pramérné,
s podprdmérnym architektonickym vyrazem.

Lokalita ulice K Zatisi - zastavba ze soucasnosti navazujici na jadrové Uzemi s kvalitni zdstavbou
objektll se sedlovymi stfechami. Jde o Uzemi urbanisticky nadprimérné, nadprdmérnym
architektonickym vyrazem.

Ulice Hudebni - zdstavba z let 2010 - 2018 prevaha stfech sedlovych s rozkolisanou stavebni ¢arou,
vysoky pocet dosud nezastavénych proluk, uUzemi urbanisticky primeérné, misty nadprdmérny
architektonicky vyraz.

Lokalita s ulicemi Pod Jablinkou, Jabliinka, U Skdly — zastavba z let 1990 — 2018, mirné rozvolnéna
zastavby objektl RD s plochymi a sedlovymi stfechami v solidnim architektonickém vyrazu, typové
vSak nekompaktni se stfechami valbovymi v malém spadu, s rozkolisanou stavebni ¢arou. Stavby
s pozemky s vyssi zeleni navazuji na krajinnou zelen. Jde o Uzemi urbanisticky a architektonicky
vyrazové primérné, misty mirné nadprdmérné.

Lokalita s ulicem Na Horeckdch, Vétrna - zastavba z let 1990 — 2018, mix stfech s mirnou prevahou
sttech sedlovych, valby s malym spadem. Jde o Uzemi urbanisticky a architektonicky vyrazové
prdmérné, misty mirné nadprdmeérné.

Lokalita Cechovy chaty, Mysinec - zastavba z let 1970 — 1980. Jednotnd zastavba se sedlovymi
stfechami s vétsSimi odstupy staveb mezi sebou, s jednotnou Stitovou orientaci v kvalitnim prostredi
s vysokou zeleni navazujici na zalesnénou krajinu. Uzemi urbanisticky a architektonicky vyrazové
spise nadpramérné.

Lokalita s ulici Pod Kanihurou — urbanisticky fadova zastavba volna zlet pfiblizné 1980 — 2018,
s izolovanymi domy - rodinné a rekreacni. Objekty maji vSechny sedlové stfechy s vétsSimi odstupy,
jednotnou stavebni ¢aru a architektonicky vyraz. Sou€asna zdstavba jiz jednotny raz misty porusuje
zejména u stavebni Cary a oploceni Jde o Uzemi urbanisticky a architektonicky vyrazové
nadpriimérné, misty prdmérné.

Lokalita Lomy - zastavba pfiblizné zlet 1970 — 1980, urbanisticky radova zdstavba volna
s izolovanymi domy rekreacnimi a chatami v Udolnici potoka Studnice, v zalesnéném kopcovitém
terénu. Jednotna vyrazné prevazujici zastavba se sedlovymi stfechami s vétSimi odstupy staveb mezi
sebou, v kvalitnim prostfedi s vysokou zeleni navazujici na zalesnénou krajinu. Uzemi urbanisticky a
architektonicky vyrazové spise nadprimérné.

Lokalita Jankovice — zastavba pfriblizné z let 1940, na lesnich pozemcich se 4 samostatnymi objekty
se sedlovou stfechou vrozvolnéné zastavbé. Uzemi urbanisticky a architektonicky vyrazové

pramérné.

Lokalita Zatisi s ulicemi:



K Pile se silnici 465 - Uzemi srekreacnimi objekty, podnikatelskym aredlem pily prevdiné se
sedlovymi stfechami, tramvajovou smyckou. Jde o Uzemi srozvolnénou zastavbou urbanisticky
prameérné.

K Muntlochu — Uzemi s rekrea¢nimi objekty jednotné tvarové zastavby s vhodnym méritkem staveb
se sedlovou stfechou citlivé zasazenych do pfirodniho prostredi lesa a luk. Za stavbu architektonicky
a urbanisticky cennou lze povaZovat objekt pohostinstvi. Jednd se o Uzemi urbanisticky a
architektonicky nadprimérné.

Stavby urbanisticky a architektonicky cenné jsou predevsim zemédélské usedlosti, rodinné domy
v mistech ulic Kanihurska, K zatisi, Opavska, (viz vykres hodnot)

Za urbanistickou estetickou zavadu bodovou lze povaZovat sildzni véZe zemédélského arealu z mista
vyhlidky ul. K Zatisi.

ad B/ Struktura ploch vysoké zelené (napf. parciky, doprovodna zeler potokd)
e zvyraznéni centra obce
Jadrové Uzemi obce ma v centrdlni Casti vefejné prostranstvi se vzrostlou zeleni v parkové
Upravé, které zmirfiuji pohledové mistné negativni stavby kubickych praceli zemédélskych
usedlosti.
e oddéleni nesourodych prostorovych celki
V obci jsou oddéleny nesourodé celky, jde predevsim o stavajici odclonéni aredlu zemédélského
druzstva, které je jiz dostatecné.
e ndvaznost na krajinnou zeleri, kompaktnost obce v ddlkovych pohledech
Nezastavéné kopcovité Uzemi ma vyrazny prirodni charakter sloZeny z pozemku lesa, luk a
vodoteci. Z dalkovych pohledd je centrum obce navazano vysokou zeleni na krajinnou zelen,
prostfednictvim predsazené zelené po obvodu sidla. Silnice nemaji vobci na vefejnych
prostranstvich mimo jadrové uUzemi podél mistnich komunikacich souvislejsi skupiny stromu
pouze soliterni skupiny, které pouze mistné navazuji na stromy v zahradach a sadech. Absence
vySsi zelené je patrnd v lokalité s ulicemi Opavska — Ostravska — kfizovatce, v okoli obecniho
Uradu.

ad C/ Struktura ploch nezastavénych Gzemi
Nezastavéné uzemi (tvofi ji plochy lesni, zemédélské, vodni a krajinnd zelen. Vsechny prvky
Vv nezastavéném uzemi vytvari strukturu — krajinnou mozaiku).
Dle Aktualizace ¢. 1 ZUR MSK jde ve spravnim Uzemi obce o typ krajin B — oblast specifickych krajin
Nizkého Jeseniku, specifické krajiny B-10 Kyjovice — Pusta Polom.
Na zapadni, jizni a vychodni ¢asti Uzemi s minimdlnim odstupem od obce navazuji plochy lesa, od
severu jsou plochy zemédélské. Plochy zemédélské jsou v prevainém rozsahu USK ORP navrieny
k FeSeni problém, snizovani ohrozeni a predchazeni rizik v krajiné, k navrhu ochrany a rozvoje
hodnot krajiny a vyuZiti krajinnych potencidll, feseni potieb ¢lovéka v krajiné v navrzich liniovych a
plo$nych. Blize viz USK ORP Opava.
Prvky jsou napriklad:
e zdhumenky, sady, vinice, rozptylend krajinnd zelen, aleje, stromoradi, soliterni a hranicni
strom, historické pluZiny, meze, remizky, kamenné zidky
Byvalé zemédélské usedlosti si dochovaly jen mistné plvodni ¢lenéni na bydleni, hospodarské
objekty, zahrady a sad v prostoru jadrového Uzemi. Severni a jizni zdhumeni cesta je postupné
zastavovana novodobou zastavbou. Plosné sady a rozptylena krajinna zelen navazuje na severni
okraj obce do volné krajiny.
e cesty, mista vyhlidky, prvky drobné architektury, militarni obranné prvky, plochy tézby
Jsou dochovalé trasy zahumenkovych cest na severu a jihu obce. Vyznamné krajinné
panoramatické pohledy s mistem vyhlidky jsou z jihu od ulice Zdhumeni, z centra obce ve sméru
na vychod - Horni Lhota.



e zachované pluZiny nebo jeji hodnotné pozistatky jako kulturné historické hodnoty krajiny
(typy usekovd, tratovd, délkovd, zéhumenicovd - Idnovd)

Pluziny v historické parcelaci nejsou dochovany .

e neprimérené velké pudni celky (nad 35 ha) - negativni jevy - vodni i vétrné eroze

Nepfimérené pudni bloky jako negativni jev, které vzhledem ke svaZitosti terénu v severozapadni

Casti katastru mohou zpUsobit erozi.

e komponovand kulturni krajina (barokni komponovand krajina ze 17. 18. stoleti), jeji podpora,
pokud se zachovaly jeji prvky

Komponovana kulturni krajina nebo jeji prvky nejsou patrné.

Doporuceni pro reSeni nedostatk(, ohroZzeni hodnot, posileni hodnot a hodnoty
v uzemi

nedostatkem je:

absence stromové zelené na verejnych prostranstvich a v uliéni siti, soukromych pozemk
(obecni ufad, ktizovatka ulice Opavska, Ostravska),

charakter zastavby v plochach vjizni ¢asti obce vyznacenych jako podprimérné, lokalné i
v ostatnich plochdch s vyznacenim negativnich staveb a s negativnimi prvky v architektonickém
vyrazu staveb nebo méfitku,

negativni stavby novotvarl rodinnych dom( a ob¢anské vybavenosti zejména v jadrovém Uzemi,
lokalné i v plochach navazujicich.

hodnotou je:

urbanisticka struktura vesnice zvlasté v jeji stfedni nejstarsi ¢asti — zemédélské usedlosti, verejné
prostranstvi s parkovou zeleni v jadrovém Gzemi,

pfirodni prostredi obce, kvalitni krajinny raz, plochy lesa a luk s vyssi zeleni v centru obce, vyssi
zelen navazujici na okraj obce, kterd zastinuje stavby zemédélského arealu, rekreacni prostredi
okrajl obce.

posilenim hodnot je:

uchovavani charakteristického vzhledu vesnice jejiho mistniho razu, ohleduplné zaclefiovani
nové vystavby s architektonickym vyrazem typové ,slezského - opavského domu” na vyrazné
obdélnikovém pldorysu se sedlovou stfechou a Stity, s kontextem staveb na jadrové uzemi,
s parcelaci na obdélnikovych parceldch.

predchazeni vzniku tzv. sidelni kase s uniformitou staveb nebo nevhodnou rGznorodosti staveb
na malych pozemcich, absenci vyssi zelené, Uprava a vznik vetejnych prostranstvi v dostate¢nych
parametrech.

podpora péstovani vysokokmenych odrlid (ne) i ovocnych stroml, které se pozitivné projevi
v obrazu vesnice (zmirnéni nevhodného architektonického vyrazu staveb v jadrovém uzemi i
mimo néj).

Ing. arch. Zdenék Bendik
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