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UZEMNI STUDIE DUKELSKA KASARNA, OPAVA

Textova cast

1. Zakladni udaje

Nazev UZEMNI STUDIE DUKELSKA KASARNA, OPAVA

plocha SM, OP-P6
Obec, k.0. Opava, Opava-Predmésti
Zadavatel Statutarni mésto Opava, odbor hlavniho architekta a tzemniho planu
C. zakazky 1402 / 2018
Projektant STUDIO-D Opava s.r.0., 747 74 Holasovice 171, I.C. 268 33 115
Ateliér Krnovska 75E, 746 01 Opava

Zodpovédny projektant Ing. arch. Lubomir Dehner, autorizovany architekt CKA &. 01460
tel.: 553 821 987, 608 880 559; e-mail: dehner@studio-d.cz
Plocha feSeného Gzemi 8,514 ha

Prehled vychozich podkladi

- Zadani Uzemni studie pofizovatelem

- Uzemni plan Opavy

- Digitalni katastralni mapa feSeného Uzemi (DKM)
- Digitalni technickd mapa mésta (DTM)

- Podklady od spravct inzenyrskych siti

- Informace o parcelach KN, srpen 2016

- Prlizkum v terénu — srpen-fijen 2016

- Fotodokumentace — srpen-fijen 2016

- Konzultace s pofizovatelem

Prehled uzivatell

Vefejna prostranstvi a hlavni komunikace zUstanou v majetku Statutarniho mésta Opavy

Jednotlivé arealy a stavby vlastni, pfipadné budou vlastnit a uzivat jejich investofi (majitelé), popfipadé
najemci.

InZenyrské sité budou ve spraveé distribu¢nich organizaci.

Mistni komunikace - Statutarni mésto Opava

Verejné osvétleni - Statutarni mésto Opava, Technické sluzby Opava s.r.o.
Jednotna kanalizace - Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s.
Vodovod - Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s.
Plynovod - GasNet, s.r.o.

Rozvody VN a NN - CEZ Distribuce, a.s.

Telekomunikace - CETIN, a.s.

2. Vymezeni feSeného Uzemi

Plocha SM OP-P6 se nachéazi v k. (. Opava — Pfedmeésti v sousedstvi Zelezni¢ni stanice nadrazi Opava —
zapad. Je sloZzena z ¢asti byvalych Dukelskych kaséaren (déle jen DK), sbérnych surovin firmy OPAMETAL,
skladu zeleniny firmy LUNA — OVO, vyroby jizdnich kol firmy NOVUS BIKE a plochy fadovych garazi.

Re3ené uzemi je vymezeno od severovychodu prekladistém Zelezniéni stanice, které je napojeno z ulice
Olomoucké, obsluhujici obchodni centrum Lidl a dalSi skladovaci a vyrobni objekty. Od severozapadu je
plocha vymezena ulici Van€urova se zastavbou rodinnych domd, od jihovychodu terénnim zlomem, ktery
rozdéluje areal DK na severni a jizni ¢ast. Objekty v jizni ¢asti budou respektovany, objekty v severni Casti
jsou navrzeny k demolici. Pozemek ve tvaru nepravidelného lichobézniku mé proménlivou Sifku 120 — 240
m délku 637 m. Celkova ploSna vyméra feSené lokality je 8,514 ha.

Uzemni studie je zpracovana pro celé vymezené tizemi tzn. plochu OP-P6, vymezenou v platném Gzemnim
planu.

V terénu je feSené zemi ohrani¢eno ulici Vanéurova, terénnim zlomem uvnitf aredlu DK a pozemkem
SZDC.
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3. Majetkopravni vztahy

Opava-Predmésti [711578]

UZEMNI STUDIE DUKELSKA KASARNA, OPAVA

Parcela ¢. Druh pozemku (vyuziti) Vlastnik Vyméra (m?)
2195/1 | zastavéna plocha a nadvofi OPAMETAL s.r.o., DobSicka 3661/26, 66902 Znojmo 15854
2195/7 zastavéna plocha a nadvofi = OPAMETAL s.r.0., DobSicka 3661/26, 66902 Znojmo 1017
2195/8 | zastavéna plocha a nadvofi OPAMETAL s.r.o., DobSicka 3661/26, 66902 Znojmo 289
2195/9 zastavéna plocha a nadvofi  OPAMETAL s.r.0., DobSicka 3661/26, 66902 Znojmo 119

2196 zastavéna plocha a nadvofi  OPAMETAL s.r.o., DobSicka 3661/26, 66902 Znojmo 148
2197 zastavéna plocha a nadvofi = OPAMETAL s.r.0., DobSicka 3661/26, 66902 Znojmo 639
2199/1 | trvaly travni porost LUNA - OVO, s.r.0., Vanéurova 2885/26, 74601 Opava 2590
2199/2 zastavéna plocha a nadvofi | LUNA - OVO, s.r.0., Vanéurova 2885/26, 74601 Opava 30
2199/3 | zastavéna plocha a nadvofi | LUNA - OVO, s.r.0., Vancurova 2885/26, 74601 Opava 368
2199/4 ostatni plocha LUNA - OVO, s.r.o0., VanCurova 2885/26, 74601 Opava 143
2201/1 | zastavéna plocha a nadvofi | LUNA - OVO, s.r.0., Vancurova 2885/26, 74601 Opava 871
2201/3 | zastavéna plocha a nadvofi | Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 476
2201/4 | zastavéna plocha a nadvofi = Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 797
2201/5 | zastavéna plocha a nadvofi | Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 63
2201/7 zastavéna plocha a nadvofri CR, Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, 16000 Praha 6 20
2201/8 | zastavéna plocha a nadvofi = Sobotkova Alena MUDr., Za Trati 405, 74781 Otice 19
2201/9 zastavéna plocha a nadvofri CR, Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, 16000 Praha 6 19

2201/10 @ zastavéna plocha a nadvori | CR, Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, 16000 Praha 6 19
2201/11 | zastavéna plocha a nadvofi CR, Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, 16000 Praha 6 19
2201/12 | zastavéna plocha a nadvori ?j(l;/cl);\-ﬂgijla?:mslav Mgr. a Mezlova Jolana Bc., Sladkého 1530/8, 19
2201/13 | zastavéna plocha a nadvofi = Skolnik Dalibor, U Hliniku 1542/2, 74601 Opava 19
2201114 zastavend plocha a ot 7S ST 00, QIOToed TGS reamest 0L Oae. g
2201/15 | zastavéna plocha a nadvofi f&ol\éhglrsatﬁgsgvo obrany, Tychonova 221/1, Hradcany, 20
2201/16 | zastavéna plocha a nadvori ?j%f%‘éi\)glem Ing. a Milena Ing., Vancurova 201/45, 20
2201/17 | zastavéna plocha a nadvofi | CR, Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, 16000 Praha 6 19
2201/18 | zastavéna plocha a nadvofi | CR, Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, 16000 Praha 6 19
2201/19 | zastavéna plocha a nadvofi CR, Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, 16000 Praha 6 19
2201/20 @ zastavéna plocha a nadvori | CR, Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, 16000 Praha 6 19
2201/21 | zastavéna plocha a nadvofi CR, Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, 16000 Praha 6 19
2201/22 | zastavéna plocha a nadvori | CR, Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, 16000 Praha 6 19
2201/23 | zastavéna plocha a nadvofi CR, Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, 16000 Praha 6 19
2201/24 | zastavéna plocha a nadvofi | Fousova Stefka Ing., Vanéurova 237/53, Jaktaf, 74601 Opava 21
2201/25 | zastavéna plocha a nadvofi f’igﬂm'?n%?,';kg /3;’é§:£$2n7nfgglhg$3?a’ 26
2201/26 | zastavéna plocha a nadvori ?j’ggflg’gzvglena‘ nameésti Svate Hedviky 2074/1, 19
2201/27 | zastavéna plocha a nadvofi | Fousova Stefka Ing., Vanéurova 237/53, Jaktaf, 74601 Opava 19
2201/28 | zastavéna plocha a nadvori | CR, Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, 16000 Praha 6 17
2202/2 | ostatni plocha Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava| 35267
2202/3 | ostatni plocha Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 8879
2202/4 | zastavéna plocha a nadvofi | Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 703
2202/5 | zastavéna plocha a nadvofi NOVUS BIKE s.r.0., Van¢urova 2985/20, 74601 Opava 1854
2202/6 | zastavéna plocha a nadvofi = Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 370
2202/7 | zastavéna plocha a nadvofi = Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 875
2202/8 | zastavéna plocha a nadvofi | Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 64
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2202/9 | zastavéna plocha a nadvofi | Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 9

Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 20
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 19
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 559
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 253
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 561
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 563

i
i
i
i
i
i
i
i | Statutarni mésto Opava, Horni nameésti 382/69, 74601 Opava 254
i
i
i
i
i
i
i

2202/10 | zastavéna plocha a nadvor

2202/11 | zastavéna plocha a nadvo
2202/12 | zastavéna plocha a nadvo

2202/13 | zastavéna plocha a nadvo
2202/14 | zastavéna plocha a nadvo

F
f
i
f
2202/15 | zastavéna plocha a nadvofr
2202/16 | zastavéna plocha a nadvor
2202/17 | zastavéna plocha a nadvofr
f
i
f
i
f
i

Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 568
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 567
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 570
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 568
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 172
2202/22 | zastavéna plocha a nadvori = Statutarni mésto Opava, Horni nameésti 382/69, 74601 Opava 22

2202/23 | zastavéna plocha a nadvofi | Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 19

2202/24 | ostatni plocha NOVUS BIKE s.r.0., Van&urova 2985/20, 74601 Opava 960
CR, Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, 16000 Praha 6 43

Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 607
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 676
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 168
2204/15 @ zastavéna plocha a nadvofi | Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 762
2204/16 @ zastavéna plocha a nadvofi | Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava 466
2204/17 | ostatni plocha CR, Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, 16000 Praha 6 5499

2202/18 | zastavéna plocha a nadvo
2202/19 | zastavéna plocha a nadvo

2202/20 | zastavéna plocha a nadvo
2202/21 | zastavéna plocha a nadvo

2204/11 zastavéna plocha a nadvo
2204/12 | zastavéna plocha a nadvo
2204/13 zastavéna plocha a nadvo
2204/14 | zastavéna plocha a nadvo

V soucasné dobé je vétSina pozemku v arealu byvalych DK ve vlastnictvi statutarniho mésta Opavy.

V JZ Zasti tzemi (mimo RU) se dosud nachazi nékteré objekty (V&. trafostanice) a pozemky ve vlastnictvi
Ministerstva obrany CR. Tyto nemovitosti budou v dohledné dobé pievedeny na Ufad pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych a nasledné na dalSi subjekty.

V soukromém vlastnictvi se nachazi areal firmy LUNA-OVO, NOVUS BIKE, Opametal a fadove garaze,
které jsou ve vlastnictvi fyzickych osob i MO CR.

Uzemni studie vymezuje nékteré plochy, které zlstanou ve vlastnictvi SMO jako vefejna prostranstvi,
zajistujici dopravni obsluznost, umisténi vefejné zelené, inzenyrskych siti apod.

Dale studie vymezuje plochy, které jsou navrzeny k pfevodu na jiné subjekty. Tyto plochy jsou
specifikovany navrhovanym funkénim vyuZitim vcetné regulaénich prvk( (stavebni ¢ary). Plocha
jednotlivych z6n je vyznaCena ve vykresové Casti a zahrnuje jak plochy zastavitelné, tak nezastavitelné
(vefejna prostranstvi).

4. Urbanistické reSeni

Resené Gzemi je prostorové a funkéné rozdéleno do &ty zon.
Zona A"

Nachazi se ve stfedni ¢asti byvalych kasaren a jedna se o komplexné pfestavbové GUzemi, ve kterém je
navrzena demolice vSech stavajicich objektld. Budou zde umistény zejména bytové domy a bytové domy
s vestavénou obcanskou vybavenosti. Struktura zastavby bude navrzena v dalSich stupnich projektové
pFipravy a bude reagovat na terénni konfiguraci.

Intenzita vyuziti pozemka je dle tzemniho planu do 70 %, vySku staveb navrhovat s ohledem na vySkovou
hladinu okolni zastavby.

Plocha zény je 30.693 m2.
Zbna ,B*
Nachéazi se rovnéz ve stfedni Casti byvalych kasaren a jednd se o Castecné stabilizované a caste¢né

prestavbove Uuzemi, kde je respektovan stavajici stav i rozvoj arealu firmy NOVUS BIKE. V horni ¢asti této
z6ny se nachéazi objekty, které je mozné vyuzit, rekonstruovat, nebo nahradit novymi. Specifickou ¢ast tvori
stavajici garadzovy dvlr, jehoZ existence je v tak cenném Uzemi na horizontu ulice Vancurova nevhodna.
Studie zde navrhuje umisténi staveb obcanské vybavenosti, sluzeb a podnikatelskych aktivit bez
negativnich vlivd na Zivotni prostfedi s vySSi architektonickou kvalitou. Areal firmy Luna OVO mozno

pokladat za stabilizovana a izemni studie jej pIné respektuje.
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Struktura zastavby bude reagovat na velikost a tvar vytvorenych ploch.
Intenzita vyuziti pozemka je dle tzemniho planu do 70 %, vySku staveb navrhovat s ohledem na vySkovou
hladinu okolni zastavby.

V bezprostfedni blizkosti ulice Van¢urova mohou byt umistény objekty do 4 NP s max. vySkou 14 m.
Maximalni vySka nové zastavby a stavebni ¢ara v severni ¢asti této zony mdze byt v dalSim stupni PD
upravena, popf. podminéna schvalenim dotéenych organu.

Zastavitelnost je uréena platnym Gzemnim planem.

Plocha zény je 16.010 m2.

Zbna ,C*

Nachazi se v horni &asti byvalych kasaren, ktera slouzila kdysi jako stfelnice a ke sportovnim Gcéelum.
V tomto GUzemi je dnes situovana sportovni travnata plocha, ktera umoziiuje pfistavani velkych vrtulnikd a
je takto jiz cca 20 let s Gsp&chem vyuzivana. Uzemni studie zde umistuje plochu pro sport a rekreaci, na
které je mozné umistit vefejna sportoviSté a hfisté v€etné tréninkovych ploch hasi¢ského zachranného
sboru. Jsou zde vytvofeny podminky pro vybudovani sportovisté pro atletiku s bézeckym ovalem délky min.
200 m a pfimou drahou délky 100 m, lukostfelbu, rekreaéni hfiSté na kopanou 30x30 m, vicelcelové hfisté
20x40 m apod.

V krizovych a zvlaStnich pfipadech zde bude umoznéno pfistavani vrtulnikd, zajiStujicich poskytovani
pomoci vzdudnymi prostiedky armady Ceské republiky, coZ bude mj. dileZitou sougasti integrovaného
zachranného systému. Vlastni pfistavaci plocha v severni ¢asti zény ,C*.

Na omezenou zastavitelnost okoli nevefejné pfistavaci plochy pro vrtulniky armady CR reaguje Gzemni
studie navrhem pouze ploSného vyuziti pro sportovni a rekreacni Ucely. V navaznosti na funkéni vyuziti
bude v tomto Gzemi upraveno i feSeni vzrostlé zelené.

Intenzita vyuziti pozemk je dle tzemniho planu do 70 %, vySku staveb navrhovat s ohledem na vySkovou
hladinu okolni zastavby.

Maximalni vySka nové zastavby a stavebni ¢ara v pfilehlé ¢asti sousedni zény ,,C* bude z vySe uvedenych
ddvodi v dalSim stupni PD podminéna schvalenim pfislusnych organt.

Plocha zény je 13.679 m2.

Zbna, D"

V této z6né se nachézi provozovna sbérnych surovin firmy Opametal, coz je vrozporu s regulativy
funkéniho usporadani dle platného Gzemniho planu. Dle zadani zde studie navrhuje mozné funkéni vyuziti
v ploSe (SM), tj. obéanskou vybavenost a nerusSivé podnikatelské aktivity, jejichz provoz nemé negativni vliv
na vefejné zdravi. Jejich vycCet je stanoven v textové ¢asti Gzemniho planu pro tuto plochu ve vyuziti
hlavnim a pfipustném.

Intenzita vyuziti pozemka je dle tzemniho planu do 70 %, vySku staveb navrhovat s ohledem na vySkovou
hladinu okolni zastavby.

Plocha zény je 18.068 m2.

Pozemky Ceskych drah

Odkupem prilehlych &asti pozemk( ve vlastnictvi SZDC je moZné snizit zasah ochranného pasma
Zeleznice do feSeného Uzemi.

Ochranna pasma

Pfi vystavbé nutno respektovat ochrannad pasma stavajicich i navrzenych inzenyrskych siti dle platné
legislativy.

Ochranné pasmo Zeleznice — limit Uzemi

Nejvyraznéjsim limitem v Gzemi je ochranné pasmo Zeleznice, které je 60 m od osy krajni koleje a 30 m od
hranice drazniho pozemku. Snizeni OP je mozné dosahnut pfevodem pfilehlych, pro SZDC nevyuZitelnych
ploch na statutarni mésto Opava.

V oblasti zény ,C“, kterou tvofi heliport a ,D“, kterou tvofi stavajici areal firmy Opametal se vyrazny zasah
OP do feSeného Gzemi neméni.

Regula éni prvky

Jsou uréeny platnym GUzemnim planem a popsény v ramci urbanistického navrhu podle jednotlivych z6n
(stavebni &ary, zastavénost ploch). Zachovani maximalniho podilu zelené vychazi s predpokladu, ze
vyznamna c¢ast zelené bude umisténa na vefejnych prostranstvich, ktera zlstanou ve vlastnictvi
statutarniho mésta Opavy.
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5. Kapacity uzemi

Plochy jednotlivych z6n:

- Z6na A" bytové domy a bytové domy s vestavénou ob¢. vybavenosti 3.0693 ha
- Zébna ,B" ob&anska vybavenost, podnikatelské aktivity bez neg. G¢ink na ZP 1,6010 ha
- Z6na ,C* sport, rekreace, alt. pfistavaci plocha pro vrtulniky 1,3679 ha
- Zéna D" podnikatelské aktivity bez negativnich G¢inkd na ZP 1,8068 ha

Kapacitni ukazatele

Potfeby jednotlivych druht energie a dimenze a délky jednotlivych inZenyrskych siti budou provéfeny
v rdmci navazujicich stupil predprojektové a projektové pFipravy.

6. Koncepce dopravy

Stavajici stav

Areal DK ma v soucasnosti dopravni pfipojeni z ulice Sokolovska, smérem k zapadnimu nadrazi a tfi
napojeni na ulici Vanéurova. Péatefni vnitroaredlové komunikace jsou vedeny v podélném a pfiéném sméru.
Jejich stavajici trasovani je uréeno konfiguraci terénu, ktery neni plynuly, ale byl béhem ¢asu postupné
kaskadovité upraven. Stavebné technicky stav téchto komunikaci je vétSinou nevyhovujici a jejich trasovani
nevyhovuje novym pozadavkim.

Samostatné je z ulice Vancurova napojen garazovy dv(r, arealy firem LUNA — OVO A OPAMETAL.

Navrh

Uzemni studie napojuje feSené tzemi z ulice Vanéurovy.

Ulice Vancurova je respektovana ve stavajicim Sifkovém usporadani. Podél arealu Dukelskych kasaren je
navrzena soubézna cyklostezka Sitky 2,5 m, ktera je oddélena od komunikace bezpeénostnim pruhem
Sitky 0,5 m. Podél cyklostezky je navrzen zeleny pas pro stromoradi Sitky 4,0 m a za nim, kde to

infrastruktury. Ulice Vanéurova se tak zméni ve velkorysou méstskou tfidu.
Mistni komunikace

Plocha je napojena na ulici Vanéurovu ve tfech mistech. Napojeni na jiznim okraji zény ,A“, cca v prostoru
stavajici trafostanice umozni dopravni obsluhu jizni ¢asti byvalych kasaren a zaroven vjezd do podzemnich
garazi bytovych domu. Dalsi komunikace mezi zénou ,A* a ,B* tvofi hranici mezi stavajicim arealem
NOVUS BIKE a bytovou zastavbou. Treti napojeni je navrzeno vstficnou kfizovatkou s ulici Sefikova.
VSechny tyto komunikace budou mit parametry mistnich vefejnych komunikaci a budou propojeny trasou,
vedouci po SV hranici kolem drazniho pozemku.

V zavislosti na koneéném navrhu zastavby a prostorovém urbanistickém feSeni mohou byt jednotlivé Useky
navrzeny jako jednosmérné, pfipadné jako obytné ulice. V zékladnim navrhu se pfedpoklada obousmérny
dvoupruhovy provoz a klidovy charakter dopravni obsluhy, nejlépe v rezimu zény 30.

Zakladni Sifka mistnich komunikaci 6,0 m mZe byt upravena dle dopravni zatéze a organizaci dopravni
obsluhy jednotlivych zon.

Podél komunikaci je navrzen vefejny prostor, ktery umozni vedeni péSi dopravy a umisténi parkovani na
terénu a umisténi rozvodl a zafizeni technické infrastruktury. Zakladni funkci téchto prostranstvi je ovsem
verejna zelen.

Studie respektuje vyhledovy zamér propojeni feSeného Gzemi s ulici Bochenkova lavkou pro péSi pres
Zelezni¢ni trat a nadrazi Opava-zapad.

Samostatnym sjezdem bude napojena zéna D. Jeji dopravni propojeni se zbytkem Gzemi je z terénnich
davodu nerealné. Komunikaéni sit prostoru stavajici sbérny firmy Opametal (z6na ,D“) bude navrzena az
po upfesnéni charakteru zastavby této lokality.

Navrhované Sifkové uspofadani komunikaci pro dopravni obsluhu, pési nebo cyklisty mdze byt v dalSich
stupnich PD upraveno dle konkrétnich pozadavk( a vyuziti jednotlivych rozvojovych a prestavbovych ploch
a na zakladé upfesnéni dopravni zatéze. VSechny navrhované komunikace umozni pojezd nékladnich
automobill dle pfedpokladané frekvence a zatizeni.

Doprava v klidu

Parkovéani vozidel pro bytové domy v zéné ,A" bude zajiSténo v souladu s ustanovenim 8§20, odst. 5a)
Vyhlasky €. 501/2006 Sbh., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni na pozemcich,
které jsou pficlenény k témto domdm. Pfedpoklada se zejména parkovani pod zemi, coz umozni vyuziti
stavajici konfigurace terénu. Kolem hlavnich obsluznych komunikaci na obvodu obytné zény je mozno
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umistit parkovaci stani na terénu. Ktomuto G¢elu je mozné vyuzit rovnéz plochu v ochranném pasmu
Zeleznice.

Odstavneé a parkovaci plochy musi spliiovat pfisluSna ustanoveni CSN 73 6056 Odstavné a parkovaci
plochy silni¢nich vozidel a CSN 73 6110 projektovani mistnich komunikaci.

Bude rovnéz respektovana vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, zejména § 4 a 5 a pfiloha €. 2 k této vyhlaSce (Technické
pozadavky zabezpecujici bezbariérové uzivani pozemnich komunikaci a vefejného prostranstvi).

Pocet parkovacich a odstavnych stani vychazi z prfedpokladaného celkového poctu bytl, poctu obyvatel
obytné zo6ny, poctu zameéstnanc( zén podnikatelskych aktivit, plochy ob&anské vybavenosti a sluzeb.
Vypo&et bude proveden podle CSN73 6110, kapitola 14, &l. 14.1.1 -14.1.24 a tab. &.30-34.

Pé&Si trasy, prechody pro chodce
Chodnik je navrZzen kolem ulice Vancurova v Sifce 2,0 m. Pé&Si propojeni uvnitf feSeného Gzemi bude
zajiSténo samostatnymi komunikacemi pro chodce, pfipadné v rezimu obytnych ulic.

Cyklostezky
Kolem ulice Vanéurova je navrzena obousmérnd cyklostezka Sitky 2,5 m..

7. Koncepce inZzenyrskych siti

7.1 Podminky pro napojeni staveb na ve fejnou a technickou infrastrukturu,

Navrhovanou zastavbu je mozno napojit na stavajici technickou infrastrukturu méstské casti Opava —
Pfedmésti a Opava - Jaktar.

Lokalitu je mozné napojit:

Na jednotnou kanalizaci v ulici Vancurova a Sokolovska. V ulici Sokolovska vede trase stavajici jednotna
kanalizace D600/900 BE ve spravé SmVakK Ostrava. V ulici Van€urova se nachazi v dolni ¢asti kanalizace
DN 400/600 BE, do které je rovnéz mozno ¢ast odpadnich vod odvést. Do téchto stok jsou napojeny
stavajici kanaliza¢ni fady soucasného arealu Dukelskych kaséaren. Stavajici kanalizace Dukelskych
kaséaren je v nevyhovujicim stavu. Dle kamerové prohlidky je ¢astecné neprichodnd, propadla a netésna
prorostla kofenovym systémem. Do jednotlivych stok vefejné jednotné kanalizace budou svedeny
splaskové vody z jednotlivych objektd Dukelskych kasaren, povrchové vody z navrzenych komunikaci a
stavajicich nadzemnich objektd. Povrchové vody ze stfech nové navrzenych objektd budou dle moznosti a
vysledk( hydrogeologického priazkumu alespon ¢aste€né vsakovany do podlozi, zachycovany v reten¢nich
nadrzich a postupné odvadény do aredlové jednotné kanalizace. Moznost vsakovani bude rovnéz zavisla
na hustoté a charakteru budouci zastavby v tomto sklonitém terénu.

Na vodovod v ulici Vanéurova. V protilehlé ¢asti komunikace vede stavajici vodovod DN 250. Aredl
Dukelskych kaséaren je napojen nékolika pripojkami, které jsou Caste¢né ukonceny slepé. Stavajici
vodovodni sit je pfevazné z oceli, zkombinovana s plastovym potrubim. Zachovana zlstane pouze pfipojka
pro dnesSni sbérnu a pfipojka pro fy NOVUS BIKE, ktera bude pfepojena na novy vodovodni fad. VSechny
ostatni stavajici napojeni na vodovod v ulici Vanéurova a ulici Sokolovskd budou demontovany. Nové se
provede cela vodovodni sit arealu Dukelskych kasaren véetné dvou novych napojeni na ulici Van€urova na
stavajici vodovod DN 250.

Na plynovod v ulici Vanéurova. K objektu stavajiciho arealu Dukelskych kaséaren je pfivedena stavajici
pfipojka STL DN 100. Tato pfipojka bude rekolaudovana na plynovodni fad. Za stavajici uzavér se napoji
STL plynovodni sit celého arealu. Stavajici stfedotlaka a nizkotlaka plynovodni sit v areélu je jiz
z plastového potrubi provedena cca pred 15-20 lety na nékolika mistech pferuSena. Stavajici pfipojka NTL
plynu pro fy NOVUS BIKE a stavajici pfipojka STL plynu pro sbérnu zlstane zachovéna. VSechny ostatni
rozvody plynu v aredlu Dukelskych kasaren budou provedeny nové jako stfedotlaka sit.

Navrh feSeni technické infrastruktury v €etné propo €ta potfeby,

7.2 Kanalizace jednotna

Odkanalizovani feSeného Uzemi vychazi ze soucasného stavu odkanalizovani daného Uzemi, spadovych
pomérl a vychazi z Gzemniho planu Statutarniho mésta Opavy — ¢asti Opava-pfedmésti a Opava Jaktar.
Odvedeni destovych a splaskovych vod z lokality je s ohledem na konfiguraci terénu navrzeno jednotnou
kanalizaci do stavajici stoky vedené v ulici Sokolovska D600/900 a do stoky na ulici Vanéurova (D400/600.

Vramci studie je navrzeno nahrazeni (rekonstrukce) stavajiciho nevyhovujiciho potrubi jednotné
kanalizace od mista napojeni na stavajici kanalizaéni fad v ulici Sokolovska az po napojeni stavajicich
pfipojek z jednotlivych stavajicich objektd. Jedna se o dvé hlavni kanalizacni vétve DN 500, které pfechazi
v napojovaci potrubi DN 400 a DN 300. Nahrazeni (rekonstrukce) stavajiciho potrubi se provede ve
stavajici trase, niveleté a o stejné dimenzi.
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Do rekonstruovaného potrubi jsou navrzeny kanaliza¢ni fady vedené v trase navrzenych komunikaci. Tyto
kanaliza¢ni trasy budou odvadét povrchovou vodu z navrzenych komunikaci, stfech a odpadni vody z
jednotlivych objektd.

V ramci jednotlivych areald bude feSeno oddilné odvadéni srazkovych a splaskovych vod. Povrchové vody
z novych objektd a arealu budou v souladu s platnou legislativou pfednostné vsakovany a akumulovany
v retenénich nadrzich a postupné vypoustény do jednotné kanalizace. Pfed napojenim do fadud budou
oddilné areélové kanalizace pres kontrolni Sachty spojeny do spole¢né pfipojky, napojené na jednotnou
kanalizaci.

Ke stavajicim a planovanym objektim budou provedeny kanaliza¢ni pfipojky ukonéeny reviznimi Sachtami
na hranici pozemku (vefejna a soukroma Cast).

Material jednotné kanalizace je potrubi plastové (PP Ultra RIB 2 SN 10, PVC SN 12). (pfipadné
kameninové potrubi)

Hloubka ulozeni potrubi vzhledem ke spadovym pomérdm a konfiguraci terénu bude cca 2.00 -4.00 m.

Pfi vystavbé kanalizace je nutno dodrZet ochranné pasmo kanalizatniho potrubi (do 500 mm 1.5m).
Potrubi bude uloZeno v souladu s CSN 736005.

V pfipadé, Ze vlastnikem kanalizace bude SmVak, je nutné respektovat v dalSich stupnich PD jeho
podminky.

MnozZstvi odvadénych deStovych vod:

Vypod&et mnoZstvi destovych vod bude proveden ve smyslu CSN 756101.

7.3 Vodovod

V arealu se nachazi stavajici vodovodni sit, napojena ¢tyfmi vodovodnimi pfipojkami na vefejny vodovod.
Dvé pripojky jsou napojeny na vodovod DN 250 v ulici Vancurova a dvé pfipojky na vodovod DN 80 v ulici
Sokolovska. Tyto dvé pfipojky jsou cca 10 metrd od napojeni zaslepeny. VSechny stavajici vodovodni
pfipojky budou v misté napojeni na stavajici vodovod odpojeny.

Aredl ,Dukelskych kasaren“ bude napojen novym napojenim na stavajici vodovod DN 250 vedeny
v protilehlé ¢asti ulice Vancurova. V misté napojeni se na stavajici vodovod a na odboc¢ny fad osadi sekéni
Soupatka. Trasa navrzeného vodovodu vede ¢astecné v navrzenych zpevnénych komunikacich a ¢astecné
v zelenych plochach podél komunikacich. Stavajic arealovy rozvod vody nebude vyuzivan. Pouze bude
zachovana vodovodni pfipojka pro fy NOVUS BIKE, kterA mGze byt v budoucnu pfepojena na novy
vodovodni fad. Rovnéz zlistane zachovana pfipojka z ulice Vancurova pro stavajic areal sbérnych surovin.

VSechny vodovody budou umistény ve vefejném prostranstvi. Pro alternativni vedeni vodovodu je vyhrazen
chodnik kolem ulice Vancurova.

V dalSim stupni projektové dokumentace se provede hydrotechnické posouzeni zasobovani dané lokality.
Lokalita je zasobovana pres redukéni Sachtu, kterd je situovana na kété 294 m.n.m s vystupnim tlakem
0.06 MPa. Zajmova lokalita se nachazi na kété 267.00-287.50 m.n.m.

Tlak v lokalité se pohybuje v rozmezi 0,12 — 0,33 MPa. Ve vSech uzlovych bodech bude zajistén minimalni
tlak 0.15 MPa.

Vzhledem k tlakovym poméram, v horni ¢asti lokality nemusi byt zaru¢en potfebny tlak ve vodovodni siti
pro jednotlivé objekty. ZvySeni tlakovych pomérd bude feSeno individudliné pomoci jednotlivych tlakovych
stanic planovanych objektl. Vodovod je zokruhovany, napojeny ve dvou mistech v ulici Vancéurova,
z plastového potrubi HDPE 100 RC SDR 17 s ochrannym vnéjSim plasté D110, vedeny v zeleném pésu a
z litinového potrubi DN 100 vedeného v komunikaci.

Voda pro poZarni ucely

Potfeba vody pro pozarni ucely bude vychazet z kapacit a druhu budoucich objektd. Dimenze navrzenych
fadd musi vyhovovat vSem pozadavkim. V pfipadé nedostate¢ného tlaku v potrubi bude nutno v rdmci
jednotlivych arealll zfidit pozarni nadrze potfebné kapacity.

Pro odkaleni a odvzduSnéni celého systému bude vodovod vybaven hydranty. Hydranty budou navrzeny
podzemni, v pfipadé pozadavku HZS MSK i nadzemni. Soucasti vodovodniho potrubi budou litinové
tvarovky, poklopy opatfeny ochrannym natérem. Na potrubi bude uloZen signalizaéni izolovany vodi¢ min.
prafezu 4 mm. Vodi¢ bude vyveden pfes volnou smy¢ku do poklopu zakopovych souprav u uzaviracich
armatur. Na obsyp potrubi se polozi vystrazna folie bilé barvy.

Jednotlivé objekty budou na vodovodni fad napojeny pomoci vodovodnich pfipojek, které budou ukonéeny
vodomérnou Sachtou (tubusem) na hranici pozemku. PFipojky ke stavajicim objektim budou ukonéeny
vodomérnou soupravou za obvodovou zdi objektl. Pro alternativni vedeni vodovodul je vyhrazen zeleny
pruh kolem chodniku u ulice Vanéurova.

P¥i vystavbé vodovodu je nutno dodrzet ochranné pasmo vodovodniho potrubi (do D500 mm 1.5m). Potrubi
bude ulozeno v souladu s CSN 736005. Potrubi bude uloZzeno minimalné 0.5 metrd od silniéni obruby.

Vypocet potreby vody bude proveden na zakladé navrhu jednotlivych objektd a kapacit.
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7.4 STL plynovod

Technické feSeni zasobovani plynem daného Gzemi vychazi z Generelu plynofikace méstské ¢asti Opava
— Pfedmésti a Opava — Jaktar.

K objektu stavajiciho aredlu Dukelskych kasaren v ulici Vancurova je pfivedena stavajici pfipojka STL DN
100, ukoncena v plynomérné skfini. Tato pfipojka bude rekolaudovana na plynovodni fad, skfin bude
demontovana. Za stavajici uzavér na rekolaudovaném plynovodu se napoji STL plynovodni sit celého
arealu. Stavajici stfedotlaka a nizkotlaka plynovodni sit' v arealu bude odpojena. Pouze stavajici pfipojka
z ulice Vancéurova NTL plynu pro fy NOVUS BIKE a stavajici pfipojka STL plynu pro sbérnu zlstane
zachovana. VSechny ostatni rozvody plynu v aredlu ,Dukelskych kasaren budou provedeny nové jako
stfedotlaka sit.

Nové rozvody plynu v zajmovém Uzemi jsou uvaZovany jako stfedotlaka sit' (STL) s tlakem 0.3 MPa dle
CSN 386413. Rozvod plynu v feSené lokalité budou z plastového potrubi PE100 SDR 11 D63 s ochrannym
vnéjSim plastém. Celkova délka plynovodu je 1.295 m.

VSechny navrzené plynovody budou umistény ve vefejném prostranstvi. Pro alternativni vedeni plynovodu
je vyhrazen zeleny pruh u chodniku chodnik kolem ulice Vancurova.

Lokalita bude napojena na rekolaudovany stavajici STL plynovod z PE D110, evidovany jako pfipojka.
Napojeni se provede v misté za trasovym uzavérem. Provozni pretlak v plynarenském zafizeni je do 400
kPa. Plynovod musi byt vyprojektovan a proveden v souladu s TPG 702 01, TPG 700 21, TPG 700 24,
TPG 921 01, CSN EN 12007 a CSN 736005.

Potfeba plynu na jeden stavajici obytny objekt je uvazovana max. 9 m%hod s max. ro€ni spotfebou do
55.000 m3.

Potfeba plynu na plochu uréenou pro podnikatelské aktivity je uvazovdna max. 5 m3hod s max. ro¢ni
spotfebou do 15.000 ms.

Ke konkrétnim zamérim bude v ramci PD vydano stanovisko provozovatele distribuéni sité.

7.5 - Zasobovani elektrickou energii

Stavajici stav

Resené Uzemi je v soucasnosti napojeno na el. energii v nékolika mistech.

Stavajici aredl kasaren (zéna ,A“ + ,B“ + “C* kromé& LUNA-OVO + ,D“ je napojen na stavajici trafostanici
v dolni ¢asti byvalych kasaren u ulice Vancurova. Z této trafostanice jsou napojeny jednotlivé stavajici
objekty podzemnim vedenim NN. Cast rozvodd NN v horni &asti aredlu je vedena po fasadé prizemnich
budov u ulice Vancurova.

Areal firmy LUNA-OVO je napojen vzdu3nou pfipojkou NN na rozvody NN z trafostanice na ulici Sefikova.

Areal firmy Opametal s.r.o. (zéna ,D") je napojen ze samostatné trafostanice u Zelezni¢niho pfejezdu na
ulici Vanc€urova.

7.5.1 - Vedeni VN, trafostanice

Stavajici trafostanice, ktera je umisténa v arealu DK bude zachovana pfip. zruSena v zavislosti na umisténi
dopravného napojeni. O celkové koncepci zasobovani el. energii v feSeném Gzemi rozhodne provozovatel
distribu¢ni sité — CEZ Distribuce, na zakladé zadosti jednotlivych subjektd o pfipojeni lokality nebo
jednotlivych nemovitosti. Pro dané (izemi se pfedpoklada nutnost dvou trafostanic.

7.5.2 - Kabelové rozvody NN

Stavajici kabelové rozvody NN vieSeném Uzemi budou kompletné nahrazeny novymi ve vefejnych
prostranstvich, pfipadné, zejména v jizni ¢asti se zachovanou zastavbou rekonstruovany. Nové rozvody
budou postupné budovany dle poZadavku jednotlivych objektd (budoucich vlastnikd) na pfipojeni. Novy
rozvod vybuduje distributor elektrické energie na zékladé uzaviené smlouvy o pfipojeni. Pfedpoklada se
stavajici umisténi trafostanic a privodnich rozvoda VN.

Duvodem prelozek je m.j. navrzena demolice velké ¢ast stavajicich nevyhovujicich objektd a rovnéz
uvolnéni ploch uréenych k prodeji od vSech siti technické infrastruktury. Nové kabelové podzemni rozvody
NN budou umistény vyhradné ve vefejném prostranstvi a budou napojovat kazdou plochu uréenou
k pfevodu na konkrétniho zajemce.

Nové kabely NN budou ulozeny v chranickach kopoflex, v mistech kfizeni komunikaci a vjezd( budou
kabely uloZzeny navic v PVC chrani¢kach. Ze stavajicich trafostanic budou provedeny vyvody kabelového
vedeni a pres rozpojovaci skfiné na hranicich pozemk( smyckové propojeny. Tyto skfiné rozvodnice budou
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pfistupny vzdy z vefejné komunikace. Budou pouzity skfiné dle standardu spravce rozvodd. Pfipadné
prelozky rozvod( NN, které vedou po objektech uréenych k demolici a rozvodu, které jsou v kolizi
s navrhovanymi rozvojovymi plochami, budou provedeny v prvni etapé. Napojeni novych rozvojovych ploch
je mozné realizovat postupné podle toho, jak budou zZadat budouci vlastnici o pfipojena svych arealli a
jednotlivych nemovitosti.

Stavajici areal firmy LUNA OVO bude napojen stavajicim zpGsobem, v budoucnu v8ak miZze byt napojen
na navrhované kabelové rozvody NN. Aredl sbérny surovin firmy Opametal je vyhovujici, nové rozvody NN
budou navrzeny podle budouciho €lenéni a vyuziti tohoto Uzemi.

7.6 - Rozvody VO

Stavajici rozvody VO v arealu byvalych Dukelskych kasaren jsou nefunkéni, véetné svitidel. Je navrzena
kompletni obnova veSkerych rozvodu, vetné stozar( a svitidel, podle soucasnych pozadavk( mésta a
standardu spravce VO — TSO.

Zo6ny ,A“-,D" budou napojeny na a vefejnou sit VO ve dvou napojovacich bodech. Prvnim je stozar VO
v dolni ¢asti Gzemi u hradni zdi kasaren. Druhym je stozar VO v horni €asti ulice Vancurova u kfizovatky se
Sefikovou.

Rozvody VO budou provedeny zemnimi kabely CYKY 5Cx16 + uzemnéni. Vlastni osvétleni bude feSeno
pomoci sadovych LED svitidel do 300W na bezpaticovych stozarech vySky 6,0 m nad terén. Typy svitidel
budou upfesnény spravcem VO a odborem hlavniho architekta a Uzemniho planu MMO. Pocet a
rozmisténi na zakladé urCeni typu svitidel a svételné technického vypoctu. Svitidla budou osazena
prednostné na vefejném prostranstvi v travnatych plochach a chodnicich. Bude zajiStén pfistup ke
stozarové svorkovnici z vefejné komunikace. Kabelové vedeni VO bude vedeno v soubéhu s kabely NN
v chrani¢kach kopoflex, pod komunikacemi a vjezdy na pozemky navic v chranickach PVC DN 110 mm.

7.7 - Telekomunikace

Funkéni telekomunikaéni vedeni se vrozvojovych a prestavbovych plochach nenachéazi. Stavajici
respektované arealy jsou napojeny samostatné (Opametal, LUNA-OVO, NOVUS BIKE,...).

Navrh tras telefonnich a jinych slaboproudych rozvodl neni pfedmétem této studie. Stavajici zastavba i
rozvojové plochy budou napojeny na telefonni sit na zakladé smlouvy s pfisluSnym provozovatelem. Ten
zpracuje pfislusnou dokumentaci a bude rozvody rovnéz realizovat.

V ramci projekéni pfipravy bude zajisSténa koordinace vedeni telefonnich kabell s ostatnimi inzenyrskymi
sitémi v feSeném prostoru. Vedeni telekomunikacnich siti bude navrzeno v soubéhu s kabely NN a VO.

Odpadové hospoda Fstvi

Tuhy domovni odpad bude skladovan v uzavienych kontejnerech nebo popelnicich a odvazen k likvidaci na
zakladé smluvnich vztah( jednotlivych subjektd s opravnénou organizaci.

Tfidény odpad bude ukladan do specialnich kontejner(i, umisténych na vymezenych a pfistupnych
plochach. Jejich umisténi bude FfeSeno pfevazné na vefejnych prostranstvich v ramci projektu dopravni a
technické infrastruktury. Pfedpoklad cca 5 stanovist.

VeSkeré odpady, které pfi vystavbé objektll vzniknou, budou shromazdovany oddélené dle druhl a
kategorii, a budou pfedavany opravnénym osobam ve smyslu zakona o odpadech na zafizeni schvalena
krajskym Gfadem.

V ramci zafizeni stavenisté budou pro tfidéni a shromazdovani jednotlivych druht odpad( vytvofeny, v
souladu s platnou legislativou na Useku odpadového hospodarstvi, vyhovujici podminky.

Postup pro zafazovani odpadd podle druh( a kategorii je uveden ve vyhlaSce ¢. 93/2016 Sb., o Katalogu
odpadu, uc¢inné od 1. dubna 2016.

Prebyte¢nou zeminu, ktera nebude vyuZita na misté stavby a stane se odpadem, je puvodce povinen
pfedat opravnéné osobé k jejimu odstranéni na zafizeni schvalené krajskym Gradem.

Pfi vzniku odpadl je pavodce povinen vést priibéznou evidenci odpadll v souladu s ustanovenim § 21
vyhlasky €. 383/2001 Sh., o podrobnostech nakladani s odpady v plathém znéni, aby bylo mozné doloZit,
jak bylo s odpady pfi stavbé& nalozeno.

Nutno respektovat povinnosti pivodcd upozorfuje na povinnost plivodclt odpadd uloZzenou v § 39 odst. 2
zakona o odpadech.
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8. Koncepce zelen é

Stavajici stav

V arealu byvalych Dukelskych kasaren i ostatni ¢asti feSeného Uzemi se nachazi mnoZzstvi vzrostlé zelené.
Jedna se o zeler systémoveé vysazenou v ramci vystavby jednotlivych objektd.

Puavodni zelen, kterd souvisi s kompozici arealu, se nachazi zejména v historické jizni ¢asti kasaren. Jsou
zde zachovany pozustatky stromoradi, lemujici oploceni arealu a hlavni shromazdovaci prostor. Tyto
vysadby jsou doplnény o solitéry a zelefi lemujici aredlové komunikace, zpevnéné plochy a rdzna
prostranstvi. Zbyvajici zelen je naletova.

VeSkera zelen je poznamenana zanedbanou Udrzbou a az na vyjimky je ve velmi Spatném zdravotnim
stavu. Pracovniky OHA byla v roce 2015-16 provedena inventarizace veSkeré zelené s vyhodnocenim jeji

kvality. NejhodnotnéjSi dfeviny a skupiny dfevin jsou vyznaceny ve vykrese €. 02. Tyto je vhodné pfi navrhu
vystavby alespor do¢asné chranit, nez budou nahrazeny novou vysadbou.

K nejkvalitnéjSim stromdm patfi dub v arealu firmy Opametal, jasany v horni &asti Gzemi nedaleko
heliportu, buky a zeravy obrovské na hlavnim nadvofi (byvalé nastupisté) a nékteré dalSi stromy, rozptylené
v feSeném Uzemi. Dfeviny sadovnické hodnoty 1 se v Uzemi nenachazi vabec, ochranu si zaslouzi dreviny
sadovnické hodnoty 2, 3, resp. 3-4.

Navrh

Navrh Gzemni studie respektuje maximalni mnoZstvi stavajici zelené a to i v pfipadech, Ze neni v nejlepSim
zdravotnim stavu. Tento pfistup sleduje zachovani alespon zakladni ekologické stability a estetickou
uroven tohoto Uzemi do doby, nez bude postupné prestavéno a dostavéno jednotlivymi investory, véetné
vysadby nové zelené. Nastrojem tohoto pfistupu je €lenéni Uzemi a navrh tras dopravni a technické
infrastruktury takovym zplsobem, aby bylo mozno max. mnozstvi zelené po pfisluSném oSetfeni a probirce
zachovat.

Nové vysadby jsou uvazovany zejména na vefejnych prostranstvich kolem navrzenych komunikaci.
NejvyznamnéjSi stromoradi je navrZzeno v zeleném pasu podél celé ulice Vanéurova a bude uréovat do
znacné miry jeji charakter a zvySovat jeji velkorysé zalozeni. Arealova zelen uvnitf obytnych i vyrobnich

ploch bude feSena v rdmci zastavby jednotlivymi vlastniky pozemkad.

Naletové a neperspektivni dieviny jsou urCeny k odstranéni. U stroml s obvodem vétSim nez 80 cm je
kaceni mozné pouze a zékladé povoleni pfisluSného organu ochrany pfirody (OZP MMO).

9. Etapizace

Pozadavky na etapizaci nebyly ze strany zadavatele uplatnény.

V prvni etapé vystavby je nutné provést demolici objektl, nebo jejich &asti, které jsou v pfimé kolizi
s navrhovanou dopravni a technickou infrastrukturou. Bude nésledovat vybudovani vyhovujiciho
dopravniho napojeni celé lokality, které zajisti bezkolizni pfijezd a navazuje na ostatni stavajici i
navrhované vnitroaredlové komunikace. Tim bude zajiStén i alternativni pfijezd k heliportu a k ostatnim
z6nam vtomto Uzemi. Soucasné s budovanim vySe uvedené trasy komunikace budou do nich a
sousedniho vefejného prostranstvi umistény inzenyrské sité, na které se mohou pfimo napojit sousedni
rozvojové plochy.

V dalSich etapach bude navazovat postupna realizace ostatnich tras podle aktualnich potfeb na rozvoj
aredlu.

10. Vyhodnoceni tzemni studie
Soulad Uzemni studie s platnym GUzemnim planem

Vyuziti ploch je navrZzeno v souladu s podminkami hlavniho a pfipustného vyuziti ploch smiSenych
meéstskych obytnych (SM). Zéna ,A" je navrZzena jako obytna pro bytové domy a bytové domy s vestavénou
dopliikovou ob&anskou vybavenosti mistniho vyznamu. V zénach ,B, a D" jsou navrzeny plochy ob&anské
vybavenosti a neruSivé podnikatelské aktivity. Samostatnou kapitolu tvofi zéna ,C“, kde je respektovan a
stabilizovan heliport, jako vyznamny prvek integrovaného zachranného systému.

Soulad s Gzemnim planem, s regulativy funkéniho a prostorového uspofadani je jiz v soucasné dobé
dodrzen u aredlu LUNA-OVO a NOVUS BIKE. Zakladni nesoulad s regulativy funkéniho usporéadani, ktery
je uarealu shérnych surovin firmy Opametal je vyfeSen navrhem na umisténi obanské vybavenosti a
podnikatelskych aktivit, které maji min. vliv na kvalitu Zivotniho prostfedi a malé naroky na dopravu,
zejména nékladni. VyuZiti pro obytné ugely bylo z divodu ochrannych pasem CD a ru$né ulice Van&urova
zavrzeno.

Uzemni studie navrhuje v feSeném Gzemi nasledujici funkce, které jsou v souladu s platnym i navrhovanym
Uzemnim planem. Z toho stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity bez negativniho
vlivu na okoli se tykaji pouze z6ny “B*, a ,D“, heliport zény ,D“. Bytové domy budou umistény pouze v z6né
nA“'
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PODMINKY PRO VYUZITi PLOCHY PODLE PLATNEHO UZEMNIHO PLANU

PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE (SM)

Vyuziti hlavni:;

- bytové domy; bytové domy s vestavénou ob&anskou vybavenosti (polyfunkéni domy);

- rodinné domy;

- stavby vefejné infrastruktury - ob&anské vybaveni tj. stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, sociélni

sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva — stavby a zafizeni k

zajisténi obrany a bezpecnosti statu;

- stavby a zafizeni pro stravovani, ubytovani, administrativu.

Vyuziti p Fipustné:

- nové stavby pro obchod s prodejni plochou do 400 m2;

- stavby pro obchod v opusténych a nevyuzivanych areélech;

- vefejna prostranstvi v€etné ploch pro kazdodenni rekreaci obyvatel, zelen na vefejnych prostranstvich
vcetné mobiliafe a détskych hrist;

- stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity, jejichz provoz neméa negativni vliv na
verejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych pomért, negativniho vlivu vibraci a kvality ovzdusi v azemi
a lze jejich realizaci s ohledem na architekturu a urbanistickou strukturu zastavby lokality pfipustit;

- stavby a zafizeni pro rekreacni a Skolni télovychovu;

- doplrikové stavby ke stavbam pro bydleni (pergoly, altany, bazény apod.);

- v pasmu piety hrbitova stavby a zafizeni ohroZujici fadny provoz vefejného pohrebisté nebo jeho
ddstojnost a nové stavby pro obchod s prodejni plochou do 200 m2;

- hromadné garaze, fadové garaze k bytovym domim a jednotlivé garaze k rodinnym domim s ohledem na
architekturu, urbanistickou strukturu a charakter zastavby;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot pouze mimo plochy situované v ochranném pasmu méstské pamatkové
zony s ohledem na architekturu, urbanistickou strukturu a charakter zastavby;

- fotovoltaické systémy pro zasobovani staveb elektrickou energii pouze na objektech;

- my¢ky aut s ohledem na architekturu, urbanistickou strukturu a charakter zastavby, jejichz provoz nemé
negativni vliv na vefejné zdravi;

- stavby a zafizeni technické infrastruktury a technického vybaveni véetné pfipojek;

- komunikace funkéni skupiny C a D, U¢elové komunikace, parkovaci a manipulaéni plochy a dalsi stavby
souvisejici s dopravnou;

- pfistavaci plocha — heliport v ploSe oznacené OP-P6.

Vyuziti podmin éné pfipustné:

- zastavba plochy oznacené KA-Z1 se pfipousti az po stanoveni nového zaplavového tzemi, které nebude

zasahovat do této plochy;

Vyuziti nep Fipustné:

- stavby pro rodinnou rekreaci, zahradkarské chaty, zahradkové osady, hrbitovy;

- nové fadové garaze bez vazby na bytové domy a jednotlivé garaze bez vazby na rodinné domy;

- stavby a zafizeni pro primysl a energetiku, pro tézbu nerostli, samostatné sklady bez navaznosti na
hlavni nebo pfipustné vyuziti, autobazary, autoopravny, pneuservisy, vrakovisté, zemeédélské stavby,
stavby pro chov hospodarskych zvifat, a dalSi stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi;

- v pasmu piety hrbitova stavby a zafizeni ohroZzujici fadny provoz vefejného pohfebisté nebo jeho
dlstojnost a nové stavby pro obchod s prodejni plochou nad 200 m2;

- odstavovani a gardzovani nékladnich vozidel a autobusu;

- umistovani billboardd a velkoploSnych svételnych paneld pro reklamu;

- shérné dvory (tfidici dvory, sbérny surovin, zafizeni na zpracovani biologicky rozlozitelného odpadu);

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym.

Prostorové uspo Fadani:

- intenzita vyuziti pozemk( rodinnych domu do 50 %, u Fadovych a atriovych rodinnych domt do 70 %
- intenzita vyuZiti ostatnich pozemkd do 70 %,

- vySku staveb navrhovat s ohledem na vyskovou hladinu okolni zastavby.

Udaje o splnéni zadani Gzemni studie

Uzemni studie spinila viechny podstatné pozadavky zadani, zejména na funkéni vyuziti Gzemi, strukturu
dopravni a technické vybavenosti a koncepci vefejné zelené. Studie byla v pribéhu zpracovani
konzultovana na nékolika vyrobnich vyborech, jejichz zavéry byly do navrhu zapracovany.

Soulad se stavebnim zdkonem a obecnymi poZadavky na uzivani Uzemi

Pfislusnd ustanoveni stavebniho zakona a jeho provadécich vyhldSek byla v navrhu Gzemni studie
respektovana. Podrobnosti jsou uvedeny v jednotlivych kapitolach.
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Soulad se stanoviskem:

Sekce dozoru a kontroly Ministerstva obrany, odbor vojenského letectvi
1. Vojensky areal Dukelskych kasaren byl v roce 2007 pfedan do uzivani méstu Opava a je majetkem mésta Opava.
2. Ministerstvo obrany CR nemiZe v souladu se zakonem &. 49/1997 Sh., o civilnim letectvi a 0 zmé&né& a dopln&ni

zdkona €. 455/1991 Sh., o zZivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, stanovit
plochu a ochranna pasma pro vzlet a pfistani vrtulniku na Gzemi, které neni vojenskym letiStém, nebo vojenskym

leteckym pozemnim zafizenim.

3. V pripadé, ze pilot vojenského vrtulniku pfi ¢innosti ve prospéch slozek Integrovaného zachranného systému (déale
jen ,1ZS") bude pfistavat a vzlétat z plochy, ktera neni vojenskym letiS§tém, musi dodrzet ustanoveni &l. 8 - Plochy pro
vzlet a pfistani, vojenského predpisu Let-1-1 Predpis pro létani a omezeni dana letovou pfiruc¢kou, pFipadné
predpisem pro pouzivani daného typu vrtulniku. V pfipadé vrtulniku Mi-17 ¢l. 256 vojenského predpisu Let-3-76
Pouzivani a pilotovani vrtulniku Mi-17 (viz. Pfiloha 1).

Poznamka: Vrtulnik typu Mi-17 byl vybran jako nejvétsi vrtulnik, ktery ACR vyuZiva a miZe byt vyuZit k &innostem ve
prospéch slozek 1ZS.

Vojensky predpis Let-1-1 Predpis pro Iétani

1. Plochy pro vzlet a pfistani, které nejsou letiStém, se mohou vyuzivat ke vzletim a pfistanim pouze v téchto
pfipadech:

a) k haSeni pozaru;

b) k letim letecké zachranné sluzby;

c) ke kontrolnim, méficim, kalibraénim, pozorovacim a hlidkovym let(im;
d) k leteckému snimkovani;

e) k vysadkovym letdm;

f) k letdm v ramci letecké sluzby patrani a zachrany (SAR);

g) k letdm v ramci letecké sluzby patrani a zachrany v boji (CSAR);

h) k vycviku pfistani do terénu;

i) k zachrannym pracim;

j) k nakladani a vykladani materialu

3. Ke vzletim a pfistanim Ize vyuzit pouze plochy:

a) které jsou mimo Gzemi narodniho parku, chranéné krajinné oblasti, narodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni
pamatky a pfirodni pamatky;
b) které jsou mimo Uzemi ochrannych pasem vodnich zdroju;

c) které jsou na Uzemi narodniho parku, chranéné krajinné oblasti, narodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni
pamatky a pfirodni pamatky se souhlasem pfisluSného organu ochrany pfirody3;

d) které jsou na Gzemi ochrannych pasem vodnich zdrojd se souhlasem pFisluSsného vodopravniho Gfadu4;
e) jejichz vzdalenost od obytnych budov je nejméné 100 m;

f) jejichz rozméry a povrch odpovidaji pozadavkim stanovenym v letové pfiru¢ce nebo ve smérnicich pro pouzivani
nebo v pfisluSném vojenském predpisu pro pouzivani daného typu letadla, k jehoz pfistani a vzletu se ma plocha
vyuZivat.

1. Minimalni rozméry plochy pro svisly vzlet a pfistani v oblasti vlivu zemé, bez prekazek na pfistupech musi byt
50x50 m a pfi pfekazkach o vysce do 15 m na hranicich plochy musi byt:

-ve vySce do 1 500 m - 50x120 m;

- ve vySce do 2 000 m - 50165 m;

- ve vySce do 3 000 m - 50x255 m;

- ve vySce do 3 500 m - 50x300 m;

- ve vySce do 3 500 m - 50x345 m.

Jsou znamy stavajici majetkové pomery.

11. Udaje o po étu list &1 a poé&tu vykres G Gzemni studie

Textova ¢ast + odlvodnéni — 14 listd

Graficka ¢ast — 5 vykresU

01 Siri vztahy

02 Situace stavajiciho stavu
03 Urbanisticky navrh

04 Doprava

05 Navrh regulace

Opava, Unor 2018 Ing.arch. Lubomir Dehner a kol.
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