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1. DUVODY PRO PORIZENI UZEMNI STUDIE, HLAVNI CILE RESENi

Uzemni plan mésta Opavy pro k. 4. Opava-Mésto, Opava-Predmésti, Drzkovice, Jaktaf,
Katetinky u Opavy, Komarov u Opavy, KyleSovice, Malé Hostice, Palhanec, Vavrovice byl
schvalen Zastupitelstvem mésta Opavy dne 22. 6. 1998, ucinnosti nabyla vyhlaska obce
0 zavazné &asti UPD 31. 8. 1998.

Nasledné byly zpracovany a vydany Zastupitelstvem mésta Opavy dale uvedené zmény
tohoto izemniho planu:

Zmeéna ¢. 1 - schvalena dne 14. 8. 2001,

Zmeéna ¢. 2 — schvalena dne 16. 9. 2003,

Zmeéna ¢. 4 — schvalena dne 20. 9. 2005,

Zmeéna ¢. 6 — schvalena dne 22. 6. 2004,

Zména ¢. 7 — schvalena dne 19. 12. 2006,

Zmeéna €. 8 — vydana dne 31. 8. 2010,

Zmeéna €. 9 — vydana dne 31. 8. 2010,

Zmeéna €. 10 — vydédna dne 31. 8. 2010,

Zmeéna €. 12 — vydana dne 23. 4. 2012,

Zména €. 13 — vydana dne 16. 12. 2013.

Zménou & 12 Uzemniho planu mésta Opavy byla vymezena plocha piestavby s
oznac¢enim P12/1b. Rozhodovéani o zménach v této plose je podminéno zpracovanim izemni
studie. Lhita pro jeji pofizeni a pro vlozZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
¢innosti byla stanovena do 31. 12. 2020.

Zmeéna zpusobu vyuziti ploch oznafenych P12/la, P12/1b mezi ulicemi Krnovska,
Jaselska, Zizkova (k.i. Opava-Predmésti, k. 0. Jaktaf) z plochy pramyslu (PP), plochy
podnikatelskych aktivit, technického vybaveni, skladi a garazi (PA) na plochu smiSenou
obytnou méstskou (SM) vyplynula z potieby ochrany zivotniho prostfedi a pohody bydleni
ploch navazujicich na plochy pfestavby, tj. na sousedici plochy bydleni, plochu rekreace
a sportu a plochy cenného tzemi Méstskych sadii (plochy vetfejné zelené).

Mezi plochami ¢. P12/la a P12/1b byla Zménou ¢. 12 vymezena plocha vetejného
prostranstvi, jehoz soucasti bude mistni komunikace pro dopravni propojeni ulic Krnovska
a Zizkova.

Cilem tizemni studie je provéfit a konkretizovat podminky vyuziti této plochy, navrhnout
optimalni prostorové a funkéni uspofadani feSeného uzemi ve vazbé na platny Uzemni plan
meésta Opavy (pravni stav po Zméné €. 12), v€etné feSeni dopravni obsluhy uzemi a technické
infrastruktury.

Uzemni studie bude slouzit jako podrobné&jii podklad pro rozhodovani v tizemi.

Ukolem tzemni studie je, dle Zadani uzemni studie pro plochu piestavby P12/1b,
K. 0. Opava — Pfedmésti, stanoveni podrobné&jSich podminek pro vyuziti izemi a struktury
zastavby a logického zapojeni do uzemi v souladu sharmonickym méftitkem a vztahem
k Méstskému parku a okolni bytové zastavbé. Resené tizemi je vymezeno v rozsahu plochy
podminéné zpracovanim uzemni studie P12/1b.

V souladu scili a tkoly uzemniho planovani budou stanoveny podminky pro vyuziti
pozemku a staveb, a pro jejich vzajemné usporfadani a vazby. Budou vymezeny pozemky
staveb Ci zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejného prostranstvi, a
upfesnény podminky prostorového usporadani staveb.



Vyuziti ploch bude feseno v souladu s podminkami hlavniho a ptipustného vyuziti ploch
smiSenych obytnych méstskych (SM), pfitom bude zohlednéna skutecnost, ze realizovat
terénni Upravy a umistovat stavby a zafizeni lze v celém uzemi pouze v souladu s jeho
charakterem, s pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot a v souladu s harmonickym méfitkem
ve vztahu Kk vefejné zeleni Mé&stskych sadl, pfilehlému Gzemi vyuZzivanému k relaxaci
a odpocinku a prichodu Méstského nahonu plochou.

Vyiez z vykresu B.2 Komplexni urbanisticky navrh UP mésta Opavy, Zmény ¢. 12
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Potizovanym Uzemnim planem Opavy je Uzemi feSené tizemni studii zafazeno do ploch
piestavby - ploch smiSenych obytnych méstskych (SM), oznacenych OP-P1 a OP-P3.

Vytez z Hlavniho vykresu pofizovaného UP Opavy.
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2. PODKLADY A DOKUMENTACE

Pro zpracovani ,,Uzemni studie plochy pfestavby P12/1b, k. 0. Opava - Piedmésti byla

pouzita zejména izemné planovaci dokumentace a podklady:

Zadani ,,Uzemni studie plochy piestavby P12/1b, k. 1. Opava - Pfedmésti*

Uzemni plan mésta Opavy pro k. 0. Opava — Mésto, Opava — Predmésti, Drzkovice,
Jaktaf, Katefinky u Opavy, Komarov u Opavy, KyleSovice, Mal¢ Hostice, Palhanec,
Vavrovice byl schvalen Zastupitelstvem mésta Opavy dne 22. 6. 1998, nabyti ucinnosti
vyhlasky obce o zavazné &asti UPD 31.8.1998.

Dale byly pofizeny a schvaleny / vydany zmény:
Zména ¢. 1 — schvalena dne 14. 8. 2001;
Zména ¢. 2 — schvalena dne 6. 10. 2003, nabyti G¢innosti vyhlasky obce o zavazné Casti
UPD 6. 10. 2003;
Zmeéna €. 4 — schvdalena dne 20. 9. 2005, nabyti ¢innosti vyhlasky obce o zdvazné Casti
UPD 11. 10. 2005;
Zmeéna €. 6 — schvdalena dne 22. 6. 2004, nabyti G¢innosti vyhlasky obce o zavazné Casti
UPD 9. 7. 2004;
Zména €. 7 — schvalena dne 19. 12. 2006, nabyti u¢innosti vyhlasky obce o zavazne Casti
UPD 19. 12. 2006;
Zména ¢. 8 — vydana dne 31. 8. 2010 OOP ¢. 2/2010, nabyti u¢innosti dne 4. 10. 2010;
Zména €. 9 — vydana dne 31. 8. 2010 OOP ¢. 3/2010, nabyti G€innosti dne 4. 10. 2010;
Zmeéna €. 10 — vydana dne 31. 8. 2010 OOP ¢. 4/2010, nabyti uc¢innosti dne 4. 10. 2010;
Zmeéna €. 12 — vydéna dne 23. 4. 2012 , nabyti i¢innosti dne 31. 5. 2012;
Zména €. 13 — vyddna dne 16. 12. 2013 usnesenim ¢. 450/21, nabyti ucinnosti dne
1.1.2014.

Vyse uvedené tidaje o schvaleni, piipadné vydani UPD byly ziskany z registra¢nich listi

uzemniho planu nebo jeho zmény.

Podklady:

e Uzemné analytické podklady pro SO ORP Opava, aktualizace 2014;

Propojeni ulic Krnovska - Zizkova; projektant: Dopravoprojekt Ostrava, s.r.o.; datum:
03/2010




e Aredl firmy Opavlen, zastavovaci a objemova studie; projektant: Studio-D, s.r.o,;
datum: 05/2011

e Novostavba Cerpaci stanice Benzina - Opava ul. Krnovska; projektant: AB Projekt,
s.r.o.; datum: 11/2010

,Nastavba a stavebni Gpravy administrativni budovy spojené se zménou ucéelu uzivani
Casti stavby na bytovy dim a Casti stavby na garaze®; projektant: Ing. Jaroslav
Hellebrand, CKAIT: 1102649, Na Nivé 1159/16, Opava — Piedmésti, 746 01; datum:
02/2014




Biologické posouzeni - Upravy a zatrubnéni Méstského ndhonu v Opavé; projektant:
Mgr, Adrian Czernik; datum: 06/2009.

Struény popis: predmétem dokumentace je biologické posouzeni a prizkum uzemi pro
zamer uprav a zatrubnéni Méstského nahonu v Opavé, Jde o posouzeni vlivu zaméru
na populace chranénych druht rostlin, zivoc¢icht a dal$ich slozek bioty tzemi.




Uzemi fesené tizemni studii (plocha P12/1b) naleZi do spravniho uzemi statutarniho mésta
Opavy, k.u. Opava - Pfedmésti. Je situovano v severozapadni Casti tohoto k. 0., na hranici
s k. 0. Jaktar.

I\ SV

-
ol

Uzemnim planem mésta Opavy byla feSena plocha vymezena jako plocha pramyslu (PP).
Zménou €. 12 G zemniho planu mésta Opavy byl zptisob vyuzivani této plochy zménén na
multifunkéni plochu — plochu smisenou obytnou méstskou (SM), s podminkou zpracovani
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uzemni studie, v ramci které budou, mimo jiné, vymezeny plochy veifejnych prostranstvi
v souladu s § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve
znéni pozdéjSich predpisti za ucelem podrobnéjSiho feseni této plochy a blizsi specifikace
vyuziti plochy.

Pii feSeni vyuzivani plochy je nutno zohlednit piipadné vlivy na obytnou zastavbu
situovanou jizn¢ a vychodné od vymezeného uzemi a blizké stavby obcanského vybaveni
Z oblasti Skolstvi situované zapadné od feseného uzemi. Severn¢ od feSen¢ho uzemi navazuji
plochy M¢stskych sadi a viceucelova hala, tedy uzemi vyuzivané k relaxaci a odpocinku.
Zapadnim smérem navazuji aredly s vyrobnimi aktivitami a plochy a stavby vyuzivané ke
skladovani.

Uzemni studie je nezbytnd z divodu, Ze jde o zastavéné tzemi s pievahou vyrobnich
a skladovych aktivit, z ¢asti obklopené obytnou zastavbou a vefejnou zeleni — Méstskymi
sady, na které navazuje aredl viceucelové haly. Uzemim protéka Méstsky nahon.

Rozloha feSeného tizemi je cca 3,81 ha.

Plocha P12/1b se nachazi v zajmovém tzemi Ministerstva obrany, proto pii posuzovani
novych zaméra je tfeba postupovat v souladu s ustanovenim § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpisi.
Pro vSechny nadzemni stavby plati podminka, ze vydat uzemni rozhodnuti a povoleni pro
jakoukoli nadzemni stavbu lze jen na zaklad& zavazného stanoviska CR - Ministerstva obrany,
VUSS Brno.

Celé spravni Uzemi mésta Opavy zasahuje ochranné pasmo leteckych radiovych
zabezpecovacich zafizeni. Je nutno respektovat ustanoveni § 37 zakona ¢&. 49/1997 Sb.,
0 civilnim letectvi. V tomto uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit niZe uvedené stavby
jen na zékladé zavazného stanoviska CR - Ministerstva obrany, VUSS Brno. Takovymi
stavbami jsou: vystavba souvislych kovovych piekazek, vystavba vétrnych elektraren, stavby
nebo =zatizeni vysoké 30 m a vice nad terénem, stavby, které jsou zdrojem
elektromagnetického ruseni.

V tomto Gzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren a vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem omezena nebo zak4zéna.

Na celém spravnim tGzemi mésta je zajem Ministerstva obrany posuzovan i z hlediska
povolovani nize vyjmenovanych druht staveb dle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpisi. V tomto
uzemi lze vydat zemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska CR - Ministerstva obrany, VUSS Brno. Takovymi stavbami jsou: vystavba,
rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L, II. a III. tfidy, vystavba
a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl, vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhi,
véetné zafizeni, vystavba vétrnych elektraren, vystavba radioelektronickych zatizeni
(radiovych, radiolokacnich, radionavigacnich, telemetrickych) vcetné anténnich systémi
a opérnych konstrukci (napf. zakladnovych stanic), vystavba vodnich nadrzi (piehrad,
rybnikil), vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem.

Sirsi dopravni vazby

Dopravni dostupnost je zajisténa prostfednictvim silnic I/11 a 11I/4641, které jsou vedeny
pfi jiznim a jihovychodnim okraji lokality. Pfimou dopravni obsluhu zajistuji ul. Jaselska
(vedené podél vychodni hranice plochy) a ul. Zizkova (vedena podél severni hranice).
Zapadni cast plochy je obslouzena ze stavajicich ucelovych komunikaci a manipulac¢nich
ploch piiléhajicich k zdpadnimu okraji plochy. Polohy zakladnich vstupli do tzemi jsou
vyznaCeny na nasledujicim schématu (viz obr.: Poloha feseného izemi a hlavni dopravni

vstupy).



Obr.: Hlavni dopravni vstupy
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Sirsi vazby - technicka infrastruktura
Stavby realizované v plose piestavby P12/1b smiSené obytné méstské (SM) jsou zasobovany
pitnou vodou ze stavajicich vodovodnich fadi vedenych podél vychodni a jizni hranice
vymezené plochy (ul. Jaselska a U Nahonu).

Stiedotlaky plynovod a stoky jednotn¢ kanalizace jsou vedeny podél severni a vychodni
hranice plochy (ul. Zizkova, Jaselska) a v blizkosti jizni hranice plochy (ul. Zizkova).

Ptimo v plose jsou situovany dvé distribu¢ni trafostanice — DTS 9272 a DTS 1737.
Nad plochou prochézi radioreléovy spoj.

Kulturni a historické hodnoty

V plose P12/1b ani v jeji blizkosti se nenachdzi nemovité kulturni pamatky. Je ale
situovdna v uzemi, které je klasifikovano jako tizemi s archeologickymi nalezy 3. kategorie,
tzn., Ze ani zde neni vyloucena ptitomnost dosud neznamych archeologickych nalezist'.

Ochrana prirodnich hodnot uzemi

V ploSe P12/1b ani vjeji blizkosti se nenachazi zvlast¢ chranénd tzemi ptirody
a z hlediska obecné ochrany piirody ani vyznamné krajinné prvky (podle § 3 pism. b zdkona
¢. 114/1992 Sh., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi).
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I. Obytna ¢éast
Stavajici stav:
Sektor 1. zahrnuje:
- stavajici bytovy dim ¢.p. 102 na parc.C. 5/3 (1.-4.NP, obytné podkrovi, celkem 5 podlazi) ve
vlastnictvi 26 spoluvlastniki,
- budovu bez €.p. na parc.C. 5/4, ktera v minulosti slouzila jako jidelna vCetné¢ velkokapacitni
kuchyné spole¢nosti Opavlen (v soucasnosti je objekt bez vyuziti), ve vlastnictvi firmy
HOST, spol sr.0.,
- nadvofi na parc.c. 5/9 s odstavnymi plochami pro bytovy dim a manipula¢ni plochou pred
objektem byvalé jidelny spole¢nosti Opavlen, ve vlastnictvi firmy HOST, spol s r.0.

Vjezd je v soucasné dobé situovan z ul. Jaselské v poloze mezi bytovym domem ¢&.p. 102
a bytovym domem ¢.p. 101 (parc.C. 6, za hranici feSeného izemi). Tato ¢ast neni v soucasné
dobé dopravné propojena s ostatnimi sektory v tizemi feSeném uzemni studii.

Rozvojové tendence:

V soucasné dobé se uvazuje s komplexni piestavbou byvalého objektu jidelny spolecnosti
Opavlen, a to dle projektové dokumentace ,,Nastavba a stavebni Upravy administrativni
budovy spojené se zménou ucelu uzivani ¢asti stavby na bytovy dim a ¢asti stavby na garaze*
(viz podklady). Objekt bude z¢asti slouzit jako bytovy dim (4. NP, 16 bytl, pocet uzivateli
BD je odhadovan na 34 lidi), suterénni ¢ast pak bude slouzit jako garaze. Rovnéz se uvazuje
S vyuzitim pfistavby byvalé vratnice, kterd je situovand mezi bytovymi domy €.p. 101 a 102.
Zamérem je rozSifeni této pristavby do ptilehlého vjezdu tak, aby objekt mohl slouzit pro
bydleni, pfip. potfebam obcanské vybavenosti. Nutnou podminkou je vSak zachovani
minimalni prijezdné Sifky (resp. prujezdniho prostoru obecné) mezi piistavbou a bytovym
domem ¢.p. 102. U nadvoii se pfedpoklada, ze bude slouZzit predevSim potfebam parkovani
a odstavovani vozidel obyvatel bytovych domi a bude opatieno novym zpevnénym povrchem
s dopliikovou zeleni.

I1. Skladové a prodejni plochy

Stavajici stav:

Vychodni ¢ast komplexu firmy OPAVLEN OPAVA s.r.0. zahrnuje stavby €. p. 2942 na parc.
¢. 5/1, objekt bez €. p. na parc.¢. 5/5 a manipulaéni a parkovaci plochy. Budova ¢. p. 2942 je
z€asti vyuzivana pro vyrobu (severni ¢ast objektu), z€asti jako prodejni plocha pro jednotlivé
prodejce (stfedni Cast) a zCasti je objekt vyuzivadn pro administrativu (jizni ¢ast objektu).
Vyskova uroven objektu neni jednotnd. Prodejni ¢ast je jednopodlazni, ¢ast primyslového
objektu ma 2 resp. 3 NP. Samostatné stojici objekt na parc. ¢. 5/5 je jednopodlazni a je
vyuzivan pro potfeby autoservisu a pneuservisu (Autoservis PRO). Dopravni pfistup do této
casti aredlu OPAVLENU je vsoucasné dob¢ zajistén z ul. Jaselské, a to v poloze mezi
bytovym domem ¢&.p.102 a budovou &.p. 2492 a z ul. Zizkova ze severu.

Rozvojové tendence:

V r. 2011 byla zpracovana studie ,,Areal firmy Opavlen, zastavovaci a objemova studie (viz
podklady), ktera feSila demolici vSech objekti a staveb a navrhovala v severni ¢asti celku
vystavbu rodinnych domt (fadovych), v jizni ¢asti pak vystavbu bytového domu. V soucasné
dob¢ vlastnik objektu neuvazuje (dle vyjadieni) s podobnym vyuzitim a preferuje zachovani
¢asti komplexu (s prodejnimi plochami) a ptestavbu zbyvajici ¢asti (priimyslovy objekt) bud’
na objekt umoznujici bydleni (tzv. loftové byty) nebo prodej, pfip. jinou obcanskou
vybavenost, napf. i s vazbou na stavajici rekreacni vyuzivani Méstskych sadi, tj. vyuziti pro
sport, sluzby apod.
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I11. Méstsky nahon
Stavajici stav:
Sektor Ill. zahrnuje méstské nahon prochazejiciho feSenym tzemim, ktery je vlastnictvi
Statutarniho mésta Opavy.

Rozvojové tendence:

Uvazovano bylo se zatrubnénim vodniho toku v useku vedeném aredlem spolecnosti
OPAVLEN a vyuzitim vzniklého prostoru pro potieby parkovani vozidel. Tento zdmér byl
posuzovan dokumentaci Biologické posouzeni - Upravy a zatrubnéni méstského nahonu
v Opave“ (viz kapitola 2. Poklady a dokumentace). Provedenym posouzenim nebylo
zatrubnéni toku jednoznacné zamitnuto, doporuceno vSak bylo nalézt takové vhodné
technické a urbanistické feseni, které se zakrytim koryta méstského nahonu neuvazuje.
Uvazovano je se zachovanim méstského nahonu a jeho zapojenim do ploch vetejnych
prostranstvi.

IV. Skladové plochy a vyrobni sluzby
Stavajici stav:
Zapadni ¢ast komplexu firmy OPAVLEN OPAVA s.r.o. zahrnuje dva objekty (&.p. 104 na
parc.C. 2/4 a budovu bez ¢.p. na parcele ¢. 2/1. V soucasné dobé jsou objekty pronajimany
jako skladové plochy, ptipadné objekty pro vyrobni sluzby. Jde o jednopodlazni budovy,
V hor§im technickém stavu s mnozstvim drobnych pfistaveb.

Rozvojové tendence:

Vr. 2011 byla pro tuto ¢ast Uzemi zpracovand studie ,,Aredl firmy Opavlen, zastavovaci
a objemova studie* (viz podklady), ktera fesila demolici vSech objekti a staveb a navrhovala
vystavbu skladovych a vyrobnich hal se samostatnym vjezdem z navrhovaného propojeni ul.
Krovska a Zizkova. V souasné dobé& vlastnik objektu nema ujasnénou predstavu
0 budoucim vyuziti izemi. UvaZovano je napf. o velkoplo$né prodejné typu supermarket
vcetné ploch pro parkovani nebo skladu.

V. Nevyuzity objekt a vyrobni sluzby
Stavajici stav:
V této ¢asti uzemi se nachazel objekt byvalé mlékarny ¢.p. 159, ktery byl ve vlastnictvi firmy
DJUSU Opava, s.r.o., ktery byl demolovan za ucelem vybudovani okruzni ktizovatky, prvni
&ast propojeni ulic Krnovska a Zizkova a realizace benzinové ¢erpaci stanice.
Dale je zde nevyuzivany dvoupodlazni objekt €.p. 2851 ve vlastnictvi manZzelt Fusovych a
budova autolakovny Strnadel ve vlastnictvi Jana Strnadela. Jde o jednopodlazni objekt bez
¢isla popisného na parc. ¢. 2146/6.

Rozvojové tendence:

V soucasné dob¢ nepanuje jednoznacny nazor na vyuzivani objektl a ploch v pfedmétné ¢asti.
Vlastnik autolakovny poZaduje zachovani svych provozovanych sluzeb. Zaméry s objektem
ve vlastnictvi manzeld Fusovych nebyly zjiStény.
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V1. Sbérny dvur a sluzby
Stavajici stav:
V této Casti uzemi je situovana budova C.p. 2976 (s dvoupodlazni administrativni ¢asti a
jednopodlazni skladovou halou) ve vlastnictvi DJUSU Opava, s.r.o. a areal sbérného dvora,
ktery je v likvidaci a pfilehlé manipulaéni plochy.

Rozvojové tendence:
Uvazovano je s rozSifeni budovy €.p. 2976 a dopravnim propojenim mezi sektory II., IV.
a Vil

VII. Areal zahradnictvi a technickych sluZzeb mésta Opavy
Stavajici stav:
V této Casti feSeného uzemi se nachazi Cast arealu zahradnictvi (Zahradni prodejni centrum)
a Technickych sluzeb Opava, s.r.o. (stfedisko zahradnictvi). VSe je vlastnictvi Statutarniho
meésta Opavy.

Rozvojové tendence:
Zachovat stavajici vyuzivani objektd a ploch.

13



Obr.: Stavajici vyuZiti objektd

”~~

— bytovy dim (4. NP + obytné podkrovi); [2| — objekt byvalé jidelny spole¢nosti OPAVLEN
(1. NP); 3 — 1. hala byvalé upravny vody (2. NP, nevyuzita); 4| — zamecnicka dilna (1. NP);
— 2. hala byvalé upravny vody (I. NP, nevyuzita); |§ — administrativni &ast,
nevyuzité prostory (1. NP); [7| — hala byvalé sukarny (1. NP), |§ — hala byvalé piadelny
(1. NP); [9/— sklad (1. NP); [10/— hala (1. NP); [L1] - hala (2. NP); [L2]— hala (1. NP); [13 — hala
byvalé piadelny (1. NP); [L4| — byvala kotelna, v soucasné dobé autoservis (1. NP); |15 — objekt
byvalé udrzby (1. NP); [16 — sklady (1. NP); [L7] — sklady (2. NP); [18] — byvaly bytovy dom
(2. NP); [19 - autolakovna Strnadel; [20 — technicka vybavenost (1. NP); [21] — byvaly vykup
kovového odpadu; 22| — hala, kancelare, dilna (Autosklo Slezska).

V sektoru [V areal skleniki a skladii zahradnictvi a technickych sluzeb.

Poznamka: u pramyslovych hal je vyska pro jedno nadzemni podlazi proménliva s ohledem
na ptivodni vyuzivani haly.
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5. MAJETKOPRAVNI VZTAHY V PLOSE P12/1B

Majetkopravni vztahy byly ovéfovany prostfednictvim sluzby nahlizeni do katastru
nemovitosti (Www.cuzk.cz). Zjistovany byly v ramci $irS§iho tzemi, nejen v feSené plose.
Celkova rozloha plochy je 38 067 m? tedy cca 3,81 ha. Majoritnim vlastnikem pozemkd
a nemovitosti v feSené ploSe je spolecnost Opavlen Opava, a.s., kterd vlastni téméf 65 %

pozemki v ploSe P12/1b (viz nésledujici tab.).

Obr.: Stavajici majetkopravni vztahy v lokalité

VYMEZENI RESENE PLOCHY
N D

Tab.: Vlastnictvi pozemki dle pFedchoziho obr. a procentuilni zastoupeni v FeSené ploSe

vlastnik % zast.
Statutarni mésto Opava 14,4
OPAVLEN OPAVA, a.s. 64,7
HOST, spol. s r.o. 4,7
SJM Adamec Vit Ing. a Adamcova Vladislava Ing.; Beilner Evzen; Dornidkova 1,2
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http://www.cuzk.cz/

vlastnik

%0 zast.

Pavlina; SIM Foldyna Karel MUDr. a Foldynova Ivana Ing; HOST, spol. s r.o.;
I11éSova Marta; SIM Kocian Alexandr a Kocianova Zuzana; Kolar¢ikova Anezka;
Kovar Jifi; Krakovska Gabriela; Krakovsky Tomas; Kralova Katefina Bc.;
Kubista Vaclav; SIM Kukelka Tomas a Kukelkova Zaydlarova Markéta;
Lamichova Alexandra; Ockova Michaela; Pospéch Martin; Urbanova Katefina;
SJM Vavra Jiii a Vavrova Alena; SIM Vitek Oto Mgr. a Vitkova Eva Mgr.

Strnadel Jan

2,9

DJUSU Opava, s.r.0.

10,1

SIM Fus Evald a Fusova Alena; SJM Harazim Lubomir a Harazimova Eva 2,0

Bednarova Radana Mgr.; Hlavacek Ales; Kabaja Marek; Peringer Matous;
Peringer Vladimir Ing.;SJM Peterek Milan a Peterkova Janka Mgr.; Quiroz
Sabina; Unicont Opava s.r.0.; SIM Valek Zbynék a Valkova Gabriela;

Vyhnankova Frantiska Mgr.; Walachova Petra Mgr.

Svoboda Ivan

Ceska republika, Reditelstvi silnic a dalnic CR

celkova
vlastnik. adresa ¢islo vyméra | druh pozemku, stavba,
’ parcely | parcely | pFip. vyuZiti pozemku
(cuzk.cz)
ostatni komunikace, ul.
2026/2 740 Jiskova
2135/9 205 jina stavba
2135/2 10783 zahrada
stavba €.p. 2065; objekt
2135/3 199 obcanské vybavenosti
S o 2135/4 535 stavba technického vybaveni
tatutarni meésto Opava
Horni namésti 382/69, Mésto, 74626 Opava ostatni komunikace. ul.
2940/1 10611 Jaselska
ostatni komunikace, ul.
2951 3220 Fiskova
2952/2 390 silnice
3054/1 869 jina plocha, zelen (piikop)
3055/13 18471 koryto vodniho toku um¢lé,

Méstsky ndhon
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celkova

vlastnik. adresa ¢islo vyméra | druh pozemku, stavba,
’ parcely | parcely | pFip. vyuzZiti pozemku
(cuzk.cz)
3333/1 843 manipula¢ni plocha
3333/2 63 jina plocha
zastavéna plocha a nadvori,
Statutdrni mésto Opava 333313 567 stavba €.p.159 v demolici
Horni ndmésti 382/69, Mésto, 74626 Opava B 121 zastavénd plocha a ndvor,
primyslovy objekt v demolici
3333/5 808 manipula¢ni plocha
3333/6 424 jiné plocha
stavba pro vyrobu a
2/1 1346 skladovani
2/4 1220 ¢.p. 104; primyslovy objekt
2/5 7173 manipulaéni plocha
zastavéna plocha a nadvofi,
5/1 10873 | stavba &.p. 2942 pro vyrobu a
skladovani
5/2 2267 manipulaéni plocha
5/5 113 stavba technického vybaveni
OPAVLEN OPAVA, a.s., Jaselska 102/29,
Predmésti, 74601 Opava
5/6 1638 jina plocha (nadvofi)
stavba bez €.p.; zastavéna
2149/3 83 plocha a nadvoii
stavba bez €.p.; zastavéna
2149/4 10 plocha a nadvofti
2149/10 217 zahrada
manipulaéni plocha; ostatni
2149/12 1272 plocha
2940/3 113 jina plocha; ostatni plocha

17




vlastnik, adresa

¢islo
parcely

celkova
vyméra
parcely
(cuzk.cz)

druh pozemku, stavba,
prip. vyuziti pozemku

HOST, spol. s r.0., Nakladni 895/41,
Piedmeésti, 74601 Opava

5/4

628

zastaveéna plocha a nadvofi,
stavba pro administrativu

5/9

1172

jina plocha, nadvofi

5/10

zastaveéna plocha a nadvofi
(trafostanice)

SIM Adamec Vit Ing. a Adamcova
Vladislava Ing., Smetanova 447/25,

Malé Hostice, 74705 Opava

Beilner Evzen, Jaselska 102/29, Predmésti,
74601 Opava

Dorndkova Pavlina, ¢.p. 253, 74301 Tisek
SJM Foldyna Karel MUDr. a Foldynova
Ivana Ing., V Kolonii 427,

73934 Vaclavovice

Haasova Radmila, Jaselska 102/29,
Piedmésti, 74601 Opava

HOST, spol. s r.0., Nakladni 895/41,
Piedmésti, 74601 Opava

I11éSova Marta, Jaselska 102/29, Predmeésti,
74601 Opava

SIM Kocian Alexandr a Kocianova Zuzana,
Jaselska 102/29, Predmésti, 74601 Opava
Kolar¢ikova Anezka, Jaselska 102/29,
Ptedmésti, 74601 Opava

Kovar Jiti, Jaselska 102/29, Predmésti,
74601 Opava

Krakovska Gabriela, Jaselska 102/29,
Ptedmésti, 74601 Opava

Krakovsky Tomas, Jaselska 102/29,
Predmesti, 74601 Opava

Kralova Katefina Bc., Jaselska 102/29,
Ptedmésti, 74601 Opava

Kubista Vaclav, Jaselska 102/29,
Ptedmésti, 74601 Opava

SIM Kukelka Tomas a Kukelkova
Zaydlarova Markéta, Jaselska 102/29,
Pfedmeésti, 74601 Opava

Lamichova Alexandra, Jaselska 102/29,
Pfedmésti, 74601 Opava

Ockova Michaela, Jaselska 102/29,
Piedmeésti, 74601 Opava

Pospéch Martin, Jaselska 102/29,
Predmésti, 74601 Opava

5/3

450

zastavéna plocha a nadvofi,
stavba ¢.p. 102 (bytovy dim)
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celkova

vlastnik. adresa ¢islo vyméra | druh pozemku, stavba,
’ parcely | parcely | pFip. vyuzZiti pozemku
(cuzk.cz)
Urbanova Katefina, Slovenska 611/10,
Kylesovice, 74706 Opava
SIM Vavra Jifi a Vavrova Alena, Jaselska
102/29, Predmésti, 74601 Opava
SJM Vitek Oto Mgr. a Vitkova Eva Mgr.,
Jaselska 102/29, Predmésti, 74601 Opava
212 143 manipula¢ni plocha
Strnadel Jan, Jasminova 636/9c, Jaktar, stavba pro vyrobu a
74707 Opava gladlonl 597 skladovani
2146/10 362 manipulaéni plocha
stavba ¢.p. 2958; jina stavba
2143/3 922 (skladova hala)
stavba €.p. 2941; zastavéna
2143/14 723 plocha a nadvofi
2143/16 1987 jina plocha
2143/18 6 jina plocha
manipulacni plocha, ostatni
2146/1 6586 plocha
: stavba €.p.159, urcend
EJIIJ§U .Op a;/?}z.g.(f))., (gsadm S, 2146/2 1192 k demolici; zastavéna plocha
olesovice, rana a nadvori
stavba bez ¢.p., k demolici;
2146/3 113 zastaveéna plocha a nadvofi
2146/4 135 primyslovy objekt
2146/15 352 stavba ¢.p. 2976
2146/16 3246 manipulaéni plocha
stavba C.p. 159, probiha
2146/17 471 demolice
SJM Fus Evald a Fusova Alena, Pod Hanusi
681, 74741 Hradec nad Moravici 2146/5 432 stavba &.p. 2851; primyslovy

SJM Harazim Lubomir a Harazimova Eva,
Osvobozeni 250/8, 74721 Kravare

objekt

19




celkova
¢islo | vyméra | druh pozemku, stavba,
parcely | parcely | prip. vyuZiti pozemku
(cuzk.cz)

vlastnik, adresa

2143/3SJM Fus Evald a Fusova Alena, Pod
Hanusi 681, 74741 Hradec nad Moravici
SJM Harazim Lubomir a Harazimova Eva,
Osvobozeni 250/8, 74721 Kravare

2146/9 341 jina plocha

Bednarova Radana Mgr., Jaselska 101/27,
Predmeésti, 74601 Opava

Hlavacek Ales, Jaselska 101/27, Predmésti,
74601 Opava

Kabaja Marek, KotrSova 701/20a, Jaktar,
74707 Opava

Peringer Matous, Lublanska 1728/25, Nové
Mésto, 12000 Praha 2

Peringer Vladimir Ing., Gudrichova
1911/29, Ptredmésti, 74601 Opava

SJM Peterek Milan a Peterkova Janka Mgr.,
Zukalova 1335/14, Pfedmésti, 74601 Opava
Quiroz Sabina, Jaselska 101/27, Piedmésti,
74601 Opava

Unicont Opava s.r.0., Hradecka 646/4,
Ptedmésti, 74601 Opava

SIM Vilek Zbyné¢k a Valkova Gabriela,
Jaselska 101/27, Predmésti, 74601 Opava
Vyhnankova Frantiska Mgr., Vojanova
462/20, Pfedmesti, 74601 Opava
Walachova Petra Mgr., Jaselska 101/27,
Predmésti, 74601 Opava

6 483 stavba ¢.p.101, bytovy déim

manipulacni plocha; ostatni
282 plocha
manipulacni plocha; ostatni
287 plocha
Ceska republika, Reditelstvi silnic a dalnic
CR, Na Pankraci 546/56, Nusle, 2952/1 15891 silnice

14000 Praha

Uzemni studii pro plochu piestavby P12/1b je navrzena zména trasy pro propojeni ul.
Krnovské s ulici Zizkovou. Odchyleni trasy vychodnim smérem se dotyka pozemki ve
vlastnictvi Statutarniho mésta Opavy, DJUSU Opava, s.r.o. a OPAVLENU Opava, a. s.

Na nésledujicich obrazcich a v tabulce je zobrazena a vycislena doporu¢end sména (prodej)
pozemku ve vazbé na navrzené feSeni.
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Obr.: Stavajici majetko

pravni vztahy v lokalité
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Obr.: Navrzené majetk

opravni vztahy v lokalit¢ ve vazb¢ na zménu v dopravé
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Tab.: Navrzené smén pozemku v lokalité
OZNAGENI POZEMKU, CHARAKTERISTIKA VLASTNIK POZEMKU - STAVAJIC] | VLASTNIK POZEMKU - NAVRH US | VYMERA (m2)
1 - p.¢. 3333/5, 3333/6, 3333/4 (C4st) | Statutdmi mésto Opava DJUSU Opava, s.1.0. 955
2 - p.6. 2146 (Cast) DJUSU Opava, s.1.0. Statutami mésto Opava 781
3-p.C. 2146 (ast) DJUSU Opava, s.r.0. OPAVLEN OPAVA, a.s 304
4 -p.¢G. 2/5 (Cast) OPAVLEN OPAVA, a.s Statutdmi mésto Opava 795
5- p.6. 2135/2 (Bast), 2135/ (S4st) | StatutdmiméstoOpava | OPAVLEN OPAVA, a.s 264
VLASTNIK POZEMKU ZTRATAPOZEMKU |  ZISK POZEMKU
Statutdmi mésto Opava 1219 1576
DJUSU Opava, s.r.0. 1085 955
OPAVLEN OPAVA, a.s 795 568
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6. URBANISTICKE RESENI - REGULACE PROSTOROVEHO USPORADANI

Zadanim pro Uzemni studii plochy piestavby P12/1b, k.a. Opava — Piedmésti byly
stanoveny podminky pro budouci vyuziti izemi takto:

Vyuziti ploch bude feseno v souladu s podminkami vyuziti ploch smiSenych obytnych
méstskych (SM), pfitom bude zohlednéna skutecnost, Ze realizovat terénni Upravy a
umistovat stavby a zafizeni lze v celém uzemi pouze Vsouladu sjeho charakterem,
s pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot a v souladu s harmonickym méfitkem ve vztahu
k vetejné zeleni Méstskych sadi, prilehlému Gzemi vyuzivanému k relaxaci a odpocinku
a prichodu
méstského nahonu plochou.

Zménou ¢. 12 byly stanoveny podminky pro vyuZivani ploch smisenych obytnych

méstskych (SM) pro potiebu izemniho plinu

Vyuziti hlavni:

- bytové domy samostatné, bytové domy s vestavénou ob¢anskou vybavenosti (polyfunkéni domy);

- rodinné domy;

- stavby vefejné infrastruktury - ob¢anské vybaveni méstského, obvodového a lokalniho vyznamu tj.
stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva — stavby a zafizeni k zaji$téni obrany a bezpeénosti statu;

- pristavaci plocha — heliport (poznamka — netyka se plochy P12/1b);

- stavby a zafizeni pro stravovani, ubytovani a administrativu véetn¢ nezbytnych skladov. prostoru;

- vefejna prostranstvi vcetné ploch pro relaxaci obyvatel; zelen na vefejnych prostranstvich véetné
mobiliafe; détska hiiste;

- komunikace, parkovaci plochy a dalsi stavby souvisejici s dopravni infrastrukturou.

VyuZziti pfipustné:

- stavby pro obchod;

- stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity lokalniho vyznamu, jejichz
negativni ucinky na zivotni prostfedi nepiekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad
ptipustnou miru a lze jejich realizaci s ohledem na architekturu, urbanistickou strukturu a charakter
zastavby lokality pfipustit; sportovni zatizeni;

- oplocovani pozemkti kromé oplocovani prilehlych pozemkt k bytovym domtim a jejich vnitroblok;

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni;

- hromadné garaze s ohledem na urbanistickou strukturu a charakter zastavby;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot pouze mimo plochy situované v ochranném pasmu méstské
pamatkové zony a na zakladé individualniho posouzeni s ohledem na architekturu, urbanistickou
strukturu a charakter zastavby;

- fotovoltaické systémy pro zdsobovani staveb elektrickou energii na stfechach objekti s ohledem na
architekturu, urbanistickou strukturu a charakter zastavby.

VyuZiti nepiipustné:

- stavby pro rodinnou rekreaci;

- hibitovy; zahradkové osady;

- nové samostatné fadové garaze;

- stavby a zafizeni pro t€zky primysl a energetiku, lehky primysl, pro téZbu nerosti, zemédélské
stavby a stavby pro chov hospodarskych zvitat, které svym provozovanim a technickym zatizenim
naru$uji uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi;

- samostatné sklady bez navaznosti na hlavni nebo pfipustné vyuZiti, autobazary, autoopravny,
pneuservisy, vrakovisté; odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobusu;

- oplocovani pozemki ptilehlych k bytovym domtim a jejich vnitroblok;

- umist’ovani bilboardu;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a piipustnym.
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S ohledem na vyse uvedené podminky pro plochy smiSené obytné méstské (SM) bylo fesené
uzemi roz¢lenéno do dil¢ich ploch podle zaméra jednotlivych vlastniki, které byly na zakladé
pracovnich jednéni shrnuty takto:

1) HOST, spol. sr.o.
Realizovat piestavbu byvalého objektu jidelny na bytovy dim s vestavénymi gardzemi
v 1 NP.
- Opatfit dviir novym zpevnénym povrchem s dopliikovou zeleni za ucelem zlepSeni
komfortu bydleni a odstavovani vozidel obyvatel bytovych domd.
- Vyuzit byvalou vratnici pro bydleni nebo ob¢anské vybaveni.

Ukoly pro tizemni studii:

- Posoudit vyskovou hladinu nové stavby s ohledem na stavajici bytové domy.

- Posoudit moznosti vyuziti byvalé vratnice s ohledem na zachovani minimalni prijezdné
Sitky (resp. prijezdniho prostoru obecn¢) mezi piistavbou a bytovym domem ¢.p. 102.

2) OPAVLEN OPAVA, as.

Pozemky a stavby situované mezi ul. Jaselskou a Méstskym nahonem:

- Vyuzit stavajici vyrobni haly a byvalou upravnu vody ke komerénim ucelim, napf.
prodejny, stravovaci zafizeni, zafizeni pro sport s ohledem na vazbu na sousedici
Meéstské sady.

- Objekt byvalé tpravny vody vyuzit napi. pro sport (lezecké stény), ptipadné loftové
bydleni, tj. byty, které jsou vestavény do ptivodnich primyslovych budov.

Pozemky a stavby situované zapadné od Méstského nahonu — moznosti:

- Demolice stavajicich objektl a vystavba napt. velkoplosné prodejny vcetné nezbytnych
parkovacich ploch s vjezdem z navrhovaného propojeni ul. Krnovska a Zizkova.

- Zachovani vyroby a skladovani (pfestavba stavajicich vhodnych objektil, pfipadné
demolice stavajicich objektl a realizace staveb novych).

Ukoly pro uzemni studii:

- Posoudit moznosti uvedenych zamérti s ohledem na dopravni obsluznost tizemi vcéetné
parkovani a vazby na okolni zastavbu a Méstské sady.

- Pro pfipad nové vystavby nebo zmény staveb doporucit maximalni vySkovou hladinu.

3) DJUSU Opava, s.r.0.

Ukoncit provoz sbérného dvora pro vykup kovového odpadu

- Rozvijet stavajici zplsob vyuzivani plochy — prondjem nemovitosti zejména pro
skladovani malym a stfednim firmam. V ramci plochy realizovat dalsi sklady.

- Pozadavky ve vazbé na realizaci propojeni ul. Krnovska — Zizkova — realizace okruzni
ktizovatky a Cerpaci stanice pohonnych hmot (mimo uzemi plochy P12/1b).

- Pozadavek na realizaci 1. etapy stavby propojeni ul. Krnovska — Zizkova — vazba na
dopravni obsluhu arealu DJUSU Opava, s.r.0.

Ukoly pro uzemni studii:

- Posoudit moznosti uvedenych zaméra s ohledem na dopravni obsluznost uzemi vcetné
nakladni dopravy.

- Stanovit podminky pro vyuzivani staveb s ohledem na blizkou obytnou zastavbu a
pohodu bydleni.
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4) Autolakovna Strnadel
- Zachovat stavajici zpisob vyuzivani objektu.

Ukoly pro izemni studii:
- Posoudit vhodnost provozovani autolakovny s ohledem na okolni obytnou zastavbu
a zaméry OPAVLENU Opava, a.s. a DJUSU Opava, s.r.o.

5) Objekt ve spole¢ném jmeéni manzeld Fusovych
Zamgery nejsou znamy.

Ukoly pro tizemni studii:
- Doporucit vhodné vyuziti objektu ve vazbé na vySe uvedené zaméry vlastnikli
pozemku v plose P12/1b.

6) Bytovy dim ve spoluvlastnictvi p. ¢. 5/3
- Zachovat stavajici zptsob vyuziti véetné moznosti parkovani ve dvote.

7) Statutarni mésto Opava
Ukoly pro uzemni studii:
- Provéfit trasu propojeni ul. Krnovka — Zizkova v useku od koryta Staré Jaktarky
s ohledem na stavajici areal zahradnictvi.
-V uzemni studii posoudit moznosti vyuziti Méstského nahonu s ohledem na pozadavky
OPAVLENU Opava, a.s.

8) Dalsi ukoly pro uzemni studii:
Provétit moznosti komunikaéniho propojeni navazujiciho na propojeni ul. Krnovska
Zizkova pres pozemky DJUSU Opava, s.r.o. a pozemky OPAVLENU Opava, a.s. smérem
na M¢éstské sady a ul. Jaselskou.
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Urbanistické FeSeni, regulace vyuziti ploch podle funkci — plo$né usporadani

S ohledem na vyse uvedené ukoly, majetkopravni vztahy v uzemi, zaméry vlastnika
pozemkli a pozadavku na zlepSeni prostupnosti zastavénym uzemim bylo uzemi feSené
uzemni studii, tj. plocha pfestavby oznacend P12/1b, rozdéleno do ploch s rozdilnymi
moznostmi vyuziti.
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A — plocha pro bydleni hromadné (bydleni v bytovych domech)

B — plocha pro obcanské vybaveni zejména pro sportovné rekreacni aktivity a obCanské
vybaveni komer¢niho charakteru (obchod, stravovani, ubytovani apod.)

C — plocha pro smiSenou vyrobu (sluzby a podnikatelské aktivity vyrobniho charakteru,
které svym provozovanim nenarusi uzivani staveb ve svém okoli a nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejiciho uzemi)

D — plocha pro vefejné prostranstvi — zelené verejné véetné Méstského ndhonu
E — obcanské vybaveni zejména komercniho charakteru (obchod)

F — vetfejné prostranstvi (ulice v€etné chodnikti, cyklostezky a zelen¢)

G — technické sluzby, zahradnictvi

H — skladovani, logistika

| — sluzby motoristiim (v¢etné ubytovani)
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Nékteré plochy jsou navrZeny s variantnim vyuZitim s ohledem na zameéry vlastnik
pozemkii a objekti a s ohledem na vyuziti sousedicich pozemkl vcetné pozemku
navazujicich na Gizemi fesené izemni studii.

Uelem je zachovat a vyuzit maximalni pocet stavajicich vhodnych objektii bez
rozsahlych demolic.

A — plocha pro bydleni hromadné (bydleni v bytovych domech)

Plocha oznacend pismenem A je uréena pro bydleni v bytovych domech. V plose je
respektovan stavajici bytovy dim €.p. 102 na parc.¢. 5/3 (4.NP + obytné podkrovi, celkem 5
nadzemnich podlazi).

V této plose se predpokladd realizace prestavby byvalého objektu jidelny
a velkokapacitni kuchyné firmy Opavlenu, a.S. na bytovy dim s vestavénymi garazemi
v 1 NP. Na tento zameér je zpracovana projektovd dokumentace ,,Néstavba a stavebni tpravy
administrativni budovy spojené se zménou ucelu uzivani ¢asti stavby na bytovy dim a ¢asti
stavby na garaze®; projektantem Ing. Jaroslavem Hellebrandem.

Tato dokumentace je zpracovana i s ohledem na bytovy dim situovany mimo Uzemi
fesené studii (€. p. 6) vetné posouzeni oslunéni stavajiciho bytového domu. B

Bytovy dim s gardzemi bude respektovat vySkovou hladinu okolnich bytovych domi
S tim, Ze nebude pfevysen bytovy diim na pozemku p. €. 5/3.

Zaroven tento objekt bude realizovan tak, aby ve stavajicim bytovém domé na pozemku
p. &. 6 byly splnény podminky pro denni osvétleni dle CSN 730580.

Dalsim zamérem v této plose je opattit dvliir novym zpevnénym povrchem s doplitkovou
zeleni za ticelem zlepSeni komfortu bydleni a odstavovani vozidel obyvatel bytovych domd.

Zamgér je v souladu s podminkami stanovenymi pro plochy smiSen¢ obytné méstské (SM)
Zménou €. 12.

A + B — v ploSe je uvaZovano s variantou bydleni hromadného nebo s vyuzZitim pro
obcanské vybaveni

V této plose je objekt byvalé upravny vody, ktery je vySkové Clenity a prevysuje
okolni zastavbu. V ¢asti objektu je zamecnickd dilna. UvaZovano je s jeho vyuZitim napf.
pro sport (lezecké stény), ptipadné loftové bydleni, tj. byty, které jsou vestavény do
puvodnich primyslovych budov. Nezbytné bude posoudit stavebni stav objektu. V piipade,
ze by byl objekt demolovan, mohlo by zde vzniknout vefejné prostranstvi, které by
vytvarelo zazemi pro plochu oznacenou pismenem B a E a s pfimou vazbou na plochu D.

Zameér je v souladu s podminkami stanovenymi pro plochy smisené obytné méstské (SM)
Zm¢énou €. 12.

B — plocha pro obcanské vybaveni zejména pro sportovné rekreacni aktivity
a obcanské vybaveni komerc¢niho charakteru (obchod, stravovani, ubytovani
apod.)

Plocha oznaCena pismenem B zahrnuje objekt na parc. ¢. 5/1, ktera nalezi ke
komplexu firmy OPAVLEN OPAVA s.r.o. Objekt je vyuzivan z¢asti jako prodejni plocha
pro jednotlivé prodejce a zCasti pro administrativu (jizni ¢ast objektu). VySkova troven
objektu neni jednotna, ale da se konstatovat, Ze ptivodni vyrobni haly maji 1. NP.

Uzemni studii je navrzeno podpofit rozvoj sportovné relaxaéniho vyuZiti s vazbou na
Meéstské sady. V halach by bylo mozno provozovat rtizné sportovni aktivity vcetné
technickych sportii, brann¢ - technickych sportti nebo napt. minigolfu, lanového centra apod.
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Je zde pfilezitost vytvorit v halach prostor pro sportovni aktivity, pro které neni vhodny
prostor v blizké viceucelové hale. Vyznamna je moznost celoro¢niho vyuzivani téchto hal.
Déle je zde mozné rozvijet obcanské vybaveni komer¢niho charakteru, ubytovani
i stravovani. Orienta&né je zde k dispozici plocha o cca 6 000 m?.

Navrzeno je demolovat jednopodlazni pfistavby orientované smérem k Meéstskému
nahonu a zafazené do plochy D.

Zamér je v souladu s podminkami stanovenymi pro plochy smiSené obytné méstské (SM)
Zménou €. 12.

B — C — v ploSe je izemni studii uvaZovano s variantou vyuziti jako v plose B s
ohledem na piimou vazbu na Méstsky park, nebo dale S vyuZitim uvedenym pro
plochu C dle poZzadavku vlastnika.

Zamér je v souladu s podminkami stanovenymi pro plochy smiSené obytné méstské (SM)
Zménou €. 12.

Tematlcke foto M1n1 of v hale \4 Praze Kunraticich
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C — plocha pro smiSenou vyrobu (sluzby a podnikatelské aktivity vyrobniho
charakteru, které svym provozovanim nenarusi uzivani staveb ve svém okoli
a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi)

Plocha oznacena pismenem C zahrnuje objekty na parc. ¢. 5/1, 5/2, ktera nalezi ke
komplexu firmy OPAVLEN OPAVA s.r.o. Objekty maji 1. a 2. NP a jsou vyuzivany pro
vyrobu. Tento zplisob vyuzivani je pozadovan k zachovani. Vzhledem k navrhovanému
sportovn¢ rekreacnimu zptsobu vyuziti navazujicich hal situovanych jizn€ od téchto objektt
a vzhledem k tomu, Ze jsou tyto objekty orientovany k plose Méstského parku, Ize zde
provozovat sluzby a podnikatelské aktivity, které nebudou narusovat okolni prostfedi, a to
jak staveb, tak Méstského parku.

Uzemni studii ale neni ani vylouteno vyuzivani i téchto hal pro sportovné rekrea¢ni
aktivity a obCanské vybaveni komeréniho charakteru.

Zameér je v souladu s podminkami stanovenymi pro plochy smisené obytné¢ meéstské (SM)
Zménou ¢. 12 ve vyuziti pfipustném v piipadé, ze pijde o pro provozovani sluzeb
a podnikatelské aktivity lokdlniho vyznamu, jejichz negativni G¢inky na zivotni prostiedi
nepiekracuji limity uvedené v prislusnych piredpisech nad pfipustnou miru a lze jejich
realizaci s ohledem na architekturu, urbanistickou strukturu a charakter zastavby lokality
pripustit.

V této plose se piipousti stejné vyuziti jako u plochy oznacené pismenem B. Z tohoto
divodu je tato plocha oznaCena ve vykrese ¢. 4 Urbanisticka koncepce — regulace
prostorového usporadani oznacena B + C.

D — plocha pro verejné prostranstvi — zelené verejné véetné Méstského nahonu

Druhym vyznamnym prvkem v tUzemi je zapojeni Méstského nahonu do plochy
vefejnych prostranstvi — zelené verejné, kterd je oznacena pismenem D. Soucésti této
plochy jsou navrzené komunikace pro pési a cyklisty. Vyznamna vazba na Méstsky park pro
pési a cyklistickou dopravu by byla vyznamné podpofena v ptipadé, Ze by se podafilo
s touto dopravou navazat na ulici U Nahonu (mimo uzemi feSené uzemni studii). Jako
plocha s timto zplisobem vyuZiti je vymezeno také koryto Staré Jaktarky.

Zamgér je v souladu s podminkami stanovenymi pro plochy smiSené¢ obytné méstské (SM)
Zménou €. 12.

E — H - ob¢anské vybaveni zejména komercniho charakteru (obchod), skladovani,

logistika

Plocha oznaend pismenem B zahrnuje objekty na parc. ¢. 2/5, 2/ a 2/1, ktera nalezi ke
komplexu firmy OPAVLEN OPAVA s.r.0. Jde o jednopodlazni budovy, V horSim
technickém stavu s mnozstvim drobnych pfistaveb, které jsou v sou¢asné dob& pronajimany
jako skladové plochy, pfipadné objekty pro vyrobni sluzby. I v této plose je uvaZovéano
S variantnim vyuzitim. UvaZovano je zejména s o velkoplo$né prodejné typu supermarket
vcéetné ploch pro parkovani nebo s aredlem pro skladovani a logistiku, obdobné jako v plose
oznacené pismenem H ve vlastnictvi DJUSU Opava, s.r.0.

I v ptipadé zaméru na skladovani a logistiku by bylo vhodné zvazit demolice stavajicich
objektii nebo bude nezbytna investice do jejich piestavby také s ohledem na situovani této
plochy v blizkosti Méstského parku a zaméra na ploSe B.

V piipadé€, Zze bude plocha vyuzita pro obCanské vybaveni komeréniho charakteru apod.
je zémér v souladu s podminkami stanovenymi pro plochy smisené obytné méstské (SM)
Zménou €. 12.
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Pokud bude zvolena varianta pro skladovani a logistiku, pak vyuziti toto plochy neni
v souladu s podminkami stanovenymi pro plochy smiSené obytné méstské (SM), patou
odrazkou v podminkach pro neptipustné vyuzivani uzemi, ktera zni:
- samostatné sklady bez navaznosti na hlavni nebo pfipustné vyuziti, autobazary, autoopravny,

pneuservisy, vrakovisté; odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobusu;
Pro izemni plan z tohoto nesouladu vyplyva moznost:
a) plochu vypustit z ploch smiSenych obytnych méstskych a ponechat tuto plochu
V plochach pro vyrobu;
b) zménit podminky pro vyuzivani plochy smisené obytné méstské.

F — verejné prostranstvi (ulice véetné chodnikii, cyklostezky a zelen€)

V ramci ploch F je navrzeno realizovat komunikace pro motorova vozidla a komunikace
s vyloucenim motorové dopravy (napt. chodniky a stezky pro cyklisty) a zelen. V téchto
plochach nebudou povolovany z4dné nové stavby, které by mohly ztizit nebo dokonce
znemoznit dopravni zamery.

Zasadni zménou v uzemi je navrzena plocha vefejnych prostranstvi F, v rdmci které je
navrzeno propojeni ulice Krnovské s ulici Zizkovou a ulici Jaselskou. Vymezena plocha
bude slouzit jak pro motorovou dopravu, tak pro dopravu pési a cyklistickou. Podrobnéji je
dopravni feSeni popsano v kapitole 7. Koncepce dopravy.

Zména dopravniho feSeni proti dopravnimu feSeni navrzenému ve Zméné ¢. 12
Uzemniho planu mésta Opavy je z diivodu zlepseni podminek pro dal§i provozovani arealu
zahradnictvi a technickych sluzeb. Odklonéni plochy vefejnych prostranstvi vychodné od
trasy ve Zmeénég €. 12 vice respektuje majetkopravni vztahy v izemi a umoZiluje realizaci
zameéru jednotlivych vlastnikli. Zaroven je respektovana vazba na M¢éstské sady a sportovni
aredl u vicetcelové haly.

Propojeni ul. Krnovské s ul. Zizkova

- 1. etapa — realizace useku od navrzené okruzni ktizovatky po navrzené propojeni ve
sméru na zapad — vedenou do arealu Opavlenu a navrzenému sjezdu do arealu firmy DJUSU
Opava, S. r. 0. — ve sméru na vychod;

- 2. etapa — realizace zbyvajici ¢asti propojeni na ul. Zizkovu;
Propojeni na ul. Jaselskou
- 3. etapa - realizace propojeni od arealu Opavlenu pies Méstsky nahon na ul. Jaselskou;

Zejména realizace 2. a 3. etapy zavisi na ekonomickych moznostech Statutarniho mésta
Opavy a ptipadné spolutcasti vlastniki pozemkdi.

Pro realizaci propojeni ul. Krnovské s ul. Zizkova bude ve 2. etapé stavby nezbytna
demolice objektu na pozemku p. ¢. 2135/9 v aredlu zahradnictvi a technickych sluzeb.
Objekt je v majetku Statutarniho mésta Opavy.

Déle jsou ve vykrese €. 4 vyznacCeny objekty, jejichz demolice je doporucend s ohledem na
navrzeny zpusob vyuzivani jednotlivych ploch

G - technické sluzby, zahradnictvi

V této ploSe se nachdzi cast aredlu zahradnictvi (Zahradni prodejni centrum)
a Technickych sluzeb Opava, s.r.o. (stfedisko zahradnictvi). VSe je vlastnictvi Statutarniho
meésta Opavy. Se zménou stavajiciho zplisobu vyuziti se zatim neuvazuje, pozadovano je
zachovat stavajici zplisob vyuzivani.
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V piipadé realizace navrzeného propojeni ulic Krnovska — Zizkova bude nezbytna
demolice objektu na pozemku ¢. 2135/9.

Zamgér je v souladu s podminkami stanovenymi pro plochy smisené obytné méstské (SM)
Zm¢énou €. 12.

H — skladovani, logistika

V této Casti izemi je situovan objekt s dvoupodlazni administrativni ¢asti a jednopodlazni
skladovou halou ¢. p. 2976, na pozemku 2146/15 ve vlastnictvi DJUSU Opava, s.r.o.
Uvazovano je s pristavbou dalsi haly zdpadnim smérem, podél koryta Staré Jaktarky. Objekt
je soucasti rozsahlejsiho aredlu, ktery je nové realizovan a postupné rozsifovan a vyuzivan
pro skladovéani a logistiku. Pfevazna cast tohoto aredlu je situovdna mimo Uzemi feSené
touto uzemni studii.

Vyuzité toto plochy neni v souladu s podminkami stanovenymi pro plochy smiSené
obytné méstské (SM), patou odrazkou v podminkach pro neptipustné vyuzivani uzemi, ktera
zni:

- samostatné sklady bez navaznosti na hlavni nebo pfipustné vyuziti, autobazary, autoopravny,
pneuservisy, vrakovisté; odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobust;

Pro uzemni plan z tohoto nesouladu vyplyva moznost:

) plochu vypustit z ploch smiSenych obytnych méstskych a ponechat tuto plochu
Vv plochéch pro vyrobu;

d) upravit podminky pro vyuzivani plochy smiSené obytné méstské.

| — sluzby motoristim

Do této casti uzemi zasahoval objekt byvalé mlékarny €. p. 159, ktery byl ve vlastnictvi
firmy DJUSU Opava, s.r.o. a ktery byl demolovan za ucelem vybudovani okruzni
kiizovatky (prvni ¢ast propojeni ulic Krnovska a Zizkova) a realizace benzinové &erpaci
stanice (mimo Uzemi feSené uzemni studii).

Dale je v této ¢asti uzemi v soucasnosti nevyuzivany dvoupodlazni objekt ¢. p. 2851 na
pozemku p. ¢. 2146/5 a 2146/4 ve vlastnictvi manzeli Fusovych a jednopodlazni objekt
autolakovny Strnadel ve vlastnictvi Jana Strnadela na parc. ¢. 2146/6.

Vzhledem k vystavbé Cerpaci stanice zapadné od této Casti uzemi a pozadavku na
zachovani provozu autolakovny je zde vytvoren pfedpoklad pro rozvoj sluzeb pro motoristy
od komerc¢nich zafizeni pfes ubytovdni v objektu manzeli Fusovych. Jejich zamér na
budouci vyuziti ale neni v dob¢€ zpracovani izemni studie znam.

Druhou moznosti je Cist¢ komer¢ni vyuziti pro obchod.

Zamgér je v souladu s podminkami stanovenymi pro plochy smiSené obytné méstské (SM)
Zménou ¢. 12, pokud bude zabezpeceno zejména u provozovani autolakovny, Ze negativni
ucinky na okoli neptekroci limity uvedené v ptipustnych ptedpisech nad ptipustnou miru.

Reseni navrzené izemni studii zajistuje dobrou dopravni dostupnost viech pozemkt
s ohledem na majetkopravni vztahy v tUzemi a na jejich hospodarné vyuziti. Zaroven
vymezuje vetejné prostranstvi v souladu se stavebnim zakonem.

Dopravni a technickou infrastrukturu je nutno feSit z €asti i mimo vymezené Uzemi
s ohledem na stavajici komunikace a sit¢ technické infrastruktury (viz text ptisluSnych
kapitol a graficka cast izemni studie) a zaroven s ohledem na skute¢nost, ze jde o plochu
piestavby, kde je pozadovano zachovat ptfevdznou vétSinu staveb pro nasledné pozadované
vyuziti.
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V grafické casti, ve vykrese ¢. 4 Urbanistickd koncepce - regulace prostorového
usporadani jsou zobrazeny regulacni prvky, které je nutno v feSeném tzemi respektovat.
Jde o stavajici studnu a stavajici a navrzenou venkovni trafostanici.

Kulturni a historické hodnoty

V ploSe P12/1b ani v jeji blizkosti se nenachazi nemovité kulturni pamatky. Je ale
situovana v uzemi, které je klasifikovano jako tzemi s archeologickymi ndlezy 3.
kategorie, tzn., ze ani zde neni vyloucena piitomnost dosud neznamych archeologickych
nalezist’.

Ochrana prirodnich hodnot izemi

V plose P12/1b ani v jeji blizkosti se nenachazi zvlasté chranéna tGzemi ptirody
a z hlediska obecné ochrany ptirody ani vyznamné krajinné prvky (podle § 3 pism. b zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich piedpist).
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7. KONCEPCE DOPRAVY

Dopravni obsluha zastavitelné plochy

Dopravni pfistup do feSené¢ho tizemi je zajiStén piedev§im prostiednictvim silnice I/11
(ul. Krnovska) a pies silnici 11I/4641 (ul. U Nahonu) také pies ul. Jaselskou a Zizkovu, které
jsou vedeny pfi jihovychodnim a severnim okraji lokality. Z téchto komunikaci jsou
v soucasné dobé realizovany jednotlivé sjezdy do tesené lokality. Ty jsou pracovné, pro
ucely izemni studie, oznaceny €isly 1 - 7 (viz nasledujici obrazek).

Obr. Stavajici dopravni obsluha feseného uzemi
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1: Vjezd slouzi pouze pottebam bytového domu ¢.p. 102 a obsluze objektu byvalé jidelny (v
pfestavbé). Situovan je z ul. Jaselské v poloze mezi bytovym domem ¢&.p. 102 a bytovym
domem ¢.p. 101 (parc.C. 6, za hranici feSeného uzemi vlevo na obr.). Vjezd tvofi
dvoupruhova obousmérna komunikace $ifky cca 4,5 m, lemovana jednostrannym chodnikem
Sitky cca 1,5 m. Navrhuje se stabilizovat Sitku vjezdu na min. 4,5 m a doplnit chodnikovymi
plochami.

x b %

2: Vjezd slouzi dopravni obsluze izemi aredlu Opavlenu a zpfistupiiuje i izemi zapadné
Meéstského ndhonu (viz obr. situovan je z ul. Jaselské v poloze mezi bytovym domem ¢.p.
102 vlevo a halovym objektem vpravo). Vjezd tvofi dvoupruhova obousmérna komunikace
Sitky cca 5,5 m. Pro pé$i je Uzemi obsluhované vjezdem 2 propojeno s uzemim

N

obsluhovaném vijezdy 3 a 4. Uzemni studie navrhuje stabilizovat §itku vijezdu na min. 5 m.

3: Jde o dva vjezdy, které slouzi dopravni obsluze uzemi aredlu Opavlenu. Zpftistupniuje
severni Gast plochy s vyrobnimi a prodejnimi halami, kde je mezi objektem a ul. Zizkovou
situovana parkovaci a manipulaéni plocha. Vjezdy do tizemi jsou situovany z ul. Zizkovy
a jsou dvoupruhové. Polohy obou sjezdl jsou povazovany za stabilizované.

4: Vjezd slouzi dopravni obsluze tzemi aredlu technickych sluzeb. Zptistupniuje severni cast
plochy s halou s manipula¢ni technikou. Vjezd do tizemi ¢. 4 je situovan z ul. Zizkovy,
Vv tésné blizkosti mostu pies Méstsky ndhon, je dvoupruhovy. Sjezd je navrzeno zrusit. Areal
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technickych sluzeb a zahradnictvi je navrzeno obslouZit jednak z navrhovaného propojeni
ul. Krnovska a Zizkova a pak také prostfednictvim stavajiciho sjezdu z ul. Zizkovy. Ideové

je navrzen novy sjezd, obsluhujici zdpadni Cast aredlu zahradnictvi (avSak mimo feSené
uzemi).

9: Vjezd zpftistupiiuje zapadni ¢ast plochy. Bude nahrazen novym vjezdem z propojeni ul.
Krnovskéa - Zizkova.

6: Jde o sjezd z ul. Krnovské, z prostoru kiizovatky s ul. Vancurovou. Sjezd bude nahrazen
novou okruzni kiizovatkou (viz dale).

Zakladni koncepce dopravniho FeSeni, napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu

Koncepce dopravniho feSeni vychazi z platného uzemniho planu, ktery pro feSenou
lokalitu a sousedni plochu ptestavby P12/1a vymezuje komunika¢ni propojeni ul. Krnovska
a Zizkova. Uzemni studie z této koncepce vychazi, respektuje propojovaci komunikaci mezi
obéma vyse uvedenymi ulicemi, avSak v ramci podrobnéjsiho feSeni navrhuje jinou trasu
tohoto propojeni stim, Ze napojeni na ul. Krnovskou ponechava stabilizované (dle
dokumentace ,,Novostavba Cerpaci stanice Benzina - Opava, ul. Krnovska“, AB Projekt,
spol. s.r.o., 11/2010 - viz nasledujici obr. a ,,Okruzni kiizovatka silnic I/11, ulice Krnovska
s ulici Vanc¢urova®, V-projekt, s.r.o., 03/2014).

Obr. Projekt okruzni kiizovatky na ul. Krnovskd, zpracovany v ramci akce Novostavba
cerpaci stanice Benzina - Opava, ul. Krnovska
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Resené a projedndvané varianty navazuji na vySe uvedeny projekt. V ramci projednavani
byly diskutovany celkem 4 varianty, pracovné oznacené 0, A a B, zpracované spole¢nosti
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Dopravoprojekt Ostrava, s.r.o. a varianta USO, zpracovana Urbanistickym stfediskem
Ostrava, s.r.0. (viz nésledujici obr.).

Obr. Prehled projednavanych variant feSeni
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Dopravoprojekt Ostrava, s.r.o
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Jednotlivé varianty feily odlisné trasovani komunikaéni spojky ul. Krnovska a Zizkova
a dotCeni jednotlivych ploch a pozemki v lokalité. Jako vyslednad varianta byla vybrana
varianta USO. Vysledny navrh se proti ostatnim variantnim feSenim stac¢i vychodnim
smérem K arealu Opavlen a prochazi mezi halou spole¢nosti Opavlen a arealem technickych
sluzeb. Blize pak navazuje na areal sportovisté¢ (pfimo na skate park) a areal Méstskych
sadu. Predlozené feseni bylo kladné odsouhlaseno vlastniky dotéenych pozemku (viz zapisy
Z jednani).

Nové komunikace je feSena jako mistni komunikace obsluzna, funkéni skupiny C. Presny
typ Sitkového uspotadani neni tizemni studii specifikovan, pfedpoklada se vsak jeji Sitka
7m mezi obrubami, coz je navrzeno s ohledem na zvySeny pohyb ndkladnich vozidel
smefujicich do skladovacich areal. Vedeni cyklisti se pfedpoklada v pfidruzeném prostoru
komunikace, a to formou spoleéného pasu pro cyklisty a chodce v pridruzeném dopravnim
prostoru (mozné feSeni pfi intenzitich < 50 cykl/h a 100 chodcii/h Vv obou smérech),
piipadn¢ budou vedeni v hlavnim dopravnim prostoru spoleéné s motorovymi vozidly
(mozné fedeni dle CSN 73 6110 pro komunikace funkéni skupiny C). Kiizovatka s ul.
Krnovskou (silnici I/11) je navrzena jako okruzni, véetné zapojeni uvazované cCerpaci
stanice pohonnych hmot. Kiizovatka sul. Zizkovou je pak feSena jako stykova se
zalomenou piednosti, pfi¢emz toto feseni bylo doporuceno pofizovatelem s ohledem na
minimalizaci zdsahu do areélu technickych sluzeb.

Navrzenou spojovaci komunikaci, kterd je povazovana za patefni pro feSené Uzemi,
dopliuje pficna komunikace vedené do aredlu spolecnosti Opavlen. Je navrzena rovnéz jako
dvoupruhova, avsak s Sitkou 6,5 mezi zvySenymi obrubami. Tyto dvé nové komunikace jsou
tedy povaZovany uzemni studii za patetni a pfedpoklada se, ze z jejich tras bude realizovana
dopravni obsluha ptilehlych ploch, pfipadné objekta.

Ostatni komunikace pak pouze tento systém dopliuji. Jejich Sitkové uspotfadani je
vesmes navrzeno jako dvoupruhové s vyjimkou komunikace vedené kolem haly byvalé
upravny vody, kde je vzhledem k nedostateCnym prostorovym moznostem navrzeno
redukované Sitkové uspotfadani s Sitkou vozovky 4,5 m. Komunikace kolem byvalé Gpravny
haly a ve vnitinim traktu bytového domu a objektu byvalé jidelny je navrZzeno propojit. Je
vSak doporuceno realizovat takova opatfeni (dopravné - inzenyrskda, ptip. stavebné -
technickd), aby nedochazelo ke zbyte¢nym prijezdim motorovych vozidel feSenym uzemim
ve sméru zapad - vychod. Za stabilizovanou je povazovana dopravni obsluha severni ¢asti
aredlu spoleCnosti Opavlen. Pro aredl technickych sluzeb a zahradnictvi je navrZeno
zachovéni stavajiciho sjezdu zul. Zizkova a realizace novych sjezdl z navrzené spojky
Krnovska - Zizkova a z ul. Zizkovy (mimo fe$ené uzemi).

Odvodnéni povrchu bude feSeno systémem deStové kanalizace. Zelené pasy a ptidruzené
prostory V prostorech komunikaci budou ptednostné vyuzity pro vedeni siti technické
infrastruktury arovnéz jako soucast verejného prostranstvi. Poloméry narozi navrzenych
ktizovatek jsou stanoveny pro vozidla skupiny 2 a3 dle metodiky CSN 73 6102 Z1
(Projektovani kiizovatek na pozemnich komunikacich) a ¢ini minimaln¢ 8 m az 10 m
(vyjimecné 6 m). Kryt vozovky je navrzen jako asfaltovy (ptipadné dlazdény v okoli haly
byvalé upravny vody a bytovych domil), ndvrhova uroven poruseni a tiida dopravniho
zatizeni bude stanovena samostatnou dokumentaci.

Provoz chodcu a cyKklisti

V feSeném uzemi bude chodciim a cyklistim slouzit pomérné velkoryse navrzeny
rozvinuty systém komunikaci, zahrnujici chodniky podél komunikaci pro motorova vozidla,
samostatné stezky v zelenych plochach uvniti zastavby a stezky pro spolecny provoz chodcti
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a cyklisti. Tyto p&si / cyklistické trasy maji zajistit pfedev§im bezpecnost provozu,
minimalizaci subjektivniho pocitu ohrozeni chodcti motorovou dopravou, spojeni cilii bez
oklik a bezbariérovy, plynuly pohyb chodcti. Hlavni trasou pé&si dopravy bude, mimo
komunikaéni spojku Krnovska - Zizkova, prostor kolem vodniho nahonu. Ten je navrzenou
oboustranné opatfit zeleni a komunikacemi pro chodce. Centrdlni prostor feSen¢ho tizemi
kolem haly byvalé upravny vody (urbanisticky exponovanéjsi lokalita) s hromadnym
bydlenim a pfedpokladanou obcanskou vybavenosti) je navic relaxaénimi zoénami
s lavickami a mobilidfem, ptipadné i vytvarnymi prvky. Materialové feseni bude odpovidat
vyznamu jednotlivych komunikaci. Chodniky a stezky pro chodce je navrZzeno feSit ze
zémkové dlazby, vyznamné rozptylové plochy (centralni ¢ast kolem okruzni kfizovatky) pak
z kvalitngjSich a odolngjSich materidll (naptf. Zulova kostka, drobna kostka, dlazba
z ptirodniho kamene apod.).

Jako ideové feSeni, navrzené v zajmu zlepSeni prostupnosti Uzemi podél ndhonu je
doporuceno dale rozpracovat namét pésiho propojeni mezi jizni Casti feSené plochy a ulici
U Néhonu (viz nésledujici obrazek). Vzhledem k tomu, Ze cela trasa této pési komunikace je
situovana mimo fesené tizemi, neni soucasti dopravniho feSeni izemni studie.

Obr.: Ideovy navrh pésiho propojeni ndhon - ul. U Nédhonu
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Sitky komunikaci pro chodce a cyklisty budou feseny v souladu s CSN 736110. V zasadé
zvétSena o prislusné bezpecnostni odstupy (2 x 0,25 m, event.1 x 0,25 m ve sméru ke
komunikaci v ptipad¢ volného prostoru). Spoleéné pasy pro cyklisty a chodce v pfidruzeném
prostoru budou mit nejmensi Sitku 2,5 m (pro potfeby tzemni studie se nepiedpokladaji
intenzity vys$i nez 50 cyklisti/hodinu a 100 chodct/hodinu v obou smérech). Spole¢né
obousmérné stezky pro cyklisty a chodce budou mit minimdlni Sitku 3 m (pro potieby
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uzemni studie se nepfedpokladaji intenzity vyssi nez 150 cyklisti/hodinu a 180
chodct/hodinu v obou smérech).

Vsechny komunikace pro chodce budou provedeny s pravami dle vyhl. ¢. 398/2009 Sb.
o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb a dle
CSN 73 6110. Jde o vymezeni varovnych a signalnich pasi a sniZeni obrub v misté
prechodl pro chodce - tyto Upravy vsak nelze s ohledem na métitko uzemni studie fesit
detailn¢ a budou zpracovany v ramci podrobné;jsi projektové dokumentace.

Odstavovani a parkovani osobnich automobila

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel v plochach pro realizaci i bytovych domt a
objekti obcéanské vybavenosti budou parkovaci a odstavna mista navrzena v souladu
s pozadavky CSN 73 6110, a to pro stupeii automobilizace 1 : 2,5. V novych bytovych
domech je mimo ploch na terénu nutno uvazovat, z divodt kapacitnich a neamérné velkého
plosného zaboru, s realizaci vestavénych garazi. U ploch pro realizaci objekti ob¢anské
vybavenosti je pfedbézné pro potieby tizemni studie uvazovéno s vystavbou novych objektl
a prestavbou stavajicich, které by mohly slouzit obcanské vybavenosti komeréniho
charakteru. Pro tyto potfeby je navrzena kapacita parkovacich stani na terénu dostatecna (84
stani). Pro ostatni objekty, pokud by byly pozadovany (nakupni stfedisko nebo centrum,
administrativa, sluzby apod.), je pak nedostatek parkovacich kapacit rovnéz nutno fesit
vystavbou podzemnich nebo jinak integrovanych parkovacich objektil. Zadouci viak neni
dalsi vystavba parkovacich kapacit na terénu v centralni ¢asti feSené plochy (kolem objektu
byvalé upravny vody).

Ostatni druhy dopravy

Pro potfeby uzemni studie se za ostatni druhy dopravy povazuje piedevSim vefejna
hromadna doprava. Zelezniéni hromadné dopravé osob slouZi Zelezniéni stanice Opava,
zapad na celostatni zelezni¢ni trati ¢. 310 (cca 1 000 m). Nejblizs$i autobusové zastavky se
nachazeji v dostupové vzdalenosti do 250 m od feSené plochy. Jde o zastavky na ul.
Vancurova, Krnovska (vcetné trolejbusovych linek) a zastavku Méstské sady u namésti Sv.
Trojice. Pristup na =zastavky je =zajistén prostfednictvim navrzenych a stavajicich
komunikaci. NavrZzeny dopravni systém, pfedevSim navrzené propojeni ul. Krnovska a
Zizkova, svymi parametry rovnéz umoziuje zavedeni hromadné autobusové dopravy pies
feSenou plochu (napf. ke sportovnimu aredlu). V feSeném uzemi se vSak s ndvrhem
autobusovych zastdvek neuvazuje.

Dotcena ochranna dopravni pasma, odstupové vzdalenosti od komunikaci

Resené izemi neni dotéeno Zadnym ochrannym dopravnim pasmem. Na vjezdech do
feSeného tzemi a na vnitinich kiizovatkéach je nutno respektovat rozhledové trojuhelniky dle
metodiky CSN 73 6102. V grafické &asti tyto rozhledy nejsou vyznaéeny, provéfeny budou
podrobnéjsi dokumentaci , a to na zdkladé¢ vysledného dopravniho znaceni. (dopravni
znaCky ovlivilgjici délky rozhledu v k¥izovatkach jsou stop adej prednost V jizdé na
vedlejsich komunikacich).

Odstupové vzdalenosti od navrzenych 1 stavajicich obsluznych komunikaci jsou
definovany hranici funkéni plochy F (vefejné prostranstvi - komunikace a komunikaéni

prostupy v uzemi). Vzhledem Kk husté zastavénosti vychodni casti feSené plochy neni
V tomto prostoru tento regulace uplatiiovan.
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8. KONCEPCE INZENYRSKYCH SITi - ZASOBOVANi PITNOU VODOU,
LIKVIDACE ODPADNICH VOD, VODNI REZIM,
ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII, ZASOBOVANI PLYNEM,
ZASOBOVANI TEPLEM

Zasobovani vodou

Stavajici objekty v feSené plose jsou napojeny na vefejny vodovod mésta Opavy. Zpusob
zasobeni pitnou vodou ziistane zachovan i pro nové objekty v plose piestavby P12/1b.

Nejveétsi cast plochy prestavby feSené touto uzemni studii (64,7 %) zaujima byvaly
vyrobni areal firmy OPAVLEN Opava, a. s., ktery ptivodn¢ slouzil jako tovarna na vyrobu
textilu. Aredl jiz neni vyuzivan k ptivodnimu ucelu a postupnou prestavbou a zménami ve
vyuzivani stavajicich objektl se tento areal pozvolna méni na obchodni a relaxacni zonu.

Vzhledem k ptivodnimu ucelu aredlu OPAVLENU Opava je ziejmé, Ze vyrobni areal byl
dostate¢n¢ zasoben vodou ze stdvajici vodovodni sité. V ul. Krnovské, podél jizni hranice
arealu, prochazi ptivodni fad DN 300 z vodojemu Chvalikovice, ktery ma kapacitu
2x5000m* (317,00 —312,00mn. m.). V ul. Jaselska, podél zapadni hranice arealu,
prochéazi vodovodni fad DN 100. V ul. U Nahonu, jizn& od arealu, a v ul. Zizkova, severné
od arealu, prochdzi vodovodni fady DN 80. U aredlu OPAVLENU Opava, as. je
predpokladd nejvétsi zména ve zplsobu vyuzivani, ktera ale nebude mit vétsi naroky na
pottebu vody, nez méla ptivodni textilni tovarna.

Areal firmy DJUSU Opava, s.r.o. zaujima z plochy pfestavby feSené uzemni studii
10,1 %. Pozemky ve vlastnictvi této firmy jsou situovany z vétsi ¢asti zdpadnim smérem od
plochy feSené touto Uzemi studii. Jsou vyuzivany zejména pro skladovani a logistiku
a administrativu spojenou s touto ¢innosti. Na ¢asti pozemkil ve vlastnictvi DJUSU Opava,
s.r.0., sousedicich s jthozapadni hranici plochy pfestavby, u planované kruhové ktizovatky,
bude realizovana stavba cerpaci stanice pohonnych hmot. Zasobovéani pitnou vodou
realizovanych staveb probiha ze stavajici vodovodni sité, podobné jako zasobovani arealu
Technickych sluZzeb Opava, s.r.o. vetn€ zahradnictvi. Areal technickych sluzeb zaujima
z plochy fesené uzemni studii 8 %.

Také Autolakovna Strnadel ma vyfeSeno zasobeni pitnou vodou a vzhledem k tomu, Ze se
neptedpoklddda zména zpisobu vyuzivani této provozovny, neni predpokladano navySeni
spotieby pitné vody.

Obdobn¢ je stabilizovana situace u bytového domu situované¢ho v jihovychodni ¢asti
feSeného izemi a zasobeni pitnou vodou objektu ptestavby z byvalé jidelny a kuchyné
OPAVLENU Opava, a.s. na bytovy diim s vestavénymi garazemi.

Grafické zobrazeni viz vykres 6. Navrh zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod.

Likvidace odpadnich vod

V Opavé je vybudovana rozsahla kanaliza¢ni sit’ zakonc¢end ustfedni Cistirnou odpadnich
vod (COV). Stavajici kanalizace byla budovana postupné ve vazb¢ na vystavbu mésta.

Severné a vychodn& od feSené plochy, v ul. Zizkova a Jaselskd, prochazi kanalizacni
vétev B DN 400. Jizné¢ od teSené plochy, v ul. Krnovska a U Nahonu, prochazi stoka
jednotné kanalizace DN 500/750, ktera je zausténa do kanaliza¢ni vétve B.

Splaskové vody ze stavajicich objektu situovanych ve vymezené plose piestavby jsou
odvadény pomoci stavajici jednotné kanalizace, u které neni znam vlastnik. Kanalizace je
zausténa do kanalizacni vétve B a nasledné piivedena na méstkou COV.
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Napojeni splaskovych vod z objektl situovanych v plose prestavby oznacené P12/1b na
kanaliza¢ni vétev B je navrzeno zachovat.

V plose prestavby se neptedpoklada rozvoj pramyslové vyroby. Technologické odpadni
vody z pramyslovych podnikil 1ze vypoustét do kanalizace, pokud znecisténi vod odpovida
podminkam kanaliza¢niho fadu. V opacném piipad¢ je nutno technologické vody nalezité
predcistit.

V plose feSené uzemni studii se predpoklada vybudovani vétSich parkovacich ploch,
zejména v pripadé realizace komerénich zafizeni v zdpadni ¢asti arealu firmy OPAVLEN
Opava, a.s. Destové vody z vétsich parkovist’ (cca nad 10 stani) a jinych zpevnénych ploch,
kde miize dojit ke kontaminaci destovych vod ropnymi latkami, je nutno piedcistovat
vV odlucovacich ropnych latek (lapolech) pted zausténi do destové kanalizace ¢i do
vhodného recipientu.

Grafické zobrazeni viz vykres 6. Navrh zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod.

Vodni rezim

Pfiblizné stfedem fteSené plochy piestavby P12/1b protékd ve sméru jih — sever
Me¢stsky nahon, ktery je spravé s.p. Povodi Odry. Pro usek M¢éstského nahodu v plose
ptestavby bylo zpracovano v roce 2009 Mgr. Adridnem Czernikem ,,Biologické posouzeni,
Upravy a zatrubnéni méstského ndhonu v Opavé®. Zamysleny zamér piedstavuje zatrubnéni
(zakryti) useku Méstského ndhonu v aredlu firmy OPAVLEN Opava, a.s. pro stavbu
parkovisté, pro které ale podrobné&jsi feSeni neni znamo (tj. svedeni deStovych vod, rozsah
zatrubnéni apod.). ReSeny tisek toku je v Biologickém posouzeni rozdélen na tii useky,
z nich v fedené plose piestavby se nachazi usek B a ¢ast useku A. Usek B v délce cca 22
a 70 m pfedstavuje hlavni posuzovany usek pro Upravy a zatrubnéni. V pfipadé zatrubnéni
celého useku B by bylo nutno provést opatieni, ktera by zabranila tiniku provoznich latek do
toku i v ptipadé desti. Biologickym posouzenim bylo ale doporuceno hledat jina zadouci
technicka 1 urbanisticka feSeni bez nutnosti zatrubnéni koryta.

Od tnora roku 2014 probihaly prace na revitalizaci Méstského nadhonu. PfedevSim doslo
k vycisténi koryta od nanost bahna, spadaného listi, Upravy biehii apod.

Uzemni studii je navrZzeno zapojit ¢ast ndhonu prochéazejiciho izemim feSenym Uzemni
studii do ploch vefejnych prostranstvi — zelené vefejné. Podél nahonu je navrzeno
komunikac¢ni propojeni pro pé&si a pro cyklistickou dopravu ve vazbé na Méstsky park.

Ve vychodni ¢asti izemi feSené¢ho tizemni studii se nachazi ¢ast koryta Staré Jaktarky,
ktera ma zpracovanou projektovou dokumentaci ,,Uprava Staré Jaktarky“ firmou Viva
Projekt s.r. 0. z prosince 2006. Pivodni koryto Staré¢ Jaktarky je vyuzivano stavajicimi
nemovitostmi jako stoka ustici do Méstského nahonu. Pivodni koryto Staré Jaktarky je pied
ustim do Méstského ndhonu zatrubnéno a potrubi v aredlu firmy OPAVLEN Opava, a. s.
bylo pferuSeno a zasypano. Material zasypu je vSak propustny, coz je patrné ze smeéru
proudéni v koryté Staré Jaktarky. To zptsobuje Casty nastup hladiny v koryté Stara Jaktarka
a soucasné 1 silné zanaSeni kontaminovanymi sedimenty. Vzhledové a pachové vlastnosti
taktka slepého ramene plivodniho koryta Staré Jaktarky zpisobuji zvlasté v upravovanych
uzemich urcenych pro podnikatelské aktivity nezadouci a zavadné prostiedi.

Navrzend Uprava Staré Jaktarky neovliviiuje povodilovou zabezpecenost feSen¢ho uzemi.
V piipadg, ze nebude realizovano doporuéeni dokumentaci ,,Uprava Staré Jaktarky* obnovit
pratocnost, bude nutno provést takové upravy, které by zamezily obracenému pribéhu
proudéni vody v koryté Staré Jaktarky.
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Uzemi v trase piivodniho koryta Staré Jaktarky by mélo byt odvodnéno drenazi tak, aby
podzemni vody v pivodnim fecisti nevystupovaly na povrch, ale aby byly odvedeny nové
navrzenou deStovou kanalizaci napojenou na jiz funkéni deStovou kanalizaci Méstské
sportovni haly v M¢éstskych sadech. Jak navrzend, tak stavajici deStova kanalizace se
nachazeji mimo fesenou plochu piestavby P12/1b.

Pfi zpracovani podrobngjsi projektové dokumentace je potieba feSit upravu jak
M¢stského ndhonu, tak koryta Staré Jaktarky soucasné. Z divodu bezproblémového
vyuzivani pozemkul v plose feSené tizemni studii, ale zejména ploch situovanych zapadné od
této plochy je vhodné ucinit takova technickd opatfeni, kterd v podstaté koryto Staré
Jaktarky zru$i. V katastru nemovitosti jsou zbytky otevienych casti koryta Staré Jaktarky
evidovany jako ostatni plocha s vyuzitim zeleni. Do plochy vefejnych prostranstvi — zelené
vetejné jsou pozemky dosud nezatrubnéné casti Staré Jaktarky zafazeny i touto Uizemni
studii.

Koryto Staré Jaktarky za objektem na pozemku p. ¢. 2146/15 (DJUSU Opava, s.r.0.)
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Zasobovani elektrickou energii

Resena plocha je zasobena elektrickou energii z rozvodné soustavy 22 kV (distribuéni
sit¢). Vedeni distribucni sité 22 kV jsou trasovéana nejen v okoli lokality, ale 1 v jejim ramci
ajsou tvofena zemnimi kabely. Z této soustavy jsou napojeny distribucni transformacni
stanice 22/0,4 kV (déle jen DTS). Celkovy pocet téchto trafostanic v feSeném tzemi je 3
(vestavéna DTS 1752 Jaktat - Mlékarna s vykonem 1260 kVA, kompaktni DTS 1737
Ptedmeésti - U nahonu s vykonem 250 kVA a vestavénd DTS 9272 Moravlen s vykonem
1890 kVA) a do vefejné sit¢ NN dodavaji vykon 3 400 kVA. Z distribu¢nich
transformacnich stanic 22/0,4 kV je napajena distribucni soustava 0,4 kV, z které jsou
pokryvany malé a stfedni odbéry elektrické energie. Stav elektrickych vedeni v feSeném
uzemi neni znam.

Poskytovany vykon trafostanic je dostateny a odpovida pivodnimu vyuziti plochy.
Vzhledem k tomu, ze se v ifeSeném uzemi nepiedpoklada navySovani vyroby nebo
energeticky naro¢ny provoz, je povazovan stavajici stav za vyhovujici. V rdmci ptestaveb
objektli 1ze uvaZovat s novymi trafostanicemi, ¢i presunem stavajicich. Obnovena v nové
poloze bude trafostanice ¢. 1752. Nové€ je navrzena u zalsténi propojeni ul. Krnovska -
Zizkova do ul. Krnovské s tim, Ze se bude jednat o trafostanici kioskovou. S pfesunem
trafostanice budou upraveny i trasy vedeni VN. Je vSak nepfipustné umist'ovat nadzemni
liniova vedeni.

S provadénim novych rozvodi NN se vybuduje vetejné osvétleni.

Ochranné pasma elektroenergetické infrastruktury:

- Ochranné pasmo nadzemniho vedeni elektrické energie podle §46, odst. (3), zak. ¢.
458/2000 Sb. je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou
stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, které ¢ini od
krajniho vodice vedeni na ob¢ jeho strany u napéti nad 1kV a do 35kV vcetné pro
vodice bez izolace 7 metri (resp. 10 metrti u zafizeni postaveného do 31. 12. 1994).

- Nadzemni vedeni nizkého napéti (do 1 kV) neni chranéno ochrannym pasmem.

- Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do napéti 110 kV v¢. a
vedenti fidici a zabezpecovaci techniky ¢ini podle §46, odst. (5), zak. ¢. 458/2000 Sb. 1
m po obou stranach krajniho kabelu.

- Ochranné pasmo venkovnich stozarovych elektrickych stanic a véZzovych stanic s
venkovnim ptfivodem s pfevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na
urovein nizkého napéti NN cini podle §46, odst. (6), zak. ¢. 458/2000 Sb. 7 m od vnéjsi
hrany plidorysu stanice ve vSech smérech (resp. 10 metrii u zatfizeni postavené¢ho do
31. 12. 1994). Ochranné pasmo kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s
pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na trovent NN ¢ini 2 m od
vnéjSiho plaste stanice ve vSech smérech, u vestavénych elektrickych stanic pak 1 m
od obestavéni.

Pti provadéni jakékoliv stavebni Cinnosti, véetné zemnich praci, v téchto pasmech bude
nutno si vyzadat predchozi souhlas provozovatele téchto energetickych zatizeni.

Ulozeni elektroenergetickych siti bude provedeno v souladu s platnou CSN 73 6005
Prostorové usporadani siti technického vybaveni, véetné Zmény Z1 (01/1996), Zmény Z2
(01/1998), Zmeéna Z3 (08/1999) a Zmény Z4 (07/2003), viz kapitoly 2, 3 a Ptiloha C a v
ptipadé realizace sdruzenych tras také v souladu CSN 73 7505 Sdruzené trasy méstskych
vedeni technického vybaveni, v€etné Zmén Z1 (01/1998). V piipadé kiizeni s ostatnimi
sitémi technické infrastruktury budou elektricka silova vedeni pokladany nejvyse.
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Zasobovani plynem

Resené tizemi, resp. objekty v feSeném tizemi, jsou zasobeny ptipojkami ze stavajici sité
sttedotlakého plynovodu, ktery je veden v bezprostiedni blizkosti plochy. Trasy plynovoda
jsou vedeny v uli¢nich prostorech ul. Krnovska, U Nahonu, Jaselska i Zizkova (ptipojky
a vnitini plynovodni sit’ v§ak nejsou zakresleny v grafické ¢asti).

Koncepéné se vzhledem k plosné plynofikaci mésta Opavy navrhuje rozsifeni
plynofikace trubnim rozvodem plynu pro navrzenou zéastavbu nebo rekonstruované objekty
v feSené lokalité. Pfedpoklada se, ze plyn bude vyuzivéan pro vateni, piipravu teplé uzitkové
vody avytapéni. V objektech vybavenosti pak predevS§im k vytapéni. Nepfipousti se
individudlni vytapéni jednotlivych bytovych jednotek obytnych domi. Pro tyto potieby a
Vv zajmu zvySeni spolehlivosti dodavek plynu i mimo tUzemi je navrZzen propojovaci
sttedotlaky (STL) plynovod mezi STL vétvemi vedenymi v ul. Krnovskd a Zizkova.
Z tohoto plynovodu je pak navrzeno zadsobovani novych objektl v feSeném tGzemi.

Trasy plynovodi budou vedeny pfednostné v prostorech komunikaci a dimenzovany
budou podle potieb navrhované zastavby nebo rekonstruovanych objekt.

Ochranna pasma plynoenergetické infrastruktury:

- Ochrannym pasmem plynovodu podle §68, odst. (2), zak. ¢. 458/2000 Sb. se rozumi
souvisly prostor v bezprostiedni blizkosti plynarenského zafizeni, ktery cini u
nizkotlakych a stfedotlakych plynovodd a plynovodnich ptipojek, jimiz se rozvadi
plyn v zastavéném tizemi obce 1 m na ob¢ strany od ptidorysu.

- Bezpecnostni pdsma nejsou pro nizkotlaké a sttedotlaké plynovody stanovena.

Ulozeni plynoenergetickych siti bude provedeno v souladu s platnou CSN 73 6005
Prostorové uspofadani siti technického vybaveni, véetn€ Zmény Z1 (01/1996), Zmény Z2
(01/1998), Zména Z3 (08/1999) a Zmeény Z4 (07/2003), viz kapitoly 2, 3 a Ptiloha C
a v ptipadé realizace sdruzenych tras také v souladu CSN 73 7505 Sdruzené trasy méstskych
vedeni technického vybaveni, v€etné Zmén Z1 (01/1998). Potrubi plynovodu bude uloZeno
v zemi, ve vykopu s piskovym podsypem a oznacenim Zlutou vystraznou folii s minimalnim
krytim 1 m. V ptipadé kiiZeni s ostatnimi sitémi technické infrastruktury budou plynovodni
potrubi ukladdna pod elektricka silovd vedeni a kabely komunikacnich vedeni
elektronickych komunikaci. Lze vSak pfipustit, po dohodé dotéenych spravcl, ulozeni
plynovodniho potrubi (pfi kiiZeni) v jakékoliv vySce (nad kabely i pod potrubimi). V tom
ptipadé vSak musi plynovod byt, kromé kiiZeni se silovymi kabely a kabely komunika¢nich
vedeni elektronickych komunikaci, uloZen v chranicce.

Zasobovani teplem

V ramci feSené plochy se neuvazuje s centralnim zasobovanim teplem. Objekty budou
vybaveny samostatnymi kotelnami. V ramci projektu prestavby objektu byvalé jidelny
spole¢nosti Opavlen na bytovy diim je uvaZzovano pro vytapéni a ohiev TUV vyuzivat tepelna
Cerpadla na bazi voda-vzduch. Toto feSeni je pfipustné i pro ostatni objekty, v palivo -
energetické bilanci je vSak preferovano vyuziti zemniho plynu.

Spoje a zatizeni spoju

Datova a telefonni sit’ prochazi feSenym tzemim ptedevSim pii jeho okrajich (od ul.
Krnovské a podél ul. Jaselské). Nové navrzena datova a telefonni sit’ bude tvofena vyhradné
zemnim kabelovym vedenim. Ptedpoklada se, ze pocet novych datovych a telefonnich
ptipojek nebude vyznamny. Uvnitf objektl budou v piipadé€ potieby zfizeny lokalni datové
sit¢ a pobockové telefonni ustiedny.
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Samostatné antény a stozary s telekomunikacnimi a spojovymi zafizenimi nebudou
v feSené lokalité umist'ovany.

Ochranna pasma telekomunikacnich zatizeni:

- Ochranné pasmo podzemniho komunika¢niho vedeni ¢ini 1,5 m po stranach krajniho
vedeni.

- Ochranné pasmo nadzemniho komunika¢niho vedeni a podminky ochrany stanovi na
navrh vlastnika tohoto vedeni ptislusny stavebni Gtad.

UloZzeni komunika¢nich vedeni bude provedeno v souladu s platnou CSN 73 6005
Prostorové uspotadani siti technického vybaveni, véetné¢ Zmény Z1 (01/1996), Zmény Z2
(01/1998), Zména Z3 (08/1999) a Zmeny Z4 (07/2003), viz kapitoly 2, 3 a Ptiloha C a v
ptipadé realizace sdruzenych tras také v souladu CSN 73 7505 Sdruzené trasy méstskych
vedeni technického vybaveni, véetné Zmén Z1 (01/1998). V ptipadé kiizeni s ostatnimi
sitémi technické infrastruktury budou komunikaéni vedeni pokladana pod elektricka silova
vedeni.

9. KONCEPCE ZELENE

Zakladni plochou pro realizaci vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni je plocha
vymezena kolem Méstského nahonu. Ucelem je zapojeni Méstského nahonu do nenasilné
vazby na Méstsky park s umoznénim pési a cyklistické dopravy po obou biezich nahonu.

Vzhledem k tomu, ze Mé¢stsky ndhon protéka aredlem OPAVLENU Opava, as., t.
byvalym aredlem textilni tovarny, je prostor stisnény mezi stavajicimi vyrobnimi halami,
jejichz vyuZiti se postupné meéni. S vyrazng€j$imi demolicemi vychodné od ndhonu neni
uvazovano. Zde se piedpokladaji pouze demolice drobnych pfistaveb k halam tak, aby se
vytvotil zakladni prostor pro stezku uréenou chodcim i cyklistim. Pouze v jizni ¢asti,
Vv okoli byvalé vodarny, je navrZeno rozsifeni prostoru pro drobné ostriivky zeleng, v ramci
kterych by bylo mozné umistit drobny parkovy mobiliaf, ptipadné€ i odpocivadla.

Zapadnim smérem od ndhonu je, v pfipadé¢ demolic hal situovanych v jiZni ¢asti plochy,
vytvofen prostor pro rozSifeni menSich ploch zelené jak podél nahonu, tak mezi pfipadné
realizovanymi novymi stavbami a V ramci plochy vymezené pro realizaci propojeni ul.
Krnovska — Zizkova a propojeni na ul. Jaselskou.

Dalsi plochou pro vysadbu zelené by mohlo byt byvalé koryto Staré Jaktarky. V katastru
nemovitosti jsou zbytky otevienych ¢éasti koryta Staré Jaktarky evidovany jako ostatni
plocha s vyuzitim zeleit. V soucasné dobé je ptavodni koryto Staré Jaktarky vyuZzivano
stavajicimi nemovitostmi jako stoka ustici do Méstského nahonu. Biehy Staré Jaktarky jsou
zarostlé naletovou zeleni.

Ugelem t&chto drobnych ploch se zeleni je, mimo funkci okrasnou, umoznéni zasakovani
alespon casti deStovych vod a zlepSeni mikroklimatu v blizkém okoli.
Navrzené plochy pro zelen jsou zobrazeny ve vykrese 6. Navrh dopravniho feSeni, koncepce
zeleng.
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10. ETAPIZACE

Uzemni studie doporuduje nasledujici etapizaci prestavby feSeného uzemi. Etapizace
vychdzi ze souCasného stavu Uzemi a zjeho navrzeného rozvoje a zmén v Uzemi.
Zohlednény jsou rovnéz zadméry jednotlivych vlastnikii dotéenych ploch tak, jak vzesly
Z pracovnich jednani.

Navrzeno je celkem Sest pracovnich etap s tim, ze Uprava slepého ramene ndhonu je
casoveé nezavisla (etapa N). Zde se predpoklada jeho zasypani, pfip. zatrubnéni a uslepeni
Z divodu nefunk¢nosti.

Tab.: Navrh etapizace

oznaceni etapy

charakteristika etapy

Jde o stabilizované plochy, jejichz upravy mohou byt realizovany bez
ohledu na navrzené zaméry v izemi (predevsim zaméry dopravni).

Jde napt. o zménu vyuziti halového objektu spole¢nosti Opavlen (komplex
stavby ¢.p. 2942 na parc.¢. 5/1), dostavbu bytového domu ve dvornim
traktu u ul. Jaselské (budovu bez C.p. na parc.C. 5/4), vyuziti budov
a objektd u ul. Krnovské (nevyuzivany dvoupodlazni objekt ¢.p. 2851
a budova autolakovny Strnadel bez ¢.p.) a plochy spol. DJUSU s budovou
¢.p. 2976.

Ve druhé etapé je navrzena realizace Useku propojeni ul. Krnovska -
Zizkova, a to od navrzené okruzni kiizovatky po kiizovatku s novou
obsluznou komunikaci vedenou do arealu spol. Opavlen. Doporuceno je
dale cast této nové obsluzné komunikace realizovat tak, aby byla
umoznéna vystavba novych nebo prestavba stavajicich objekti v této Casti
uzemi (zapadni ¢ast arealu Opavlenu).

V ramci tfeti etapy je navrzeno dobudovani propojeni ul. Krnovska -
Zizkova, v€etn¢ upravy hranic a plochy aredlu technickych sluzeb, véetné
jeho nového sjezdu na spojku ulic Krnovska - Zizkova.

V ramci ctvrté etapy je navrzeno dobudovani chybéjiciho propojeni

V. zapadni a vychodni ¢asti feSené plochy ptes ndhon a Uprava plochy pied
byvalou upravnou vody.
V ramci paté etapy je navrzeno upravit méstsky nahon - vybudovat

V. komunikace pro pési a cyklisty a revitalizovat prostor podél nédhonu
(osazenim zeleng).

VI V ramci Sesté etapy je navrzena piestavba byvalé tUpravny vody

a centralniho prostoru feSené plochy.
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Obr.: Navrh etapizace
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