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Uvod

Zprava o uplatfiovani tzemniho planu slouzi pro pravidelné vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu
a ovéfuje jeho aktualnost. Obdobi vyhodnoceni je stanoveno jako Ctyfleté od vydani tzemniho planu.
Uzemni plan Neplachovice byl vydan dne 06.03.2017. V roce 2021 byla pofizena zména &. 1, ktera
byla vydana dne 17.03.2021. Po projednani bude zprava predlozena zastupitelstvu obce ke schvaleni.

A. Vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan pofizen, a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativhich dopadl na udrzitelny rozvoj
uzemi

Koncepce Uzemniho planu je zpracovana pfevazné s ohledem na stabilizaci stavajici zastavby
s primarni funkci bydleni. Rozvoj obce je do jisté miry limitovan sousedni obci Holasovice, silnici
I. tfidy, trati Zelezni¢ni dopravy a vhodnosti terénu. Mistni ¢ast Zadky je Uzemnim planem pouze
stabilizovana. Rozvojové plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a vyplfiuji jeho
rezervy. Uzemni plan navrhuje celkem 9 zastavitelnych ploch a jednu plochu prestavby. Nékteré
zastavitelné plochy zahrnuji i vice ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které spolu Uzce souvisi
(plochy bydleni a plochy vefejnych prostranstvi nebo ob&anské vybavenosti.

Vymezené zastavitelné plochy

Oznaceni Navrh vyuziti Rozloha | Vyuzito* Poznamka
(ha) (ha)
Z- Bs1, Bs2, Osl a 3,529 | 0,34 Podminka studie (zpracovano v roce 2018).
Q1 Plochy Bs1, Bs2 a Q1 realizovany nebo
vydano pfisludné povoleni ke stavbé. Os1
pfiprava realizace.
Z-ll Bs6 1,915 Podminka studie (zpracovano v roce 2018).
Zatim nevyuzito.
Z-lll Bs3 0,635 Zatim nevyuZito.
Z-1vV Bs4 a Q2 1,334 | 0,103 VyuZito Casteéné Bs4. Limit vedeni VN a
terén. Q2 zatim bez realizace.
Z-v Bs5a Q3 0,323 Zatim nevyuzito. Problém s dopravni a
technickou infrastrukturou.
Z-VI Vz1 3,185 Zatim nevyuZito.
Z-V TlaVvdl 1,514 0,096 T1 — realizovana- COV v provozu od 2019.
Vd1 zatim nevyuZita.
Z-VI Bs8 0,145 Zatim nevyuZita.
Z-IX Bs9, BS10 a Q4 0,115 Zatim nevyuZita.
* Vyuziti dle udaju z katastru nemovitosti
Vymezené plochy pfestavby
Oznaceni Navrh vyuziti Rozloha | Vyuzito Poznamka
(ha) (ha)
P-I Bs7 0,1136 Vydan spole¢na souhlas na stavbu RD.

Rozvoj obce formou realizace navrzenych zastavitelnych ploch je pozvolny a Uzemni plan je v tomto
ohledu aktualni. Pro budouci rozvoj jsou v Uzemnim planu navrzeny uzemni rezervy R-l. R-ll a R-lll,
u kterych je vhodné provéfit aktualnost. Pro rozvoj obce disponuje i zastavéné Uzemi rezervami,
zejména v jizni ¢asti. Tato East vykazuje problém s dostupnosti technické a dopravni infrastruktury a je
vhodné provéfit vyuZitelnost.
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V oblasti koncepce vefejné infrastruktury nejsou znamy zalezitosti, které vyvolavaji potfebu zmény.
Dopravni infrastruktura je stabilizovana a rozvoj je provazan na realizaci navrzenych zastavitelnych
ploch. Obdobné je to u technické infrastruktury, kdy je navrzena koncepce respektovana a naplfiovana
(napf. realizace kanalizace a likvidace splaskovych odpadnich vod na centralni COV).

Pfi pofizovani uzemni planu doslo ke zméné katastralni hranice mezi obci Neplachovice a statutarnim
méstem Opava (m. €. Viastovicky). Tato zména hranic je do uzemniho planu zapracovana, ale je
vhodné provéfit v dotéeném misté plochy a provazanost na sousedni obec, zejména prabéh USES.

Od vydani uzemniho planu doSlo ke zméné podminek, za kterych byl vydan, zejména na zakladé
zmeén stavebniho zakona. NejzasadnéjSi zména byla v roce 2018 (zakon. €. 225/2017 Sb., majici
dopad na vyuziti nezastavéného Uzemi — nové znéni § 18 odst. 5). Tato zména nebyla zcela do
uzemniho planu zménou €. 1 zapracovana a je potfeba podminky provéfit. Nékteré podminky ploch
zrozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi nepfipousti urCité stavby, zafizeni a jina
opatfeni pfipustna dle uvedeného § 18 odst. 5. bez odkazu na vefejny zajem. Z tohoto projednani
nevyplynuly Zadné pozadavky k feSeni a od doby projednani k dneSnimu dni nejsou znamy zmény
jinych pravnich pfedpist majicich dopad na obsah Uzemniho planu. Dal$i zmény podminek jsou pak
vyvolany schvalenymi nebo vydanymi aktualizacemi politiky uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentace kraje. Blize v kapitole c).

Shrnuti

Uzemni plan je v platné podob&, mimo podminky ploch nezastavéného Uzemi, aktudlni a Ize jej
nadale uplatfiovat v Uzemi bez vyraznych zasahld a zmén. Potfebné je provéfit podminky definované
pro plochy nezastavéného Uzemi s odkazem na platné znéni § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Jako
vhodné je dale doporuceno provéfit vymezené Uzemni rezervy. Dale existuji divody pro opétovné
provéfeni vyuzitelnosti plochy Z-IV a Z-V, popf. stanoveni dalSich podminek rozvoje ve vztahu
k dostupnosti technické a dopravni infrastruktury a limitim GUzemi. S plochou Z-V je vhodné provérit
navazujici zastavéné uzemi (jizné a jihovychodné od kostela). Dulezité je provéfit zménu katastralni
hranice mezi obci a statutarnim méstem Opava. Pfi shrnuti vSech zalezitosti nejsou znamy
nepfedpokladané negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi. Dal$i mozné zmény podminek, za
kterych byl uzemni plan pofizen, nejsou znamy.

B. Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladu

Uzemi obce Neplachovice se dotykaji Uzemné analytické podklady ORP Opava, ve znéni 5. tplné
aktualizace z roku 2020. Z této dokumentace pro obec vyplyvaji nasledujici problémy k feSeni:

Zavady Popis Vyhodnoceni
Urbanistické Zpracovan KPU nalkatastru Neplachovice, [KPU byly zpracovany v roce 2013 a jsou do UP zapracovany. Neni znam nesoulad.
provéfit soulad s UP.
Dopravni Spatna dopravni obsluznost v nepracovni |problém k fe$eni nad podrobnost izemniho planu. Vefejna doprava je zde zajitovana pfiméstskymi
ny. autobusovymi linkami a Zelezni¢ni dopravou na trati Opava - Krnov. Nadmistni problém.
Nevyhovujici celkovy stav povrchovych a|Uzemni plan v daném pfipadé ke zmérnéni nasledkd navrhuje zpGsob likvidace odpadnich vod,
podzemnich vod. krajinu doplriuje prvky zelené. JelikoZ nejsou popsany konkrétni divody tohoto zavéru, nelze na
Grovni UP navrhnout odpovidajci opatfeni.
Nevyhovujici stav povrchovych a Pravdépodobné zpusobeno prevdiné zemédélskou Cinnostia nad ramec podorbnosti Gzemniho
podzemnich vod z hlediska koncentrace |planu. Uzemi obce je pirevainé extenzivné a intenzivné zemédélsky obhospodaiované uzemia bez
Hygienické dusi¢nant. konkrétnich opatFenilpFi této Cinnosti je fe$enina ramec UP.
Prekracovaniimisnich limitl pro ochranu [Nadmistni problém. Uzemni pldn navrhuje plochy zelené které pfi spravné realizaci mGZou mit na
zdravilidi. situaci pozitivni dopad.
Obcasny zédpach ze zemédélské vyroby a |Zemédélska vyroba je situovana jizné od zastavéného Uzemiv dostatecném odstupu od ploch
domacnosti. bydleni a je navrieno jeji odclonéni pdsem zelené. Konkrétni fe$eni Gipravou vyroby je nad ramec UP.
Mirné znécisténi ovzdusi z vytdpéni Nadmistni problém. Resenije nad ramec UP.
domacnosti.
Chybi COV. €OV je v provozu od 1. 1. 2019 (provozuje SmVaKk).
Technické [Nenivodovod do m. ¢. Zadky Vodovod realizovan v roce 2015-2017.
infrastruktury [Obec nema vlastni zdroj pitné vody. Obec je napojena na vefejnou vodovodnisit (skupinovy vodovod Holasovice s napojenim na Opavu).
Problém s kvalitou pitné vody. S ohledem na vefené zasobovani vodou nelze prepokladat snizenou kvalitu vody.
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Ohrozeni

Popis

Vyhodnoceni

OhroZeni pfivalovymi srazkami.

Uzemi plan respektuje KPU a umozZiiuje realizaci vhodnych protipovodiovych a protieroznich
opatfeni. Konkrétni opatfeni nenavrhuje, ¢im? je dan prostor pro varianty feseni. Uzemni plan
navrhuje prvky zelené v krajiné a vymezuje plochy vhodné pro realizaci travnich porostti na orné
pUdé. Tato opatieni jsou v soucasnosti dostacujici.

Orna pGda ohroZena erozi.

Uzemi plan respektuje KPU a umoziiuje realizaci vhodnych protipovodriovych a protieroznich
opatieni. Konkrétni opatfeni nenavrhuje, &im? je dén prostor pro varianty fedeni. Uzemni plan
navrhuje prvky zelené v krajiné a vymezuje plochy vhodné pro realizaci travnich porostl na orné
pUdé. Tato opatieni jsou v soutasnosti dostacujici.

Sbérna plocha kritického nebo

problémového profilu.

Zastavénym Uzemim prochazi vodni tok Heralticky potok. P¥ipadna opatfeni na tomto toku a feseni
problémového profuilu UP umoziuje. Navrh konkrétnich opatieni neni predmétem fegen.

Nizkd mira ekologické stability krajiny
(KES=0,09).

Pro zvy$eni ekologické stability izemni pldn navrhuje prvky zelené v krajiné, tipuje vhodné lokality k
realizaci travnich porostl a obsahuje ndvrh systém ekologické stability. V kontextu je nutno vnimat i
Sirsisouvislosti, ato Ze tato ¢ast Uzemi je extenzivné zemédélsky obhospodarovdna a doprovodné
krajinné prvky je nutno koordinovat pravé s touto c¢innosti. Nelze na celém uzemi omezit
zemédeélskou ¢innost ve prospéch zvyseni ekologické stability krajiny, ale je nutno tyto zpUsoby
uzivani izemi hodnotit v SirSich souvislostech a zemdélskou ¢innosti brat jako jednu z nezbytnych
soucdsti fungovani spolecnosti.

Strety

Popis

Vyhodnoceni

Stiety zaméru
s limity

Navrhovana zastavba zaplavovém
uzemi, v aktivni zoné zaplavového Gzemi.

\'

Uzemni plan nenavrhuje zastavitelné plochy v zaplavovém tzemi. Zaplavové tzemi je stanoveno pro
vodni tok Heralticky potok, ktery prochaz zastavénym uzemim. Je tedy zasaZzena ¢ast zastavéného
Gzemi. P¥i zpracovani navrhu UP byla v kolizi ¢ast plochy Z-IV a Z-VII, kdy tento stiet byl vyfesen jiz v
ramci projednani.

Jiné problémy

Popis

Vyhodnoceni

Velice maly podil potencialnich ploch pro
rekreaci.

Obec Neplachovice neni pfilis turisticky atraktivni. Okolni pfirodni prvky umozZriuji vhodny zpGsob
rekreace formou pésia cyklo turistiky. Pfipadné zazemi pro tyto aktivity Ize realizovat bez nutnosti
zmén v uzemnim planu. Pro uspokojeni mistni rekreace je navrzena plocha Os1 v dostate¢né kapacité
a mensizaméry lze realizovat v plochach bydlenia obcanského vybaveni. Dalsi formu rekerace Ize
uspokojit v zaméckém arealu nebo na Gzemi sousednich obci. Pro vymezovani smostatnych ploch pro
rekreaci nejsou prepdoklady.

Chybéjici ubytovaci kapacity.

Obec aktudlné nenitak turisticky atraktivni, aby byl predpklad pro vymezeni samostatnych ploch pro|
ubytovani. Mensi formy ubytovani je mozné realizovat jako souc¢ast vymezenych ploch.

Doplnéni sluZzeb pro cykloturisty pfi
Slezské magistréle.

Slezska magistrala prochazi pres Uzemi obce Holasovice, kde jsou umisténa i doprovodna zafizeni.
Tato Cast je uZivana spiSe jako prlijezdni a neni nezbytné v obci Neplachovice vymezovat samostatné
sluzby pro uspokojeni této cykloturistiky. Zafizeni podél magistrély jsou schopné zajistit sluzby za
stdvajiciho stavu, popf. je lze rozsifit v rdmci stavajicich ploch.

Nedostatecnd kapacita matefské skoly.

Aktuadlni kapacita Skolky je 48 mist - nové postaveny objekt v roce 2020-2021. Pfi potfebé 28
obyvatel/1 misto vychazi aktudlni potfeba 34 mist (944/28). Skolka je soucasti arealu zakladni gkoly a
jeji pfistavba a rozsiteni je jednim z mnoha zadmér( v koncepénich dokumentech obce s
predpokladem realizace do roku 2025 - splnéno.

Prilis velkd kapacita zakladi skoly.

Zakladni skola je spadovou pro vice obci a rezerva kapacity je vhodnd. V pfipadé vyuZiti rozvojovych
ploch ve spadovych obcich dojde ke zvySeni poctu obyvatel a tim k navySeni potfeby mist v zakladni]
Skole. Aktudlné ma zafizeni kapacitu 400 mist a souCasnd obsazenost je 280 mist. Pro naplnéni
kapacity bude nezbytné provést dispozi¢ni Upravy. V pfipadé potfeby stavebnich Uprav je moiné
vyuZiti stavajici areal bez naroku na novou plochu.

Nedostatek pouzemku
(soukromé vlastnictvi).

pro vystavbu

Uzemni plan obsahuje dostatek ploch pro vystavbu. Navrh ploch vychazi z mnoha hledisek a nelze
uvaZovat pouze o vlastnictvi, které je v Case nestdlé a zdjem o vystavbu se mize kazdym dnem
ménit. Kocnepce vychazi nejen z potieb obce, ale zohlednuje tzemni moznosti, rezervy zastavéného
uzemi, limity a také ochranu nezastavéného Uzemi. V tomto smyslu neni pfedpoklad pro zménu
uzemniho plénu.

Shrnuti

Ackoliv uzemné analytické podklady obsahuji nékolik problému k FeSeni, jsou tyto bud obsazeny
v Uzemnim planu, vyfeSeny nebo jsou nad ramec Uzemniho pldnu. Na zakladé tohoto provéfeni
nevyplyvaji aktualné pro izemni plan Zadné problémy k feSeni.




Zprava o uplatiovani 2017 - 2022

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tizemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika izemniho rozvoje CR
(v platném znéni Aktualizace ¢. 1 - 5)

Pfi pofizovani zmény €. 1 byl tzemni plan provéfen z hlediska souladu s Politikou uzemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace ¢&. 1, 2, 3 a 5 se zavérem, Ze soulad je zaji§tén. Podle aktualizované Politiky
neni obec Neplachovice soucasti Zzadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy. Po nabyti ucinnosti
zmény €. 1 byla dne 12.07.2021 schvalena Aktualizace €. 4 ménici nékteré republikové priority.
Zmeény se tykaji zejména priorit pod €&l. 14a, 15, 18, 19, 20, 20a, 21, 22, 23, 24, 24a, 25, 27, 28, 29
a 32. Zmény v prioritach jsou pfevazné technického charakteru upfesfujici jejich smysl a vyznam.
Znéni uzemniho planu neni aktualizaci dot€eno a jeho obsah Ize stale povazovat v souladu s politikou
uzemniho rozvoje. Vice je rozveden napf. &l. 25 ve vztahu k aktudlni situaci ve zadrzovani a
akumulaci povrchovych vod. Uzemni plan svymi podminkami a navrzenou koncepci umoZfiuje
naplnéni této priority. Znéni Uzemniho planu respektuje stanovené priority a umoZznuje jejich
napliovani.

Zasady uzemniho rozvoje MSK
(ve znéni Aktualizace €. 1, 2a, 2b, 3,4 a 5)

Uzemni plan a zména &. 1 byla pofizena v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje MSK, ve znéni
Aktualizace €. 1. Aktualizace €. 2b, 3, 4 a 5 se uzemi obce Neplachovice nedotyka. Pro feSeni tedy
vyplyva nasleduijici:

Rozvojové osy

Obec Neplachovice je zahrnuta to rozvojové osy OS-N1. Uzemni plan vymezeni respektuje
a nevyzaduje dodatec¢né feseni.

Zaméry nadmistniho vyznamu

Zameér D67 pro prelozku silnice 1/57 je feSen na uzemi sousedni obce a na uzemi obce Neplachovice
nezasahuje. Zkoordinovano zménou €. 1 a potvrzeno krajskym ufadem.

Zamér DZ12 pro optimalizaci a elektrizaci celostatni traté &. 310 je do uzemniho planu zapracovan
zménou €. 1 formou koridoru.

Zamér P14 je zapracovan v platném uzemnim planu a zména neni vyZadovana.

Cyklotrasa Slezska magistrala je jiz realizovana a vedena na Uzemi sousedni obce.

Oblasti specifickych krajin a specificka krajina

Uzemi obce Neplachovice je zafazeno do oblasti specifickych krajin Nizkeho Jeseniku a do specifické
krajiny Brumovice — Stébofice v&etné pfechodového pasma €. 34. Uzemni plan respektuje podminky
pro tyto oblasti i pfechodové pasmo.

Uzemni plan respektuje Zasady uzemniho rozvoje MSK, v platném znéni, jsou zapracovany v$echny
relevantni zameéry. Z posouzeni nevyplyva dalSi feSeni pro uzemni plan vyvolavajici potfebu pofidit
zménu.

Dne 16.06.2022 byla vydana Aktualizace €. 2a s nabytim ucinnosti dne 16.09.2022. Aktualizace
zejména provéfila aktualnost nadmistnich zamér( vefejné infrastruktury. Obec Neplachovice je opét
dotéena zamérem D67, ktery je v Uzemi na zakladé podrobnéjsi dokumentace opravnéného investora
feSen na Uzemi sousedni obce Holasovice bez pfesahu na uUzemi obce Neplachovice. Zméni
aktualizace ani jeji odGvodnéni neobsahuji Zadné divody podminujici nové feSeni zaméru a proto je
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stavajici koordinace zameéru D67 na urovni tzemnich plana dotéenych obci povazovana za dostacujici
a spravna. Druhou zaleZitosti dotykajici se uzemi obce Neplachovice je nové vyhodnoceni rozsahu
nadregionalnich a regionalnich biokoridord a biocenter. Obec Neplachovice ma byt nové dotéena
zamérem K96 N a K96 V (N - nivni, V — vodni). Z grafické ¢asti dot€enost Uzemi nevyplyva a divody
nejsou obsazeny ani v odlivodnéni aktualizace. Na zakladé zpracované aktualizace nelze relevantné
pozadavek vyhodnotit. Nové vymezeni vychazi ze zpracované Uzemni studie Uzemni systém
ekologické stability Moravskoslezského kraje — Plan regionalniho USES MSK. Ani v tomto podkladu
neni zasah na uzemi obce Neplachovice jasny a hranici se silnici 1/57, ktera mimo jiné kopiruje hranici
obce Neplachovice a Holasovice. Vymezeni téchto zamérl na uzemi obce by znamenalo prekonat
jednak prave silnici /57, ale také celostatni trat €. 310, coz je technicky komplikované a bez zajidténi
funkénosti USES. Sougasné jsou zaméry vymezeny Gzemné planovaci dokumentaci obci pouze na
uzemi obce Holasovice a v pfipadé potfeby bude nutné nejprve vyfedit zamér pravé v Holasovicich.
Uzemi obce neni dotéeno ani biocentrem 119 a 133, které je na uvedenych biokoridorech.
Z uvedenych duavodu lze mit za to, Zze se uvedené zaméry v méfitku Uzemniho planu obce
Neplachovice nedotykaji a nevyzaduji tak feSeni bez toho, aby byly pfipadné nejprve vyfeSeny na
uzemi obce Holasovice. Zapracovani zaméru by nebylo aktualné mozné zkoordinovat se sousedni
obci.

Shrnuti

Uzemni plan je v souladu s politikou Gzemniho rozvoje a s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem a neni nutné zajistit uvedeni tzemniho planu do souladu s touto dokumentaci.

D. Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Uzemni plan navrhuje celkem 9 zastavitelnych ploch a jednu plochu prestavby. Né&které zastavitelné
plochy zahrnuji i vice ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které spolu Uzce souvisi (plochy bydleni
a plochy vefejnych prostranstvi nebo ob&anské vybavenosti.

Vymezené zastavitelné plochy

Oznaceni Navrh vyuziti Rozloha | Vyuzito* Poznamka
(ha) (ha)
Z- Bs1, Bs2, Osl a 3,529 | 0,34 Podminka studie (zpracovano v roce 2018).
Q1 Plochy Bs1, Bs2 a Q1 realizovany nebo
vydano pfislusné povoleni ke stavbé. Os1
pfiprava realizace.
Z- Bs6 1,915 Podminka studie (zpracovano v roce 2018).
Zatim nevyuZito.
Z-lll Bs3 0,635 Zatim nevyuZito.
Z-1vV Bs4 a Q2 1,334 | 0,103 VyuZito Casteéné Bs4. Limit vedeni VN a
terén. Q2 zatim bez realizace.
Z-v Bs5a Q3 0,323 Zatim nevyuzito. Problém s dopravni a
technickou infrastrukturou.
Z-VI Vz1 3,185 Zatim nevyuZito.
Z-V TlaVvdl 1,514 0,096 T1 — realizovana- COV v provozu od 2019.
Vd1 zatim nevyuZita.
Z-VI Bs8 0,145 Zatim nevyuZita.
Z-IX Bs9, BS10 a Q4 0,115 Zatim nevyuZita.

* Vyuziti dle udaju z katastru nemovitosti

Vymezené plochy prestavby

Oznaceni Navrh vyuziti Rozloha | Vyuzito Poznamka
(ha) (ha)
P-I Bs7 0,1136 Vydan spole¢na souhlas na stavbu RD.
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Bydleni

Funkci bydleni Ize uspokojit v zastavitelnych plochach Z-I, zZ-IlI, zZ-1ll, Z-1V, Z-V, Z-VIll a Z-1X o celkové
vyméfe 7,996 ha. Z toho je pro plochu Os a Q vymezena vyméra 3,66 ha a pro bydleni tak zbyva
plocha 4,336 ha. Pfi zohlednéni vyvoje v obci uzemni plan pfi navrhu vychazel z pfedpokladu zajisténi
plochy pro realizaci cca 34 byt(, kde 1 byt = 1stavba pro bydleni. Zavér byl u€inén na zakladé dat
CSU o poétu byt v obci. Z toho vychazi primérna velikost stavebniho pozemku cca 1 200 m2 a pfi
obsazenosti 2,5 osoby/byt mozné navysSeni po¢tu obyvatel o 85. Potfeba novych bytl neni vyvolana
pouze zvySujicim se poctem obyvatel v obci, ale i aktualnim trendem bydleni, kdy je opousténo
vicegeneraéni bydleni. Od doby vydani uzemniho planu je aktualné vyuzito 0,29 ha. Dal$i pozemky
jsou zatim ve fazi pfipravy realizace (tyka se plochy Bs1 o vyméie 0,57 ha). | pfi vyuziti této plochy
jsou pro rozvoj bydleni v Gzemnim planu stale plochy o vyméfe 2,8 ha. Pfi pIné vyuZitelnosti se muze
situaci na trhu méni a za idealni vyméru lze povazovat hodnotu 800 m2. Z toho vychazi moznost 35
pozemk(l o uvedené vymére. Od doby vydani uzemniho planu jsou i dnes stale zajistény pfedpoklady
pro rozvoj bydleni a neni nutné vymezovat dalSi zastavitelné plochy. Z pfehledu vyvoje poctu obyvatel
neni nardst tak velky a v poslednich letech spi$e stabilni. Uzemni plan obsahuje dostatek ploch pro
uspokojeni poptavky, a to i pfi zohlednéni polohy obce v dobré dostupnosti mést Opavy a Krnova.
Rezervy jsou dany i moznym vyuzitim zastavéného Uzemi, pfevazné v jihovychodni €asti. Uvazovan je
i mozny pocCet obyvatel v horizontu 15 let.

Rok 1970 1980 1991 2001 2011 2014 2022 2037
Pocet obyvatel 670 854 826 828 901 943 944 1029
Data z CSU

Obéanska vybavenost

V obci Neplachovice ma ordinaci prakticky IékaF, zubni |ékaF, Zzensky lékaf a také je ob&anim
k dispozici lékarna. Pro Skolni déti zde obec zfidila Zakladni Skolu, kde dochazeji déti od prvni
do devaté tridy. Skola je spadovou pro déti z Holasovic a druhy stupert Brumovic. O déti pred$kolniho
véku se staraji v mistni matefské Skole. Pro vyuziti volného &asu je v obci k dispozici sportovni areal
se stfelnici, dvéma antukovymi kurty, viceuCelovym hfistém a velkou travnatou plochou. Rovnéz je
k dispozici télocvi€na v zakladni Skole. Dale bychom v obci nasli kostel a hibitov. Z dal$i obCanské
vybavenosti je zde rovné&z pobotka Ceské posty. Pro jednotlivé druhy vybavenosti je provedeno
jednoduché vyhodnoceni dostupnosti a pfipadné potieby rozSifeni. Pro hodnoceni bude bran v avahu
mozny pocet obyvatel po realizaci zastavitelnych ploch pro bydleni, tedy navySeni o 85 obyvatel oproti
souCasnému stavu 944. ReferenCni hodnota obyvatel je 1 029.

Predskolni vzdélavani

Obec tento typ vzdélavani poskytuje formou materské skoly o kapacité 48 mist (od 1. 9. 2021)
umisténé v arealu zakladni skoly. Dle vyro¢nich zprav je sou¢asna kapacita s ohledem na pfijaté déti
dostadujici. Minimalni kapacita takoveho zafizeni je 1 tfida s 15 détmi, kdy minimalni pocet obyvatel
pro naplnéni kapacity je 420. Bézné se prfedpoklada potfeba 40 mist na 1 000 obyvatel. Dle udajd
CSU vychazi pramérné 1 dité na 28 obyvatel. Pfi zohlednéni referenéni hodnoty obyvatel tak potfeba
mist vychazi na 1029/28=36,75. Aktualné& neexistuje redlni potfeba navyseni kapacity.

Zakladni vzdélavani

Zakladni vzdélavani déti je v obci zajiStovano devitiletou zakladni Skolou. V letoSnim Skolnim roce ma
Skola 272 zaku ve 13 tfidach; informace z vyroéni zpravy 2020/2021. Aktualni kapacita Skoly je 400
mist. Pfi predpokladu maximalni kapacity na tfidu (30 zaku), je aktualni kapacita odpovidajici.
Skola poskytuje tplné zakladni vzdélani zakiim z obci Neplachovice, Holasovice, Brumovice, ale také
Opavy a Uvalna. Ze statistiky podtt zak v CR vychazi prdmérné u prvniho stupné jeden 2ak na 22
obyvatel a u druhého stupné na 29 obyvatel. Jelikoz zakladni vzdélavani neni poskytovano pouze
zakum z obce Neplachovice, je nutno zohlednit pfipadny rdst potfeby i v okolnich spadovych obcich.
Opét bude vychazeno z pfedpokladaného stavu v roce 2037, kdy by obec Neplachovice méla mit
1029 obyvatel. U obci ve spadovém uzemi je vychazeno z vyvoje poltu obyvatel a néavrhu
zastavitelnych ploch. Vzhledem k poé&tu zaka z Opavy a Uvalna, nejsou data t&chto obci rozhodujici.
V obci Brumovice je zakladni $kola poskytujici vzdélani na I. stupni. Uzemni plan Holasovice nepogita
v Case s pfiristkem obyvatel a predpoklada spiSe stagnaci.
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Pocet zaka | Pocet zakl
Obec 2011 2014 2022 2037 l. ;Bu:fen II. stupeni
(@) (2037)
Neplachovice 901 943 944 1029 47 36
Brumovice 1429 1 506 1524 1 550 X 54
Holasovice 1318 1387 1389 1370 62 47
Celkem 3648 3836 3857 3949 109 137

Ve vyhledovém roce 2037 vychazi potfeba mist v zakladni $kole obdobné, jako nyni. Stavajic kapacita
Skoly je dostacujici a skyta znaCnou rezervu.

Zdravotnické sluzby

V obci Neplachovice se vsou€asnosti nachazi ordinace praktického Iékafe, stomatologa
a gynekologa. V misté je i Iékarna. Jiné zdravotnické sluzby aktualné v obci nejsou a dalSi péce je
poskytovan z velké Casti méstem Opava, které je dostupné hromadnou dopravou, popf. v okolnich
méstech (Bruntal, Krnov, Ostrava, Vitkov). Pokud se vezmou v Uvahu prahové hodnoty potfeby
praktickych Iékafl, pak vychazi, ze na 10 000 obyvatel je potfeba:

- prakticky Iékaf pro dospélé — 4,88 |ékare

- prakticky Iékaf pro déti a dorost — 1,92 Iékare
- prakticky zubni Iékaf — 6,14 Iékare

- prakticky Iékaf gynekolog — 1,28 Iékare

Z toho Ize odvodit, kolik obyvatel pfipada na jednoho lékafe:

- prakticky Iékaf pro dospélé — 2 049 obyvatel

- prakticky lékaf pro déti a dorost — 5 208 obyvatel
- prakticky zubni lIékafr — 1 628 obyvatel

- prakticky lIékaf gynekolog — 7 812 obyvatel

Pouzita data ukazuji, ze nejvétSi poptavka je u praktickych zubnich lékafu, ktery vSak v obci ma
ordinaci a poskytuje péci. U ostatnich profesi je vhodné uvazovat o zfizeni ordinace praktického
Iékafe pro déti, avSak péce je poskytovana lékafem v sousedni obci Holasovice. Obec Neplachovice
soucCasné disponuje kapacitami na zfizeni ordinace a neni nezbytné vymezovat k tomuto ucelu dalSi
plochy. Problémem je sou€asny vysoky vék Iékaft, ale tuto problematiku uzemni plan fesit neumi.

Socialni sluzby

Na uzemi obce jsou poskytovany pouze terénni sociélni sluzby. Nejsou znamy udaje vyZadujici nové
feSeni. Dle strategického planu pfedpoklada obec rozvoj sociadlniho bydleni a sluZeb pro seniory,
avsak ve stavajicich objektech bez narokd na nové plochy.

Kultura a cestovni ruch

Kultura v obci je zajiStovana formou Cinnosti mistnich spolkl, provozem zamku a zameckého arealu,
kde se misty jedna o zalezitost nadmistni ve spojeni s cestovnim ruchem (prohlidky zamku, parku).
Vzhledem ke stylu zZivota v obci nejsou znamy indicie vedouci k potfebé vyrazného rozvoje této
oblasti, zejména je-li vdosahu mésto Opava. Pro zajmovou ¢innost napf. v klubovné, se pfedpoklada
potfeba 6 mist na 1 000 obyvatel, coz u obce Neplachovice v roce 2030 muze dat potfebu pravé
onéch 6 mist, které lze uspokojit ve stavajicich obecnich prostorach (obecni ufad, Skola, posta,
zadzemi sportovniho aredlu). Ur&itou formu rekreace s cestovniho ruchu pfedpoklada obec realizovat
formou informaéni kampané, nauéné stezky, mobiliaf, plnym zprovoznénim zameckého areélu
a zamku nebo zfizenim informaéniho centra. Opét bez narok( na nové plochy.
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Sportovni hristé pro Skolni déti, mladez a dospélé, rekreace

Dle publikace Principy a pravidla Uzemniho planovani je potfeba na 1 000 obyvatel cca 700 m?2
upraveného pozemku hfisté. Obec Neplachovice ma na svém Uzemi plochy pro sportovni Cinnost
a soucCasné je navrzena plocha Osl v prubézné realizaci v blizkosti zamku a arealu Skoly. Celkové
obec disponuje plochami pro sport a rekreaci ve vyméfe min 2,7 ha. V mistni ¢asti Zadky je
multifunkéni hfisté o rozloze 320 m?2. Kratkodoba rekreace v misté vyuziva potencial uzemi v podobé
sité cyklistickych stezek a tras, turistickych tras.

Ostatni vybavenost

V obci se dale nachazi prodejna smiseného zbozi, restaurace, knihovna a dalSi drobné femesiné
sluzby. Tyto sluzby jsou dostacujici a pojmou i pfipadné navyseni poctu obyvatel. V kontextu je nutno
vnimat dostupnost sluzeb ve mésté Opava a Krnov.

Dopravni infrastruktura
Stavajici dopravni infrastruktura je dostacujici. V souladu s navrhem zastavitelnych ploch jsou
navrzeny i plochy pro pfipadny rozvoj této infrastruktury.

Technicka infrastruktura

Stavajici technicka infrastruktura je dostacujici. V souladu s navrhem zastavitelnych ploch jsou
navrzeny i plochy pro pfipadny rozvoj této infrastruktury. V obci funguje Cistirna odpadnich vod a byl
odstranén i problém se zasobovanim mistni ¢asti Zadky pitnou vodou.

Viyroba a vyrobni sluzby

Pro rozvoj zemédélské vyroby Uzemni plan navrhuje zastavitelnou plochu Z-VI a pfipadné uzemni
rezervu R-lIl. Plocha neni aktualné vyuZzita a stale nabizi moznost rozvoje nejen zemédélské vyroby.
Pro drobnou vyrobu a sluzby je navrzena plocha Vd1, jako soulast zastavitelné plochy Z-VII
v blizkosti silnice 1/57. Plocha neni vyuzita a jeji realizace je podminéna vybudovanim odpovidajici
dopravni a technické infrastruktury. Realizaci ploch mize dojit i navySeni nabidky pracovnich
prilezitosti. DalSi plochy prozatim nejsou potfebné.

Shrnuti
Na zakladé vyhodnoceni neni dan divod k vymezeni dalSich zastavitelnych ploch.

PFi vyhodnoceni byly vyuzity data z Ceského statistického GFadu (www.czso.cz) a katastru
nemovitosti, dale pak:

Maier, Karel a kol., 2016: Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury. Praha: CVUT. (revize 2020)
Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2022: Metodicky pokyn vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch
Strategicky plan rozvoje obce Neplachovice 2016-2025

Vyro€ni zpravy Skolskych zafizeni v obci Brumovice, Holasovice a Neplachovice

Uzemni plan Neplachovice

Uzemni plan Brumovice

Uzemni plan Holasovice

www.neplachovice.cz

www.brumovice-op.cz

www.obec-holasovice.cz

www.opava-city.cz



http://www.neplachovice.cz/
http://www.brumovice-op.cz/
http://www.obec-holasovice.cz/
http://www.opava-city.cz/
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E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu

El. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména

v cilech zlepsSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

1.

V navrhu zmény respektovat a naplnit cile Uzemniho planovani a respektovat principy
udrzitelného rozvoje obce.

Provéfit potfebu uzemnich rezerv R-I, R-Il a R-III.

U plochy Z-IV (Bs4) znovu provéfit uzemni podminky jeji realizace a pfipadné navrhnout nezbytna
opatieni zajistujici navrhované vyuziti plochy. Zejména se jednd o zohlednéni vedeni VN -
navrzena predlozka neni stale realizovana, sou¢asné je vhodné provéfit dopravni napojeni.

U plochy Z-V (Bs5) znovu provéfit Uzemni podminky jeji realizace a pfipadné navrhnout nezbytna
opatifeni zajistujici navrhované vyuziti plochy. Zejména se jedna o aktualné nedostadujici
dopravni a technickou infrastrukturu ve vztahu k moznému vyuziti navazujiciho zastavéného
uzemi jizné a jihovychodné od kostela.

Aktualizovat zastavéné uzemi.

Provéfit vymezeni ploch v misté zmény katastralni hranice mezi obci a statutarnim méstem
Opava a zkontrolovat provazanost se sousedni obci.

Provéfit podminky ploch s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti vymezenych v nezastavéném uzemi
s ohledem na znéni § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot v izemi

1.

V navrhu zmény zohlednit a chranit pfirodni, kulturni, civiliza¢ni, urbanistické a architektonické
hodnoty v Uzemi. Zachovat charakter zastavby a historické kulturni krajiny.

Celé uzemi obce povaZovat jako Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie IlI.

Respektovat pfi feSeni navrhu vyuZiti Uzemi, oblasti a mista krajinného razu, stavebni a pfirodni
dominanty a vyznamné vyhlidkové body.

Respektovat podminky ochrany hodnot obsazené v uzemnim planu. Respektovat limity uzemi.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch

1.

Z Politiky Gzemniho rozvoje CR, schvalené usnesenim vlady €. 929 dne 20. 7. 2009, v platném
znéni (Aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a 5), déle jen ,APUR", pro obec nevyplyvaji pro feSeni urbanistické
koncepce Zadné podminky.

Ze Zasad uGzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (dale jen ,AZUR), vydanych
Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 22. 12. 2011 usnesenim &. 16/1426, v platném
znéni (Aktualizace €. 1, 2a, 3, 4, 5) pro obec nevyplyvaji pro feSeni urbanistické koncepce Zadné
podminky.

Z Uzemné analytickych podkladu spravniho UGzemi obce s rozsifenou puUsobnosti
Statutarniho mésta Opavy (dale jen ,UAP*), zpracovanych v prosinci 2008, ve znéni aktualizace
roku 2020, dopinénych priizkumy a rozbory po projednani s obci, nevyplyvaji pro obec zadné
pozadavky k feSeni.

Urbanisticka koncepce obsazena v platném tuzemnim planu bude zachovana a respektovana.

Respektovat a zapracovat zajmy Ministerstva obrany, a to:
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5.1. Zajmové uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni MO z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb.

5.2. Celé spravni uzemi obce je v zajmu MO z hlediska povolovani vyjmenovanych staveb.

Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

1. Z APUR pro obec nevyplyvaji zadné pozadavky k feseni.
2. Z AZUR pro obec nevyplyvaji zadné pozadavky k feeni.

3. Nejsou dany konkrétni pozadavky na feSeni. Pfipadna potfeba feSeni vyplyvajici z provéfeni
uvedenych zastavitelnych ploch a Uzemnich rezerv musi byt Fadné oddvodnéna.

PozZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného tzemi a na provéfeni mozZnych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona

1. Z APUR CR pro obec nevyplyvaji zadné nové konkrétni poZadavky. Je ale zapotfebi respektovat
stanovené republikové priority v APUR CR.

2. Ze AZUR pro obec nevyplyvaji pro fedeni koncepce krajiny Zadné nové konkrétni poZadavky.

3. Provéfit vymezeni ploch jizni ¢asti uzemi dfive dot€ené zménou katastralni hranice mezi obci
a statutarnim méstem Opava. Zejména se jedna o provéfeni vymezeni vhodnych ploch a zamérd
s ohledem na koordinaci s tzemim sousedni obce (napf. USES).

4. Proveéfit navaznost lokalniho biokoridoru u mistni Casti Zadky na Uzemi obce Holasovice (mistni
¢ast Stemplovec a izemi obce Stébofice.

5. Nejsou dany zadné dalSi konkrétni pozadavky na feSeni a koncepce uspofadani krajiny bude
respektovana.

E2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

1. Pozadavky na vymezeni novych ploch a koridorti Uzemnich rezerv nejsou dany.

2. Bude provéfena aktualnost Uzemnich rezerv vymezenych v tzemnim planu.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv vyplyvajici z APUR

3. Z APUR nevyplyvaji Zadné nové konkrétni pozadavky na vymezeni Gzemnich rezerv pro uzemi
obce.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii Gzemnich rezerv vyplyvajici ze AZUR pro
Moravskoslezsky kraj

4. Z AZUR nevyplyvaji z4dné nové konkrétni pozadavky na vymezeni Uzemnich rezerv pro Gzemi
obce.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv vyplyvajici z UAP spravniho uzemi
obce s rozsifenou pusobnosti Statutarniho mésta Opava

5. Z UAP nevyplyvaji z4dné dali konkrétni pozadavky na vymezeni Gzemnich rezerv pro Uzemi
obce.

10
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E3. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

1. Pozadavky na konkrétni vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci nejsou dany.
Pokud obsah zmény vyvola potfebu vymezeni, musi byt tato potfeba fadné odlivodnéna.

Pozadavky na vymezeni VPS, VPO a asanaci vyplyvajici z APUR

2. Z APUR nevyplyvaji zadné nové konkrétni pozadavky na vymezeni vefejné prospé$nych staveb,
verejné prospésnych opatfeni ani asanaci.

Pozadavky na vymezeni VPS, VPO a asanaci vyplyvajici ze AZUR pro Moravskoslezsky kraj

6. AZUR nevymezila zadné nové plochy a koridory vefejné prospésnych staveb (VPS) nebo
opatieni, které je nutno zapracovat (VPO).

Pozadavky na vymezeni VPS, VPO a asanaci vyplyvajici z UAP sprévniho tGzemi obce
s rozsSifenou plisobnosti Statutarniho mésta Opava

3. Z UAP nevyplyvaji zadné dalsi konkrétni pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatfeni ani asanaci.

E4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

1. Vramci zmény se nepiedpokladaji zadné pozadavky na vypracovani regulaéniho planu ani
dohody o parcelaci.

2. V pfipadé potieby Ize u provéfovanych ploch stanovit podminku zpracovani Uzemni studie pred
zapocetim vyuziti. Pokud bude stanovena podminka, je nutno uvést diivody, obsah feSeni a Ihdtu
pro spinéni.

E5. Pozadavek na zpracovani variant reseni
1. U obce se nepozaduje variantni zpracovani zmény.

2. Z APUR, AZUR pro Moravskoslezsky kraj ani UAP spravniho Uzemi obce s rozsitenou pisobnosti
Statutarniho mésta Opava nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na zpracovani variant feseni.

3. Pokud zfeSeni zmény vyplyne potfeba variantniho feSeni konkrétniho zdméru, je mozné toto
feSeni zpracovat.

E6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény a na usporadani obsahu jeho
odlivodnéni véetné méritek vykrest a poc¢tu vyhotoveni

Navrh zmény bude zpracovan v rozsahu ménénych €asti dle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu v souladu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladem, Uuzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢&innosti, ve znéni pozdéjSich predpist, a s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, a s ostatnimi pravnimi pfedpisy, které
se na danou problematiku vztahuji. Pfedpoklada se pofizeni zkracenym postupem.

Obsah a struktura navrhu zmény vcetné odlvodnéni bude respektovat pfilohu &. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, pokud neni dale uvedeno jinak. Souc¢asti odivodnéni
bude srovnavaci text tzemniho planu s vyznaenim zmén.
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Vykresy, které budou soucasti grafické ¢asti zmény a odivodnéni, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v méfitku katastralni mapy nebo v méfitku 1 : 5 000 a vydaji se v méfitku 1 : 5 000 (popf.
1:10000). V pribéhu zpracovani jednotlivych fazi sledovat a zapracovat zmény katastralni mapy.

Vykres SirSich vztahu se zpracuje a vyda v méfitku vykresu ploch a koridori zasad uzemniho rozvoje,
popf. v méfitku 1 : 50 000 nebo 1 : 25 000.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Ve vykresech bude vyznacena hranice
feSeného Uzemi. Graficka ¢ast mlze byt doplnéna schématy. Odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, pfi vymezovani ploch budou fadné zdlvodnény.

Dokumentace navrhu zmény bude pfedana v tist€né podobé a v elektronické podobé na nosici CD,
pfipadné DVD, a to v nasledujicim poctu paré dle jednotlivych etap:

" Navrh zmény k vefejnému projednani 1x
. Cistopis zmény k vydani 1x
= Dotisk zmény po vydani 3X

Pro kazdy stupen projednani navrhu budou pfedana digitalni vyhotoveni dokumentace pro moznost
zvefejnéni navrhu na webovych strankach ve formatu *.pdf., textova ¢ast bude navic elektronicky
zpracovana v editovatelném formatu (*.doc, *.docx), pfip. tabulkova ¢ast ve formatu typu Excel (*.xls,
*xIsx) a graficka ¢ast nad katastralni mapou (s vyjimkou vykresu SirSich vztah(). Komplexni
dokumentace (Cistopis k vydani) bude pfedana elektronicky rovnéz ve strojové citelném formatu
véetné prostorovych dat ve vektorové formé. V pfipadé uprav po vefejném projednani vyzadujici
opakované projednani postaci pfedat opét jedno vyhotoveni dokumentace.

Po vydani bude zpracovano uplné znéni Uzemniho planu zahrnujici stav po zméné ve tfech
vyhodnocenich. Soucasné bude pfedano elektronicky ve formatu *.pdf a rovnéz ve strojové gitelném
formatu vCetné prostorovych dat ve vektorové formé.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi

1. Na uzemi obce se nenachazi:

» zadné zvlasté chranéné uzemi, pamatny strom, smluvné chranéna uzemi
2. Na uzemi obce se nenachazi

» zadna ptaci oblast,

» Zadné evropsky vyznamna lokalita,

3. PoZadavky na zpracovani zmény obsaZené vtéto zpravé navazuji na koncepci rozvoje
obsazenou v platném Uzemnim planu Neplachovice a neni navrzena zména. Pro feSeni zmény
nejsou stanoveny podminky, které vytvari pfedpoklad novych vlivi na Zivotni prostfedi oproti
platné a projednané uzemné planovaci dokumentaci. Zménou bude pouze provéfeno vyuziti ploch
navrzenych. Neni pozadovano vymezeni dalSich rozvojovych ploch podnikani, vyroby a primysiu,
vyznamnych dopravnich staveb, které by vytvofily ramec mozné realizace zamérl uvedenych
v pfiloze k zakonu &. 100/2001 Sb. Uzemi neni dotéeno zadnym znadmym zadmérem nadmistniho
vyznamu.

4. Nejsou dany pozadavky na vymezeni zamérd obsazenych v pfiloze zakona o posuzovani vlivli na
Zivotni prostiedi, které spadaji do zjiStovaciho fizeni nebo posouzeni. Nejsou znamy ani
predpoklady, které by vedly k vymezeni téchto zamérl na uzemi obce.

S ohledem na obsah zpravy a predpokladany rozsah zmény uzemniho planovani nejsou dany
podminky pro zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi, proto se nepozaduje a
nebude zpracovano.
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G. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu

PoZadavky na zpracovani variant nejsou dany.

H. Navrh na pofizeni nového izemniho planu

Nejsou dany predpoklady pro zpracovani nového uzemniho planu

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi

Pozadavky nejsou dany.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

V ramci zpracovani zmény bylo zjisténo, ze Uzemi obce je z hlediska nadmistnich zamér obsazenych
v zasadach uzemniho rozvoje dotéeno mimo jiné zaméry D67, K 96 N a K96 V, které je vhodné
opakované provefit.

Zamér D67 pro prelozku silnice 1/57 je feSen pouze na Uzemi sousedni obce a na Uzemi obce
Neplachovice nezasahuje. ReSeni vychazi z podrobnéjSi dokumentace zpracované opravnénym
investorem. Zamér jiz byl zkoordinovan zménou ¢&. 1, potvrzeno krajskym ufadem.

Zameér K96 N a K96 V — nadregionalni biokoridor nivni a vodni. Tento zamér se uzemi obce nové
dotyka na zakladé Aktualizace 2a. Z této aktualizace nejsou zfejmé dlvody, pro které je vymezen i na
uzemi obce Neplachovice, zejména s ohledem na uzemni podminky (trasa silnice /57, trasa
celostatni traté ¢. 310). Biokoridor je veden podél vodniho toku feky Opavy, ktera je na uzemi obce
Holasovice. Nejbliz&i vzdalenost feky Opavy od hranic obce Neplachovice je v blizkosti COV
Holasovice a €ini cca 250 m, déle je vzdalenost nasobné& vétsi nebo je limitovana zastavénym
uzemim. V nejblizSim misté je pravé limitem silnice 1/57, Zelezni¢ni trat a dale mozZné rozsifeni
archeologického nalezisté (na zakladé prazkumu). Z uvedenych divodud je vhodné provéfit spravnost
uzemniho vymezeni nadregionalnich biokoridorl na Uzemi obce, zejména s ohledem na potfebnost
a hlavné zajisténi funk&nosti.

Zaver

Zprava o uplathovani vyhodnotila aktualni stav tzemniho planu a doporucuje pofidit zménu uzemniho
planu zkracenym postupem o obsahu dle kapitoly E. Obsah zmény je navrzen v rozsahu provéfeni
vyuzitelnosti nékterych ploch pro bydleni, aktualizace zastavéného Uzemi a koordinace jihovychodni
Casti obce dfive dotCené zménou katastralni hranice mezi obci a statutarnim meéstem Opava
a provéfeni podminek vyuZiti nezastavéného Uzemi véetn& navaznosti lokalnich prvkd USES se
sousednimi obcemi.
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Navrh zpravy byl dorucen verejné formou vefejné vyhlasky zn.: MMOP
101649/2022/17620/2022/VYST ze dne 09.08.2022 vyvésenim na ufedni desce pofizovatele a obce
Neplachovice. Sou¢asné bylo oznameno misto, kde Ize do navrhu nahlizet, vSe soucasné zpusobem
umoznujicim dalkovy pfistup. Jednotlivé byl navrh doru¢en dotéenym organiim a sousednim obcim,
kterym byl zaslan jednotlivé dopisem zn.: MMOP 101637/2022/17620/2022/VYST ze dne 09.08.2022,
ato:

1. Krajsky ufad Moravskoslezského kraje

- odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi /koordinované stanovisko/ 28. fijna 117, Moravska Ostrava,

702 18

- odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu

2. Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor vykonu statni spravy IX, Ceskych legii 5, Ostrava,
702 00

. Ministerstvo dopravy, nab¥. L. Svobody 12, Praha 1

. Ministerstvo obrany, Tychonova 1, 160 01 Praha 6
Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany tzemnich zajm(, Svatoplukova 84, 615 00 Brno

. Ministerstvo vnitra CR, Nad Stolou 3, po$tovni schranka 21, 117 34 Praha 7

. Ministerstvo prdmyslu a obchodu, Na Frantisku 32, Praha 1, 110 15

. Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov

. Krajska hygienicka stanice MSK se sidlem v Ostravé, odbor hygieny obecné a komunalni, oddéleni
Uzemniho planovani a hluku, Na bélidle 7, Ostrava

9. Hasic¢sky zachranny sbor Moravskoslezského kraje, Uzemni odbor Opava, TéSinska 39, Opava, 746

01

10. Obvodni bansky ufad, Veleslavinova 18, Ostrava, 702 00

11. Statni dfad pro jadernou bezpecnost, Senovazné namésti 9, 110 00 Praha

12. Statni energeticka inspekce, uzemni inspektorat pro MSK, Provozni 1, 722 00 Ostrava

13. Krajska veterinarni sprava, Na obvodu 51, 703 00 Ostrava — Tfebovice

14. Magistrat mésta Opavy, Horni nam. 69, Opava, 746 26 — koordinované stanovisko

W

0 ~NO O

15. Obec Holasovice
16. Obec Stébofrice
17. Statutarni mésto Opava

V ramci projednani nebyly uplatnény zadné podnéty a pfipominky. Ze strany dotéenych organd byla
obdrzena souhlasna vyjadreni. Krajsky ufad, jako nadfizeny organ uUzemniho planovani uplatnil
nékolik pozadavk, které byly az na jeden zapracovany do zpravy. Tento pozadavek upozorfioval na
potfebu provéfit ve zméné novelizované znéni § 20 odst. 5 vyhlasky & 501/2006Sb. ve vztahu
k priorité &. 25 Politiky tzemniho rozvoje CR. Pfi zpracovani zpravy bylo provéfeno, ze Uzemni plan
neni v rozporu s prioritou €. 25 a umoznuje jeji napInéni a neni tedy zadouci a potfebné toto provéreni
provadét opakované ve zméné. Soucasné bylo pfihlédnuto k tomu, ze uvedené platné znéni § 20
odst. 5 zminéné vyhlasky se vyslovné dotykd podminek pfi vymezovani jednotlivych stavebnich
pozemk( a toto FeSeni je nad ramec podrobnosti Gzemniho planu a nelze tak zapracovat. Uzemni plan
ani jeho &ast neobsahuje prvky regulaéniho planu, kde by poZadavek bylo mozZné zohlednit.
Stanovené podminky pro jednotlivé plochy umozZfiuji tento poZadavek fesit v navazujicich postupech
pravé pfi vymezovani stavebnich pozemkd, tedy zejména pfi Uzemnim Fizeni.
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