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»,Nasim cilem je, aby pocet obyvatel Opavy
vzrustal. Chtéli bychom udrzet mladé lidi

ve mésté a vytvorit zde dobré podminky pro
bydleni i praci. Proto musime pftilakat investory
a vytvoFit nova pracovni mista. Zkratka, chceme

zlepSovat kvalitu Zivota véech Opavani. OZiveni
centra mésta a vyreSeni prostoru Slezanky je pro
nas jednou z priorit.*

Radim Kfupala, primator statutarniho mésta Opava

Uvod

Predkladame vam vysledek hledani Vize za Slezanku, jehoz Ukolem
bylo navrhnout zplsob vyuZiti prostoru bloku Slezanky, ktery priléha
k Hornimu namésti v Opavé, a podpofit Zivot v centru mésta.
V prvni ¢asti sesitu mlzete projit shrnuti préizkum, analyz, participa-
ce s vefejnosti, dotaznikového Setfeni a rozhovor( s hlavnimi aktéry
v Uzemi, které byli v ramci tohoto projektu uskutec¢nény. V druhé casti
pak predstavujeme samotny navrh nového vyuziti bloku za Slezankou.
Soucasti navrhu je jeho odlvodnéni, predpokladané dopady na cen-
trum mésta, bilance celé investice i zplsob, jakym by se mohla cela
akce realizovat.

Navrh je doprovazen fadou schémat a obrazk(, které maji zpro-
stfedkovat a vysvétlit zamér a predat vizi, se kterou byl zpracovan.
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Vyrez z tzv. Lundwallova planu Opavy z pol. 18.
stol., od r. 1945 nezvéstného, ktery zachycuje
podobu Horniho namésti pfed pozarem r. 1758.

Legenda:

1/ méstska véz;

2/ Schmetterhaus;

3/ bohaté kramy - Spaliek;

4/ n&kdej$i soukenicka trznice;

5/ radnice;

6/ méstska straznice;

7/ hibitovni kaple sv. Michala;

8/ farni kostel Nanebevzeti Panny Marie;
9/ kaple sv. Alzbéty;

10/ Rybi trh;

11/ $pital;

12/ Radniéni ulice;

13/ Ostrozna ulice;

14/ Gsti Masarské ulice do Horniho ndmésti;
15/ ulice Mezi Trhy;

16/ Pekarska ulice;

17/ d&im U Zvonu;

18/ Horni ndmésti;

19/ kostel sv. Vaclava s dominikanskym klaste-
rem.

Historie bloku
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S ohledem na své umisténi na hlavnim méstském nameésti byl blok Slezanky vzdy
ve stfedu opavského déni. Po celou dobu dlouhé historie mésta spoluvytvarel
centrum obchodu a spolecenského Zivota mésta. V jeho prostoru stéla radnice,
pivovar, méstanské domy, hasi¢ska zbrojnice, sirotlinec, pozdéji Divadelni klub i
$pital, ménirna elektrického proudu, administrativni vyskova budova a samozrej-
mé obchodni centrum Slezanka.

Jiz od 12. stoleti bylo Horni namésti obchodnim centrem
mésta a okoli. Postupné tu staly dfevéné a pak kamenné més-
tanské domy. Od prvni poloviny 14. stoleti stal na misté dnesni

Hlasky velky kupecky diim - Kaufhaus, nazyvany Schmetterhaus.

Nejprve velky obchodni sklad, ktery se postupné stal obchodnim
centrem mésta a v 16. stoleti sidlem méstské spravy. Na Hornim
namésti byly situovany bohaté méstanské obchody i kramarské
kotce.

V 16. stoleti byl v misté dnesni Slezanky prestavén jeden
z méstanskych domd na méstskou radnici a v jeho sousedstvi
vznikl GillerGv ,Velky" pivovar.

V Almuznické ulici proti sobé od dob baroka staly na jedné
wstrané sirotinec sv. Michala a na strané druhé Spital
sv. Josefa.

Sirotéinec se pozdéji stal sidlem Slechtické rodiny Badenfel-
dl a pozdéji Marianskym Ustavem pro bydleni a vzdélavani chu-
dych divek, aby se jeho majitelem na zacatku 20. stoleti stalo
meésto Opava a pozdgji v ném vznikl kultovni Divadelni klub.

Spital sv. Josefa, pozdé&ji $pital s chudobincem, na svém
misté fungoval az do 20. stoleti, kdy byl zbofen a na jeho misté
vznikla dvojice obytnych domd, které tu stoji dodnes.

Jizni strana bloku Slezanky byla odjakziva fidsi. Staly tu
predevsim obytné a provozni budovy. Zastavba samotného bloku
byla rozdélena dvéma rovnobéznymi ulickami, kolmymi na Horni

namésti, ulici Radni¢ni a Pivovarskou, pozdéji nazvanou Postovni.

Od konce 19. stoleti zlistala zastavba bloku az do 2. svétové
valky beze zmén.

Diky asanac¢nimu zakonu byla na prelomu 19. a 20. stoleti
Opava a Horni namésti véetné Hlasky a Schmetterhausu pfede-
v§im vyznamné prestavéno. Obecné se ve mésté zvedla hladina
zastaveéni.

Ve dvacatych letech 20. stoleti byla realizovana vyznamna
stavba obchodniho domu Breda a Weinstein od architekta Leo-
polda Bauera. Byla postavena ménirna elektrického proudu, ktera
na svém misté stoji dodnes, a vzapéti poté zboren Schmetter-
haus a na jeho misté postaveno nékolik novostaveb.

V roce 1966 byla zahajena vystavba nakupniho stfediska
Slezanka podle navrhu Josefa Krischkeho v ¢asti doposud ne-
zastavéné rozsahlé povaleéné proluky. Prostor za Slezankou ale
nebyl vlastné nikdy koncepcéné vyresen a zlistaval v podobném
stavu jako dnes.

Mezi lety 2005 a 2016 byl prostor bloku Slezanky méstem
pronajat developerské spole¢nosti Crestyl, ktera chtéla v jeho
prostoru vybudovat obchodni centrum. Z tohoto zaméru i diky
odporu vefejnosti nakonec seslo.
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»Slezanka a cely prostor za ni je nevyuzity
prostor, ktery by mél byt oziven, a rad bych,

aby se divadlo na tom podilelo. Divadelni klub

na Rybim trhu fungoval dlouha léta, byl velmi
popularni, rad bych ho znovu obnovil, az bude
jasné, jak to s oblasti bude dal. Klub by mél byt
otevieny i smérem k prostoru za Slezankou, kde
by mohla byt provozovana kavarna, a prostor tak
obohatit o jednu z dalSich aktivit. Rad bych takeé,
aby divadlo veslo na namésti mezi lidi. Uvazovali
jsme naptiklad o festivalech, které by dale
otevrely prostor pred divadlem a kolem ného.

llja Racek, reditel Slezského divadla Opava

1 Analyzy
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Hodnotna urbanisticka struktura

Nejvétsimi sou¢asnymi hodnotami centra Opavy je urbanisticka struktura
mésta, jeho kompaktnost, lidské mé&fitko a dobra pési prostupnost. Rada histo-
Slezska.

Prstenec zelené tvofeny systémem na sebe navazujicich rozsahlych parki a
okruzni t¥idou, ktery obklopuje z jizni strany plvodni historické jadro mésta, je
zachovany a i v dnesni urbanistické struktufe vnitfniho mésta dobte Eitelny.

Pfesto méstska struktura byla od 40. let minulého stoleti na mnoha mistech
naruSena, zastavéna plocha se zmensila o 22 %. DUsledkem jsou nedostatec-
né definovana vefejna prostranstvi (véetné Horniho ndmésti) a celkova $patna
Citelnost méstské struktury.

Srovnani hustoty zastavby

2017 okolo roku 1938



16

Stred mésta ztratil svoji hlavni funkci

Nekontrolovany rozvoj nakupnich center po roce 2000 a otevieni ndkupniho
domu Breda & Weinstein v roce 2012 znamenaly dynamicky narlst nabidky ma-
loobchodnich ploch v Opavé, pti jen mirném narQstu kupni sily. V jeho disledku
poklesly najmy a hodnota nemovitosti s prevahou maloobchodni funkce v centru
mésta.

Stfed mésta ztratil svoji odvékou komercni funkci. Znacna ¢ast maloobcho-
du a s nim spojenych aktivity se pfesunula na okraj mésta nebo do obchodniho
centra Breda & Weinstein.

1 Analyzy
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Dusledky Upadku funkce méstského centra na
ekonomicky rozvoj Opavy

Nekontrolovana vystavba nakupnich center financovana nadnarodnimi spolec¢-
nostmi nabrala v Opavé na dynamice po roce 2000. B&hem nékolika let drama-
ticky vzrostla nabidka maloobchodnich prostor, aniz by k tomu adekvatné vzrost-
la kupni sila mistnich obyvatel. Kdyz se v roce 2012 otevtel obchodni diim Breda
& Weinstein, ktery nabizel dalsich 25 000 m2 variabilnich prostor a ve kterém
nasly vedle nadnarodnich znacek misto i mensi provozovny, odesly z okoli Horni-
ho ndmésti az na par vyjimek témér vsichni vyznamnéjsi prodejci.

Jak se takova zména funkce centra mésta, pro néjz byl obchod smyslem jeho
vice nez sedmisetleté existence, projevila na mistni ekonomice? V podstaté se
da ¥ici, ze rozhodnuti mésta umoznit vystavbu novych maloobchodnich ploch
v takovém rozsahu vedlo k redistribuci pfijm0 z pronajm0 a ke sniZzeni bohatstvi
vlastnikl nemovitosti v centru mésta. Se snizujicimi se najmy, klesaji i hodnoty
budov v centru.

Dopad vsak nepocituji jen majitelé nemovitosti. Vystavba novych obchodnich
ploch totiz nebyla taZena mistnim kapitalem. Tedy s pfesunem maloobchodu
z centra se do znaé¢né miry i méni toky p¥ijml z maloobchodnich ploch, které
nyni odchazeji nejen z mésta, ale v kone&ném ddisledku i za hranice Ceska.

Tedy multiplikator pro kazdou korunu vydanou za nakup zboZi nebo sluzeb
v Opavé je mnohem mensi, nez kdyby ¢ast z pfijmU Sla do kapes mistnim mésta-
ndm. Penize, které z Opavy odejdou, zde jiz nemohou byt utraceny.

NEKONTROLOVANA VYSTAVBA
NAKUPNICH CENTER
FINANCOVANA NADNARODNIMI
SPOLECNOSTMI

DRAMATICKY VROSTLA

NABIDKA MALOOBCHODNICH

PROSTOR, BEZ ADEKVATNIHO
ROSTU MISTNI KUPNI SILY.

REDISTRIBUCI PRIJMU

Z PRONAJMU, SNIZENI
BOHATSTVI VLASTNIKU
NEMOVITOSTI V CENTRU.

MULTIPLIKATOR PRO KAZDOU
KORUNU VYDANOU ZA NAKUP
ZBOZi A SLUZEB V OPAVE
SE ZMENSIL. PENIZE, KTERE
Z OPAVY ODEJDOU, ZDE JIZ
NEMOHOU BYT UTRACENY.

ZMENA TOKU PRIJMU Z
MALOOBCHODNICH PLOCH,
ODCHAZEJI NEJEN Z MESTA,

ALE V KONECNEM DUSLEDKU |
ZA HRANICE CESKA.
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Vyrazny subrubanizacni trend

Mésto zaznamenalo od 90. let vyrazny suburbanizacni trend, kdyz ztratilo mezi
léty 1991 az 2016 10 % populace. Naopak pocet obyvatel v okolnich obcich SO
ORP (spravniho obvodu obce s roz$ifenou plsobnosti) o 11 % vzrostl. Odchod
obyvatel za bydlenim mimo mésto zap¥fi€inil i dynamické starnuti populace més-
ta.

| kdyz se pocet obyvatel mésta zmenSuje, je celkova bilance obyvatel Opav-
ska (spravniho obvodu obce s rozsitenou plsobnosti) na rozdil od mést Morav-
skoslezska vyrazné postizenych strukturalni zménou (Ostrava, Havifov, Karvina)
stabilni.

Graf: Demograficky vyvoj vybranych OS ORP mést
Moravskoslezského kraje 1869-2011
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350 000
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Zdroj: Historicky lexikon obci Ceské republiky — 1869-2011, €SU 2015.

K navratu do centra jsou nutné investice

K Ubytku obyvatel v centru mésta prispiva i obecna zastaralost zdejSiho bytové-
ho fondu, ktery je z velké ¢asti v majetku mésta. Nabidka finanéné dostupného
bydleni souéasného standardu je v této lokalité omezena.

Soudasna generace je ,,navratu do mésta“ naklonéna. V centru Opavy bylo
realizovano nékolik investic do novych bytovych domd (napt. Popska 11) a dalsi
se pFipravuji (zejména podél Nakladni ul.).

1 Analyzy
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Nizka nezaméstnanost, malo moznosti pro vysoce
kvalifikované

Ekonomickou zakladnu mésta tvoti relativné odvétvové diversifikovana priimys-
lova vyroba (farmacie, strojirenstvi, potravinafstvi). Nejvétsi zaméstnavatelé jsou
pobocky zahrani¢nich spoleénosti bez pevnéjSiho vztahu k méstu.

eV vy

ve mésté chybi zastoupeni odvétvi s vyssi ptidanou hodnotou. Je zde relativné
hodné& ,,chudych pracujicich. MoZnosti zaméstnani pro vysoce kvalifikovanou
pracovni silu jsou velmi omezeny.

Resené Uzemi

Vnitroblok Slezanky se vydéluje z jasné uchopitelnych prostranstvi ve mésté.
Neni zadlenén do parkového prstence, neni ani zelenym soukromym vnitroblokem
¢i zahradou slouzicim potfebam obyvatel domd, ani ndméstim. Na sv{j novy Ucel
teprve ceka.

Velka c¢ast drevin ve vnitrobloku je ve §patném zdravotnim stavu se snize-
nou vitalitou. Hodnotnymi celky jsou skupina habr( s bukem, skupiny borovic a
jirovcQ.

Objekt Slezanky, je z éasti pronajat a generuje méstu 2,6 mil K¢ ro¢né. Cen-
tralni trakt mezi historickou budovou radnice a Slezskym divadlem ale z(stava
nevyuzit a svou opusténosti degraduje hlavni verejné prostranstvi mésta.

V samotném FeSeném UGzemi se v majetku mésta nachazeji dvé z historické-
ho hlediska vyznamné budovy (ménirna elektrického proudu a budova Divadelni-
ho klubu). Oba objekty jsou sice ve velmi §patném technickém stavu, zarover ale
predstavuji znacny potencial pro dalsi rozvoj mista.

Vynikajici dopravni dostupnost

Slezanka a samotné centrum Opavy je velmi dobfe dostupné hromadnou dopra-
vou jak v rdmci mésta (pfestupni zastavka Divadlo), tak i v rdmci Opavska (za-
stavka pFiméstskych autobusovych spojd TQM u Vychodniho nadraZi) i v ramci
celého Moravskoslezského kraje (trat Cesky Té$in — Havifov — Ostrava — Opava).

Kvalitnéjsi vlakové spojeni a nové silni¢ni spojeni s Ostravou jesté vice integ-
rovalo Opavu do ostravské metropolitni oblasti. Opava se stala pro ¢ast Ostravy
stejné dostupna jako vzdalené méstské obvody.
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Celkové bylo posbirano 817 kompletné
vyplnénych dotaznikii. Z toho 391 bylo vyplnéno
samotnymi respondenty a 426 v rozhovoru se
studenty.Vysledny soubor respondentti témé¥ ve
vSech parametrech odpovida struktufe populace
Opavy a nabyva tim charakter reprezentativniho

pruzkumu.

Graf: PoCet respondentd a metoda sbéru dat

Dotazniky vyplnény respondenty
online

nebo formou tisténého
dotazniku

P¥imé dotazovani na
representativnim vzorku
populace (studentky/i SGO)

Kdo a jak Uzemi za Slezankou vyuziva

Z pohledu zastoupeni réiznych v&kovych skupin (viz Graf 1) je
markantni vy$&i etnost osob nad 60 let v kategorii ,8asta/y
navétévnice/ik" Uzemi. Zaroven stoji za povSimnuti nizké zastou-
peni nejmladsich vékovych skupin v kategorii rezident a naopak
jejich velké zastoupeni v kategorii ,pracuji/studuji zde“ (27 %
vSech osob ve véku 15 - 19, respektive 21 % ve skupiné 20-29
let).

Nejcastéjsi aktivity uzivatelek a uZivatelt v Gzemi
Traveni volného Casu patti mezi nejCastéjsi aktivity, které
ptivedou uzivatelky a uZivatele do feSeného Gzemi. Nejvétsi
zastoupeni mezi nimi ma ,prochazka jen tak", ktera do izemi
ptivede pres 40 % dotazanych alespon 2-3 krat za tyden. Stejné
Casto privedou do feSeného Gzemi témé¥ tretinu obyvatel mésta
(32 %) nakupy potravin. Treti nejéastéjsi aktivitou je navitéva
kavaren a restauraci.
Kulturni akce ptivedou do Gizemi alespon 3x do mésice 23
% dotazanych. 2x tydné nebo castéji zamiti do Uzemi asi jedna
pétina (21 %) obyvatel Opavy na nav&t&vu pFibuznych a pratel.
Nakupy spottebniho zboZi nebo sluZeb nejsou zdaleka tak

vzhledem ke spotfebnimu chovani da predpokladat. V této kate-
gorii jsou nejéast&jsi navtévy bank a finanénich instituci (22 %
alespori 3x za mésic, 46 % mésiénd), méné dasté zde jsou naku-
py oble&eni (18 % alespori 3x za mésic, 38 % mésiéng). Alespori
nékolikrat do roka p¥ivedou 53 % respondentl do Uzemi osobni
sluzby (holig, fotograf), 41 % pak sluzby mobilnich operatorl a
poskytovatell internetu.

Navstéva Urad(, nebo pracovni schlizka je dlivodem pro za-
vitani do Uzemi pro 24 respektive 22 % dotazanych. Za lékarem
sem zavita alespor jednou za mésic 20 % osob.

Mezi aktivitami, které zaviseji na osobnich preferencich, nebo
Zivotni situaci osob, je zajimava kategorie vzdélavani a studi-

1 Analyzy
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Vysledky ankety ,Vize za Slezanku®

Anketa byla uspotadana v ramci projektu Hledani vize za Slezanku, kterou zpra-
coval architektonicky atelier re:architekti studio s.r.o ve spolupraci s ONplan lab,
s.r.0. a Sociores Mgr. Pavel Cerny na objednani Statutarniho mésta Opavy.
Anketa probéhla od 31. dubna do 22. kvétna 2017. Vetejnost mohla vypliiovat
jak on-line tak fyzické formulare distribuované v méstském zpravodaji Hlaska.
Kromé ankety probihal sbér dat i metodou p¥imych rozhovor( s respondenty
na zakladé kvotniho rozpisu demografického vzorku. Tyto rozhovory provadéli
vyskoleni studenti Slezského gymnazia v Opavé.
Celkové bylo posbirano 817 kompletné vyplnénych dotaznikd. Z toho 391 bylo
vyplnéno samotnymi respondenty a 426 v rozhovoru se studenty.
Vysledny soubor respondentl téméf ve vSech parametrech odpovida strukture
populace Opavy a nabyva tim charakter reprezentativniho prizkumu.

um. To pfivede do Uzemi alespon 2x tydné 11 % dotazanych.
Bohosluzby a cirkevni aktivity pak jsou dlivodem pro navstévu
Uzemi alespori 3x za mésic pro 19 % osob a sportovni vyZiti pro
18 % dotazanych. Asi prekvapi, Zze 5 % obyvatel Opavy sem za
sportem chodi alespon 2x tydné.

Doprava do centra

Pro vétsinu obyvatel mésta je nejéastéjsim zplsobem dopravy

do centra Opavy pési pohyb. PéSky chodi do stfedu mésta 40 %
obcéanl denné a dalsich 24 % alespon 2-3 krat tydné.

VSechny tfi médy motorové dopravy jsou pfiblizné stejné vy-
uzivany. Trolejbusem jede do centra Opavy denné nebo alespon
2x za tyden 14 respektive 15 % dotazanych. Autobusem to je
vzhledem k siti opavské MHD méné, 13 % denné, dalSich 12 %
2-3x tydné. Auto nebo motorka je denné k presunu do centra
mésta vyuzivano jen 11 % osobami, 2-3x za tyden pak takto
pfijede dalsich 16 % obyvatel.

V porovnani s ostatnimi ¢eskymi mésty se v Opavé tési
cyklistika jako formo dopravy po mésté vysoké popularity. 21
% osob jede na kole do centra Opavy alespor 2x za tyden nebo
&astsgji (z toho 7 % dokonce denné).

Soucasny stav a mozné vyuziti prostoru za Slezankou

Mezi uZivateli panuje shoda na tom, Ze by ve vnitrobloku Sle-
zanky méla vzniknout verejna okrasna zahrada. Takové opatieni
by podle 91 % uzivatell bylo vhodnym vyuzitim vnitrobloku a
zlepsilo by celkovou atraktivitu mésta.

Vétsinovou podporu ma i zfizeni novych prostor pro restau-
race a kavarny, které podporilo 58 % dotazanych. Pomérné
velkou podporu ma i vystavba tradi¢nich méstskych domd, tedy
individualné vlastnénych dom( s parterem pro obchod a sluzby a
s byty a pripadné kancelafemi ve vyssich patrech. Zde prevazuje

kladné hodnoceni (38 % ur&it& nebo spide zlepsilo) nad zapor-
nym (32 % spiSe nebo urdité zhorsilo).

Umisténi GFadll (naptiklad agendy ob&anek a cestovnich pas(i
obecniho Gfadu) povaZzuje za zlep$eni soudasného stavu 29 %
dotazanych.

Nizsi preference ziskala vystavba byt( v izemi. Jako lepsi
vyuziti zemi a nastroj zatraktivnéni Opavy ji vidi 28 % obyvatel,
podle 23 % by Gzemi ani nezhorsila ani nezlepsila, 42 % dotaza-
nych si naopak mysli, ze by tzemi zhorsila.

Méné ptiznivel by méla vystavba kancelafi, pouze 13 % dota-
zanych ji hodnoti jako nastroj zleps$eni.

Negativni hodnoceni nad pozitivnim ¢i neutralnim prevazilo u
moznosti zfizeni vice parkovacich stani za poplatek. Jako zhor-
Seni soucasného stavu opatfeni vyhodnotilo 63 % dotazanych.
Vystavbu nakupniho centra v této ¢asti mésta by negativné
hodnotilo dokonce 73 % osob.

Jak byla data pro hodnoceni ziskana?

Hodnoceni vychazi z vysledku ankety, do které se mohla vefej-
nost zapojit v obdobi 31. dubna az 22. kvétna 2017. Celkové bylo
posbirano 817 kompletné vyplnénych dotaznikl. Sbér probihal
jak metodou p¥imého dotazovani (426 odpovédi), tak bylo mozné
vyplnit online dotaznik (259 odpovédi) & odevzdat dotaznik v
tist&né formé (132 odpovadi).

Diky provedeni p¥imych rozhovorl s respondenty studenty
Slezského gymnazia v Opavé byly vyrovnany nékteré odchylky ve
struktufe respondentd ankety a vysledny soubor respondentd
tak témé¥ ve vSech parametrech odpovidal strukture populace
Opavy. Seteni tak nabylo charakter reprezentativniho préizkumu.

U otevfenych otazek byly jednotlivé navrhy a hodnoceni se-
t¥idény do tematickych kategorii, aby mohly byt kvantifikovany.
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Z pohledu zastoupeni rtiznych vékovych skupin
je markantni vyssi ¢etnost osob nad 60 let

v kategorii ,6asta/y navstévnice/ik" Gzemi.
Zaroven stoji za povSimnuti nizké zastoupeni
nejmladsSich vékovych skupin v kategorii resident
a naopak jejich velké zastoupeni v kategorii
»pracuji/studuji zde" (27 % vsech osob ve véku

15-19, respektive 21 % ve skupiné 20-19 let).

Kdo a jak uzemi vyuziva?

Graf 1: Podil jednotlivach uZivatelek a uzivatel( dle véku

Otazka: Do jaké kategorie uZivatell Uzemi patfite?

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

15-19 20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80 a vice

. Casta/y navitévnice/nik . Rezident/ka

. Navstévnice/nik Podnikatel/ka

B Precuji/studuji zde

1 Analyzy

Prochéazka jen tak

Nakupy potravin

Navstéva restaurace, kavarny
Kulturni vyziti

Bankovni a dal$i finanéni sluzby
Nékupy obleéeni

Navstéva pribuznych / pratel
Navstéva Gfadl

Pracovni schiizka

Navstéva lékaft

Bohosluzby, aktvity cirkvi
Vzdélavani, studium

Sportovni vyziti

Sluzby mobilnich operator(, internet

Osobni sluzby (nap. holig, fotograf)

P&sky
Trolejbus
Auto, motorka
Autobus

Kolo, kolobé&zka
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Jaké jsou nejCastéjsi aktivity uzivatelek a uzivatelli v
uzemi?

Graf 2: Dlvod a frekvence navstév feseného Uzemi
Otazka: Za jakym Ucelem a jak Casto Uzemi navstévujete?

Témér denné, denné

2-3x tydné

3-5x za mésic

Méné nez 3x za mésic

Méné nez 5x za rok

Méné Casto nebo nikdy

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Ktery zplsob dopravy do centra mésta je nejoblibené;jsi?

Graf 3: Druh a frekvence dopravy do/z zemi
Otézka: Jakou dopravu a jak dasto pro své cesty do/z centra Opavy vyuZivate a
proc?

| | | |
0% 10% 20% 30%  40% 50% 60%  70% 80% 90% 100%

. TéméF denné, denné Méné nez 3x za mésic
. 2-3x tydné Méné nez 5x za rok
I 3-5xzamésic Méné &asto nebo nikdy
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Jak hodnoti soucasny stav a mozné vyuziti bloku za
Slezankou vefejnost?

Graf 4: Hodnoceni moznych opatfeni

Otéazka: Které z nasledujicich opatteni by podle vas ptineslo lepsi vyuZiti feSené-

ho Gzemi a zvysilo celkovou atraktivitu centra Opavy?

Vznik vefejné okrasné zahrady v &asti
vnitrobloku Slezanky

Nové restaurace, kavarny

Vystavba tradi¢nich
méstskych dom(

Umisténi G¥add
Vystavba bytd

Vystavba kancelafi

Vice parkovacich stani
za poplatek

Vystavba nakupniho centra

0% 25% 50% 75%
[ | Urtits Zlepsilo [ | Spige zhorsilo
Spise zlepsilo . Urcité zhorsilo

Nezlepsilo ani nezhorsilo B Neumim posoudit

100%

1 Analyzy

V 4

Jaké jsou nejocenovanéjsi hodnoty centra

Otazka: Ceho si na fe$eném Uzemi nejvice cenite?
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Napiste prosim maximalné t¥i polozky. Mezi hodnoty Gizemi mlzZe pattit cokoliv,
co je pro vas dllezité, tedy i nehmotné hodnoty, jako jsou aktivity v izemi nebo

s Uzemim spojené pribéhy.

Tabulka 1: Cetnost hlavnich témat hodnot Gzemi

Témata hodnot Uzemi

Pocet respondentdl, ktefi
toto téma zminili

Historicka hodnota (historie, historické objekty, vpominky) 256
PFijemné prostiedi (klidova zéna, bezpedi, gistota, atmosféra) 189
Zelen, parky 184
Lokalita a volny prostor (préichodnost) 171
Kulturni vyziti (akce, divadlo, kino) 144
Obchody, kavarny, restaurace, apod. 113
Dostupnost (MHD, pé&8i, blizkost nadraZi) 63
Velky potencidl v pfipadé rekonstrukce ¢i dostavby, jiz hotové rekon-

strukce 52
MoZnost pro setkavani, posezeni 51
Pési zéna, omezeni autodopravy 42
Fontana - koule 26
Trhy 22
Prostor pro sportovni aktivity, traveni volného ¢asu, hfisté 20
Sluzby (IékaFi, UFady, banka, 8koly, apod.) 17
Horni namésti 11
Ostrozna ulice 10
Vetejné WC 10
Navstévnost, turisticky potencial 7
Zbourani panelového domu 5
Tato anketa 4
Architektura, budova Slezanky 4
Bydleni 3
OC Breda 2
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Jaké problémy centra jsou hodnoceny jako

nejzavazné;jsi?

Otazka: Co vam na feSeném Uzemi nejvice vadi?

Napiste prosim maximalné tfi polozky. Mezi problémy Uzemi mUze patfit cokoliv,
co vam na soucasném stavu Uzemi, jeho vyuZziti a aktivitach s nim spojenych

vadi.

Tabulka 2: Cetnost hlavnich témat problém( Gzemi

Témata problém0 zemi

Pocet respondentd,
ktefi toto téma zminili

Nevzhledny stav budov v&. architektury Slezanky (v&. podchodd,

prlchodt, reklamy) 309
Nizka bezpecnost, problémové skupiny obyvatel, nevhodné aktivity 157
Spatny stav & nedostatek zelen& a mobiliae (vnitrobloku v&. p¥i-

lehlych ulic) 153
Zanedbanost, neudrzba, neporadek 132
Promrhany potencidl (prostory, plochy, finance) 131
Silna automobilova doprava, problém parkovani, nevyhovujici podmin-

ky pro pési a cyklisty, MHD 94
Vylidnénost, prazdnota, chybi napln 70
Nova vystavba, nadbytek obchodi 61
Verejné WC 51
Nekvalitni obchody, nedostatek mensich kvalitnich 41
Pomalé Fedeni situace (soud. stav), nekoncepé&nost 38
Izolovanost prostoru za Slezankou, nedostatec¢ny prlhled, prichod-

nost, nepropojenost 28
Nedostatek kulturnich a jinych volno¢asovych akci 27
Malo restauraci, kavaren, sluzeb 25
Absence klidové zdny, hluk 20

1 Analyzy

Navrhy vylepseni feSeného tuzemi

Otazka: Jaké mate napady na vylepseni feSeného Uzemi?
NapiSte prosim maximalné tfi polozky.

Tabulka 3 Cetnost navrhi vylep$eni feSeného Uzemi

Témata navrhi vylepSeni

Poéet respondentd,
ktefi toto téma zminili
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Parkové Uprava a klidova zéna v&. mobiliafe (zeles, vodni prvky, koSe,

lavicky) 510
Kavarny, cukrarny, restaurace, ¢ajovny, bary apod. 157
Zazemi pro kulturu a vzdélavani (vzdélavaci centrum, spoledenské akce,

galerie, letni kino, amfiteatr, vyhledna, pédium, knihovna...) 106
HFist&, houpadky, skluzavky (déti) 96
ZlepSeni vzhledu prosttedi, rekonstrukce budov ¢i odstranéni nevzhled-

nych budov (Slezanky, panelového domu naproti, podchod(, uméleckych

prvk) 94
Zlep$eni dostupnosti, propojeni s okolim, zlepSeni kvality komunikaci

(MHD, cyklostezky, chodniky, parkovi§té) 77
Vice malych kvalitnich obchodt 61
Rekonstrukce Slezanky, vyuziti prostoru 55
Moznosti sportovniho vyziti 55
Navraceni tradi¢ni architektury, historickych prvkd (historické fasady,

znak mésta, sochy, jednotné&ji kompozice...) 54
Castedné Uzemi zastavét (bydleni s parkovanim, polyfunk&ni domy) 47
Ponechani volnych prostor &i otevieni prostoru k namésti (vyhled na

Konkatedralu) 43
Rozvoj turistiky, atraktivity centra, obnova Zivota v centru 27
Sluzby (Iékati, soc. sluzby, mali Zivnostnici) 21
Zlep$eni bezpeénosti (osvétleni, MP, pochybné komunity) 21
Navraceni ¢asti agendy méstského Uradu (OP, pasy,..) 19
Uprava vefejnych zachod@l (rekonstrukce, presunuti, zvydeni po&tu) 19
Prostor pro méstské trhy 12
Kancelare 11
Navraceni pobocky Ceské posty 4
Rozvoj technologii (Wi-fi, internet, koncept Smart city) 4
Architektonické soutéze 4
Méné obchodd 3
Nakupni centrum 3
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Kolem kterych bodu byla vedena nejvétsi diskuze na
setkani hlavnich aktér?

Opavské osobnosti, tzv. hlavni aktéfi, se spolecné setkali na jednani u kulatého

stolu, kde byly vedeni mésta a dalSim aktérlim predstaveny vystupy z rozhovor(i
s cilem validovat predstavené zavéry a spolecné prodiskutovat a hledat sdilené

hodnoty a zdméry aktérl.

Zachovani ¢i demolice Slezanky?
Opava je prilis malym méstem na to, aby v ném byla takto velka stavba pouze
jako svédek doby.

Zastanci demolice budovy Slezanky ji povazuji pouze za symbol socialistické
architektury, ktery se nehodi do historického centra mésta.

PFiznivci zachovani budovy ji chapou jako architektonicky projev své doby
s dobrou strukturou, ktera respektuje své okoli, a které by stacilo najit adekvatni
funkci a dle toho ji vhodné rekonstruovat.

Jaka napln Uzemi by napomohla oZiveni mésta?
Prostor by mél nabizet multifunkéni vyuziti a kombinovat moznost odpocinku
v klidové z6né s prostorem pro poradani akci Ci sportovniho vyZiti.

Pokud by vznikl multifunkcni sal, musel by mit kapacitu min. 800 - 1000 osob.
Takovy sal pro poradani vétsich akci v Opavé chybi.

Misto by mohlo fungovat jako zazemi a informacéni centrum pro turisty navsté-
vujici region a soucasné nabizet turisticky tahak, pro¢ Opavu a centrum mésta
navstivit.

Jaka by méla byt mira zastavéni Uzemi a jaky ucel by méla zastavba plnit?
V centru mésta panuje poptavka po vétsich a kvalitnéjsich bytech, prostor by
bylo mozné ¢astecné zaplnit bytovou zastavbou. Naopak o kancelarské prostory
zajem neni, jiz v sou¢asné dobé je tézké pro né hledat najemniky.

Jednou z mozZnosti, jak feSit problematickou situaci parkovani v centru mésta
by mohlo byt rozsiteni stani priméstskych linek v centru ¢i vybudovani podzem-
nich garazi.

1 Analyzy
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Potencial centra mésta a vyzvy z pohledu opavskych

osobnosti

Do rozhovorl o sou¢asném stavu a budoucim vyvoji zemi za Slezankou

a také obecné mésta Opavy se kromé Siroké verejnosti zapojili i zastupci
méstské samospravy, vefejnych instituci ¢innych v Gzemi a jeho okoli, zastupci
podnikatelskych subjektd v Uzemi, ob¢anského sektoru i predstavitelé statni
spravy, ktefi maji na rozvoj Uzemi vliv. Odpovédi byly setfidény do tematickych
kategorii a graficky zndzornény (&im vétsi pismo, tim vétsi vyskyt nazoru).

Co se Vam vybavi, jaké asociace, kdyz se fekne blok
OC Slezanka?

SPATNY STAV ___

erovizorni kesein HODNOTNA ARCHITEKTURA
KOMUNISTICKY RELIKT

BEZDOMOVCI

Co povazujete za nejvétsi potencial Opavy?

Fp—— HISTOR" KVALITNI MHD
KULTUTRU CISTOTU A PORADEK

SKoLsTVi

MOZNOST VYUZTi REKY

ELOAYS i HsTomICK i oastkry

POLOHU MESTA \/EL IKOST MESTA

Co povazujete za soucasné hlavni problémy mésta?

NEDOSTATECNA PRUMYSLOVA ZONA NEDOSTATEK F|NANCi

PARKOVANI V CENTRU

AESUNUTI MASHTRATS

PRESUNUTI POSTY [re——
CHYBEJICI MULTIFUNKENI SAL

NEEFEKTIVNi SAMOSPRAVA

DOPRAVA

KEVYUZITY POTENCIAL PRO TURISTIKU e F
PRILIS OBCHODNICH CENTER

NEDOSTATEK KVALITNIHO BYDLENI

STAV MESTSKYCH BUDOV

Co by z vaseho pohledu mély byt priority mésta?

KULTURNI A SPOLECENSKY ROZVOJ
e i PODPORA PRACOVNICH MiST

OZIVENI CENTRA A SLUZEB

ZVYSENI KVALITY ZIVOTA  RESENi POVODNI BREDY
r ra .
KVALITNI BYDLENI “iesenisiezancy
PODPORA PERSPEKTIVNIVCH STUDIJNICH OBORU
ZLEPSENi MOZNOSTI REKREACE

nnnnnnnnnnnnnnnn
VVSTAVBA AQUACENTRA

Jaké funkce by vzhledem k ekonomické situaci ve
mésté a potfebach a deficitech mély byt v FeSeném
Uzemi namixovany?

MOZNOSTI SPORTOVNIHO VYUZITI

POLYFUNKCNI SAL S iRy

AFRICKE MUZEUM

OBCHUDKY A SLUZBY BYDLENI  romsicini it

URADOVNY MAGISTRATU

rowmiasmose o REGTAURACE A KAVARNY
ZELEN A KLIDOVA ZONA

FUNGUJICI DIVADELNI KLUB
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1 Analyzy

Zavér analyz

vvvvvv

bor(, anket a rozhovor( vyplynuly pro navrh nového vyuziti bloku
za Slezankou.

Zastavénost centra mésta oproti plivodnimu stavu pfed rokem
1945 klesla prFiblizné o 22 %. Verejna prostranstvi jsou diky rozbitosti
struktury Spatné cCitelna, mista jako namésti, ulice, park prechazi
v nemista proluk, punkovych parkovist, neditelnych mezer. Kvalitou
hodnou ochrany je tvar blokd.

Kvalita nabizeného bydleni v centru neodpovida poptavce a neni
schopna konkurovat vystavbé domku za méstem.

Centrum ma specifické socialni rozlozeni definované tim, ze mésto
vlastni velkou ¢ast bytl v centru a ty pronajima. Velikost bytl je mala
a obyvaiji je vétsinou starsi spoluobcané.

Stfed mésta ztratil za poslednich dvacet let svoji funkci obchodni-
ho centra mésta, kdyz se obchody presunuly na okraj mésta
a do nového obchodniho centra Breda Weistein.

Stfed mésta a Slezanka jsou vyborné dopravné dostupné vSemi
druhy dopravy, prestoze Olbrichova ulice brani pési a cyklo dopravé.

Vysledky anket a rozhovor( v sobé skryvaiji jistou ambivalenci.

Na jedné strané stoji touha po klidném zakouti se zahradou ¢&i parkem
v krasném prostredi vnitrobloku, na strané druhé predstava zivého
méstského centra pIného kavaren, restauraci a obchod(.
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Navrh

Tti zakladni pilite navrhu, Méstsky diim
- Bydleni, Trzni namésti a Park, Trznice,
Startup inkubator, Doprava, Etapizace,
Bilance investice, Postup revitalizace

uzemi
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»Slezanku vnimam jako nedokonceny ukol a
vyzvu. Je to velky, nevyuzity prostor, zaroven
vSak skytajici velky potencial pro oziveni mista.
Radi bychom navazali na to, co jiz fungovalo.
Obnovili restaurace, cukrarny a predevsim
Divadelni klub, ktery v minulosti fungoval
perfektné. Mésto by mélo mit zasadni slovo

v tom, jaky na misté bude program a vyuziti.
Mélo by drzet celkovou vizi Gzemi, ktera by méla
prispét k tomu, aby bylo Zivym organismem."

Dalibor Halatek, ndméstek, statutarni mésto Opava

axonometrie - severozapadni
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P
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2 Navrh

schwarzplan centra mésta
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Navrh

Navrh, ktery vam v této praci predkladame, nabizi cestu, jak naplnit zadani vede-
ni mésta Opavy — zahojit dlouho otevfenou jizvu bloku Slezanky a tim podpofit
zivot v méstském centru.

Pro nalezeni spravné odpovédi na toto zadani je zasadni si odpovédét na otaz-
ky, co Zivé centrum mésta vlastné znamena a jakymi prostfedky Ize jeho Zivosti
dosahnout.

Zivé mésto je podle nas predevéim to, které je pIné lidi. Zivé mésto je to, které
je pIné lidi v domech, obchodech, ve vetejném prostoru namésti, ulic, parkd. Zivé
mésto, je to, kde je Zivot jeho obyvatel pfitomny stale - ve dne i v noci. Denni
ruch stfida nocni klid, tu a tam naruseny zpévem Stamgastd vracejicich se domd.
Zivé neni to mésto, kde nepotkate Zivacka, ani to, které pres den Zije a tepe
a v noci umira prazdnotou a nepfitomnosti lidi.

Zivé méstské centrum musi mit navic dostateéné silnou dosttedivou silu, aby
pritahovalo lidi z jeho okoli a v pfipadé Opavy i z regionu.

Jakymi prostiedky je toho mozné dosahnout, kdyz sou¢asna zkusenost mno-
ha mést je pravé opacnd, kdyz nakupni centra po jejich okrajich centra vylidiuji
a kvalita bydleni v centru neni schopna konkurovat bydleni v domech za més-
tem?

Myslime si, ze feSeni musi nabidnout ddvod, proé¢ do centra mésta chodit,
musi nabidnout bydleni, které je srovnatelné s bydlenim ve vlastnim domé,

a musi vyuzit kvality historického centra mésta a mista samotného. To vSe
skloubit dohromady tak, abychom odpovédéli na protichlidna prani vyplyvajici
z anket a rozhovor(, které jsme uskutecnili.

Pfedkladame navrh, ktery podle naseho nazoru na vétsiné relevantnich prani
vychazi vstfic a spravnym zplsobem je kombinuje, aby ve vysledku vznikl Zivota-
plny celek
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Priihled z Pekafské ulice pfes Horni namésti ulickou na
namésti Trzni s novou méstskou trznici.

2 Navrh
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Predkladany navrh stoji na trech zakladnich pilirich:

Prvni pilir

Druhy pili¥

Treti pilir

PRIPRAVUJE PRILEZITOSTI PRO
EKONOMICKY A SOCIALNi ROZ-
VOJ CENTRA.

Navrh revitalizace bloku Slezanka vytvari
fadu novych prilezitosti pro hospodarsky a
socialni rozvoj Opavy.

Méstska trznice bude modernim a atraktiv-
nim mistem s potencidlem prilakat za na-
kupem cerstvych potravin mistni produkce,
obcerstvenim a kulturnim programem
nejen Opavany, ale i navstévniky

z Sirokého okoli.

Rozdélenim nové zastavby do mensich
parcel umozni mésto, aby na Hornim na-
mésti mohli stavét i mistni mensi investofi.
PFjmy z pronajmé ¢&i prodeje novych ploch
tak zlistanou v opavské ekonomice. Navic
pres 330 obyvatel novych bytd zvysi kupni
silu a doplni Ubytek obyvatel stfedu mésta.

Ve spolupréaci vefejného a soukromého
sektoru vzniknou vefejna prostranstvi a
méstské domy vysoké architektonické
kvality, které vytvoti trvalou hodnotu pro
mésto a budou podstatnym impulsem

k rozvoji obchodu a sluzeb v misté, které
bylo po 700 let ekonomickym centrem
Opavského Slezska.

VYTVARI KVALITNI A JASNE
CITELNE VEREJNE PROSTORY, RE-
PREZENTOVANE NOVYM TRZNiM
NAMESTIM.

V doposud chatrajicim vnitrobloku Slezan-
ky vznikne nové Trzni namésti. Pfestoze
se nachazi v samotném srdci mésta, bude
v porovnani s Hornim a Dolnim naméstim
oazou zelené a poklidu.

Park s dostatkem mist pro posezeni i hru
déti bude urc¢en véem generacim. Diky pfi-
mému a bezpec¢nému propojeni s okolnimi
bytovymi domy bude park pro své okoli i
zahradou, kam je mozné pustit déti odpole-
dne samotné. Nova prosklena trznice udrzi
Zivot na namésti i béhem zimnich mésica.

Nové namésti i park v jeho ¢asti budou
vizualné atraktivnim, ¢istym a bezpecnym
mistem pro traveni volného ¢asu. Kavar-
ny a restaurace v parteru domd i trznice
uspokoji rostouci poptavku po téchto
sluzbach.

Podzemni parkovani pod trZnici s vytahy
Usticimi na namésti umozni dojezd i oso-
bam se snizenou pohyblivosti.

REPREZENTUJE RESPEKT K MiSTU
A TRADICI.

Novéa zastavba dodrzuje obvod historické-
ho bloku, ktery byl definovan uz ve sttedo-
véku. Na Horni ndmésti se vrati méstské
domy, které diky své dispozi¢ni flexibilité
umozni Sirokou $kalu vyuziti. Podily malo-
obchodnich ploch, bydleni, sluzeb, zabavy
a kancelafi se mohou ménit v ndvaznosti
na ménici se pozadavky a ekonomické
podminky.

Méstské domy jsou sice flexibilni co

do vyuziti, ale pevné a jasné definuji od-
véka historicka namésti — Rybi trh a Horni
namésti. Ve vnitrobloku pak jasné defi-
nuji nové Trzni namésti, které parafrazuje
stopu historického zastavéni, a uzaviraji
dlouhodobé nedostavéné jizvy po druhé
svétové valce.

Novéa zastavba zaroven nekonkuruje
hlavnim dominantam centra Opavy. Hlaska
i Slezské divadlo maji na Hornim nameésti
stale prim. Zaroven konkatedrala Nane-
bevzeti Panny Marie zlistava tradi¢né pro
gotické chramy v druhém planu tak, aby
jeji sila mohla pIné vyznit p¥i ptichodu

k jeji paté.

Na tradici navazuje i materialové feseni no-
vych méstskych domu. Jejich materialové
feSeni bude obsahem regulativ budouci-
ho regula¢niho planu. Podminkou budou
kvalitni materialy a ¢lenéni fasady na okna
a pIné plochy. Nova zastavba bude zaroven
odpovidat sou¢asnym standard@im bydleni.
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obr. na str. 40 a 41: Nova jizni strana Horniho namésti s méstskymi domy a uli¢kou na TrZni ndmésti.

Navrhujeme zastavbu doplnit tradi¢nimi

méstskymi domy, které maji v ptizemi obchodni

¢i kancelarské prostory a v patrech bydleni.

Zabezpecduji tim ptiliv obyvatel a staly Zivot v

misté, které s sebou bydleni pFinasi.

Roger Frei Architekten

Baumschlager Eberle, Altstattwiese, Rakousko Lock Musch Muller architects

2 Navrh
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Méstsky diim - Bydleni

Odkazujeme se na tradi¢ni a osvédéeny model méstské zastavby, ktera tvofi
pevné a jasné hranice vetejnych prostranstvi. Navrhujeme zastavbu doplnit tra-
di¢nimi méstskymi domy, které maiji v ptizemi obchodni ¢i kancelafské prostory a
v patrech bydleni. Jejich sila spociva pravé v kombinaci téchto dvou zplsobl vy-
uziti, tedy bydleni a obchodu &i drobné vyroby. Zabezpecuji tim pfiliv obyvatel a
staly Zivot v misté, které s sebou bydleni p¥inasi. Zaroven nabizi moznost pokryt
potreby lidi bydlicich v jejich okoli i lidi z SirSiho okoli.

Tradi¢ni méstské domy také zmensuiji riziko prazdnych a nevyuzitych obcho-
dl v ptizemi, protoZe kazdy jednotlivy majitel se snazi o to, aby byl jeho prostor

pronajat.

Tradi¢ni méstské domy v naSem navrhu zaroven poskytuji velmi dobry stan-
dard bydleni. Kazdy z nich disponuje vlastnim parkovanim a z néj pfistupem
ptimo do bytu. Byty maji dobré oslunéni a osvétleni, krasné vyhledy, moznosti
balkon( a lodZii a v nejvy$sich partrech i teras a zaroven vysoky standard nabid-
ky obchodl a ob¢anské vybavenosti v dochozi vzdalenosti.

Pozitivni dopady vystavby méstskych domd

Vystavba novych byt(, diky které se do stfedu Opavy mlze na-
stéhovat aZ 340 novych obyvatel, by znamenala zvy$eni mistni
populace o téméf 12 %. Tim by narostla i mistni kupni sila, tedy
poptavka po zboZi a sluzbach v misté.

Tito obyvatelé navic budou mit v prdméru vétsi kupni silu
nez méa priimérna domacnost stfedu mésta. Tedy vysledny efekt
na zvy$eni poptavky ve stfedu mésta mdze byt jesté vétsi.

Navrh predpokladd, ze méstské pozemky pro vystavbu
novych méstskych dom( budou vzhledem ke své velikosti
poptavany, zejména drobnymi mistnimi investory z fad mistnich
méstanim. Tedy nebudou prodany jako celek velkému institucio-
nalnimu investorovi. Takové schéma pak spiSe zajisti, ze pfijmy
z rozvoje téchto nemovitosti zlistanou v mistni ekonomice a za-
roven Ze majitelé téchto domd budou mit k mistu pevnou vazbu,
diky niz budou misto dale rozvijet.

Dostupné bydleni v polyfunkénim domu
Soudasti navrhu je i polyfunk&ni domy , A", s jehoZ vystavbou
se pocita jiz béhem prvni etapy realizace. Dim by mohl zd-
stat v majetku mésta a kromé kancelafi magistratu pro sluzby
vefejnosti (vydavani past, ob&anek, Czechpoint) by ve vy3sich
patrech mohl poskytnout i finanéné dostupné najemni bydleni,
napriklad startovaci byty pro mladé rodiny.

Mohlo by se jednat o pilotni projekt, na kterém by si mésto
vyzkouselo, jaky je o ndjemni bydleni v modernich bytovych do-
mech v centru mésta zajem a jaké ptinosy takovy sluzba centru

mésta pFinasi.
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Pohled na jizni frontu Horniho ndmésti od Usti Ostrozné ulice. Vyhled na Horni namésti z terasy nového méstského domu u divadla a konkatedraly.
Vyhled na Horni namésti z balkonu nového bytové domu. Prhled z Horniho namésti na konkatedralu.
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Prihled podél zapadni strany Trzniho namésti smérem k Hlasce.
Vyhled z loZnice nového méstského domu na Trzni namésti a park.

2 Navrh

Nabizime reSeni,

které vytvari kvalitni
bydleni p¥imo
propojené

s vefejnym parkem,
dobfe osvétlené a
oslunéné a

s krasnymi vyhledy
na historické okoli.

Setkani novych méstskych domu s konkatedréalou.
Vyhled z nového bytového domu ptes Trzni namésti na konkatedralu.
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Prinselijk Begijnhof Ten Wijngaerde, Bruggy, Belgie

Glyptothek, Mnichov, Némecko

»Nejprve je nutné zvolit odpovidajici koncepci pro dalsi
vyuziti Gzemi. Zvazit, zda-li by se izemi mélo zastavét a
popripadé kolik, a poté az jednat. Pokud by se Gzemi za
Slezankou mélo zastavét, tak opravdu jen z malé Casti.
Jinak by tam méla byt vytvorena oaza klidu uprostied
mésta s parkovou Upravou a rliznymi hernimi prvky,
pripadné s moznosti obcerstveni, aby lidé mohli toto
misto pres cely rok navsStévovat a citili se tam dobre.
Pokud bude misto zkulturnéno, tak vymizi i spolec¢ensky
nezadouci aktivity."

Josef Stiborsky, ndméstek, statutarni mésto Opava

Hunziker areal, Curych, Svycarsko
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Trzni namésti

V prostoru soucasného vnitrobloku za Slezankou navrhujeme nové Trzni na-
mésti vymezené méstskymi domy po obvodé, s trznici uprostied a parkem v jeho
jizni ¢asti. Jeho tvar a usporadani reaguje na historické ¢lenéni tohoto bloku, kdy
byl blok rozdélen v severo-jiznim sméru dvojici ulidek (Gasse). Uli¢ky délily bloky
na tfi uzké ¢asti, pricemz ta stredni byla nejuzsi. Z bloku se historicky vyclero-
val dvojdlim se zahradou v jeho vychodnim rohu.

Nameésti zabird podobny prostor jako stfedni nejuzsi pruh. Zbylé dva jsou do-
stavény méstskymi domy tak, aby uzavrely dvorni pracéeli dom@ do vnitroblokl a
vytvorily jasny, prehledny prostor namésti.

Vychodni pata namésti je lemovana pfiblizné metrovym pasem namésti, ktery
je v majetku majitel& domd. Pas, s kterym mohou majitelé nalozit dle vlastniho
uvazeni (ale v rdmci limitd nastavenych magistratem mésta) sloui jako predza-
hradka a snizuje formalnost této strany namésti. Vybizi k jeho zabydleni.

Pro ndmésti, jak jiz zminéno, jsou dllezité dva prvky: trZnice a park.

Trznice stoji v misté plvodni hustsi, ale nizké zastavby, je ptistupna ze vSech
Ctyf stran. Takze smérem k Hornimu namésti vytvari piazzetu, kam mohou ex-
pandovat trhy ven z trZznice a ktera je otevfena i pohlediim z Horniho namésti.
Po stranach trznice pak probihaji §iri ,ulice, kam se opét mlze trZnice otevfit
a zaroven se sem mohou otevfit i obchody v parteru domd. Ulice na zapadni
strané namésti je vice formalni, pocita s vétsim poctem obchodl v ptizemi, jeji
osu zddraznuje linie stromd. Ulice na vychodni strané je oproti druhé pomalejsi,
stromy jsou ve dvou skupinkach, které vybizeji k posezeni. Smérem na jih se
otevira trznice do parku.

Park

Park v jizni ¢asti namésti bude dobfe proslunén. V touze mistnich po parku Ci
zahradé rezonovala vzpominka na klasSterni zahradu minoritského klastera, ktera
byla mezi lidmi nadmiru oblibena a ktera je v sou¢asnosti uzaviena. Proto by se
do néj méla promitnout i intimita minoritské zahrady.

Park by mél svym charakterem naplfiovat dvoji ambici - intimity a p¥istupnosti.

Park vyuziva soucasné vzrostlé stromy, které na misté jsou. Jedna se vét-
ginou o nalety mistnich druhl. Park je zaroven navrzen v misté archeologické
rezervy, kde nelze do budoucna stavét.
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obr. na str. 50 a 51: Pohled z Popské ulice ptes Trzni namésti — park a trznici na Hlasku.

Rekonstrukce méstské trznice Brno, Ing. arch. Michal Palas¢ak Zivot kolem trznice

Nova trznice - Torvehallerne, Hans Peter Hagen, Kodar, Dansko Prodej lokalnich produkt(

2 Navrh
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Na nové namésti navrhujeme novou trznici. Kryty vetejny prostor vyuzitelny pro
drobné prodejce, malé obchodniky, drobné kavarny ¢i obcCerstveni, ale i verejné
kulturni akce. Nova trznice bude nabizet pfedevsim mistni produkty, Cerstvou
zeleninu a ovoce a dalsi drobné zboZi.

Novy cil a lakadlo Opavy. Pfispévek mésta k tomu, aby se méstské centrum
dostalo opét do centra zivota mésta a vytvotilo protivahu obchodniho centra
Breda. Mezi trznici a Bredou vznikne synergické propojeni — ndkupni osa, ktera
podpofi véechny obchody v okoli. Nova trznice do centra pfilaka nové nakupuijici,
ktefi budou nakupovat i v okolnich obchodech.

Nova trznice zaroven udrzi na novém namésti Zivot i béhem zimnich mésic.
Jeji provoz Ize na jednu stranu otevfit do piazzety priléhajici k Hornimu namésti a
na druhou stranu Ize propojit pfimo s novym parkem.

Provoz trznice je zadsobovan z podzemnich pater, kde jsou zaroven umistény i
nutné garaze pro navstévniky i prodavajici. V podzemi je také veskeré zazemi pro
navstévniky trznice i ndamésti. Vjezd do podzemnich garazi je z Almuznické ulice
»ukryt“ z boku nového polyfunkéniho méstského domu.

Prilezitost rozvoje mistniho podnikani

Koncept Trznice Opava predstavuje ucinny nastroj pro podporu
mistniho ekonomického rozvoje v segmentu drobnych Zivnostni-
ka. Diky mixu stalych prodejen, stank( pronajimanych na denni
bazi, provozoven s oberstvenim, ale i kulturni produkei pFilaka
trznice vice navstévnikl, nez klasicky trh na Dolnim namésti.
ZastreSeni trZznice umozni provozovat trh kazdy den v tydnu

po cely rok a to i ve vecernich hodinach.

Tento novy koncept mlze navic oslovit segmenty obyvatel,
ktefi obvykle na trhu nenakupuiji, napfiklad protoze preferuji
komfort kamennych prodejen, nebo z toho dlivodu, Ze jim dopo-
ledni provoz trhu ¢asové nevyhovuje.

Trznice v8ak podobné jako trh zlistava nizkoprahovym, tedy
snadno dostupnym mistem pro prodej i pro ty nejmensi Zivnost-
niky, péstitele nebo dokonce i pro doméacnosti, které si chtéji pfi-
lepsit prodejem prebytk( ze svych zahradek. Kromé kamennych
prodejen tak bude Trznice Opava poskytovat cenové dostupné
stanky k pronajmu na denni bazi.

Vice navétévnikl trznice zaroven predstavuje vice zakaznikd
pro obchody, kavarny a restaurace v okoli. Zahrani¢ni studie
ukazuji, ze v prdméru 60 % navstévnik( trznice utrati penize i
v obchodech a restauracnich zatizenich v jejim okoli, z nichz 60
% by jinak v lokalité tyto nakupy neuskutecnilo.

Multiplikator ekonomického dopadu trznic na mistni ekono-
miku se pohybuje v rozmezi 0,6 az 1,66 v zavislosti na tom, zda
prodejci a jejich produkce pochazeji z daného regionu. Nejvétsi
multiplikator, tedy nejvice penéz do mistni ekonomiky, pfinesou
prodejci pochazejici z daného regionu, ktefi zaroven prodavaji
produkty v regionu vyrobené. Tedy napfiklad kazdych 100 korun
utracenych za obcerstveni vyrobené opavskym prodejcem
z prevazné opavskych surovin predstavuje dopad do opavské
ekonomiky ve vysi 166 korun.

Nova destinace Moravskoslezského kraje

Slezské nebe s kluski, vafonka a mistni kapely, gastroturismus

a cestovani za kulturou jsou soucasti dynamicky se rozvijejiciho
zazitkového cestovniho ruchu. Kvalitni architektura a promysleny
interiérovy design, spole¢né s jedine¢nym konceptem maloob-

chodu a gastronomie stavéjici na mistnich produktech a recep-
turach, doplnéné o pravidelnou kulturni produkci mizZe z TrZznice
Opava udélat dileZitou destinace Moravskoslezského kraje.

TrZnice muzZe byt vlajkovou lodi destinaéniho managementu
Opavské Slezsko. Inspirovat se mize UspéSnym Tydnem slezské
kuchyné a v podobé nabidky trznice jej doslova prodlouZit
na cely rok. MUze pfitom stavét na dobrém jménu a tradici
opavského vzdélavani v gastronomii a zapojit do projektu zdejsi
stfedni a vy$&i odbornou $kolu hotelnictvi a sluZeb a Ustav gast-
ronomie, lazenstvi a turismu Slezské univerzity v Opavé.
| tak tak mdze vypadat spoluprace mésta s mistnimi vzdélavaci-
mi institucemi.

TrZnice s takto jedine¢nym konceptem se tak mlze stat
nejen mistem kazdodennich nakup Opavanek a Opavan, ale
i dalezitym atraktorem pro navstévniky mésta, ktefi mohou
nasledné navstivit dal$i pamétihodnosti regionu.

Oproti jinym atraktor@im (muzeu, divadlu &i galerii) nebude
provoz trznice vyzadovat dotace z vetejnych rozpoétl. Mlze tak
fungovat sobéstacné. Vynosy z jeho provozu mohou pokryt i
naklady na kulturni akce poradané v trznici.

Stredobod v historickém jadru mésta

Horni namésti bylo jiz od stfedovéku komerénim centrem

celého Opavského Slezska, byl zde situovan hlavni trh i kramy s

luxusnim zbozim bohatych méstskych kupcl. S nekontrolovanou

vystavbou nakupnich center po roce 2000 prisla tato ¢ast més-

ta po 700 letech o hlavni smysl své existence obchod a s nim

spojeny spolecensky ruch, ktery utvari méstanskou komunitu.
Vystavba TrZznice Opava tak mlze prispét k tomu, aby se

obchodniho centra Breda & Weinstein miZe mezi obéma objekty
vytvotit jakysi pési koridot, z néjz budou profitovat i ostatni
provozovny na této trase.

Zaroven ma takto situovana méstska trznice napojena na no-
vou zahradu ve vnitrobloku potencial plnit komunitni funkci, jako
misto pro obchod, ale i misto setkani, spolec¢enskych a mensich
kulturnich akci.
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obr. na str. 54 a 55: Piazzeta pred trznici, kam se m{ze roztdhnout provoz trznice.

PechRing - Startup inkubator

Skutecnost, Zze akceleratory pro zadinajici firmy Opava by se neméla stat jen p¥ivétivou nocleharnou Ostravy. Naopak z blizkosti

nemusi vznikat jen ve Ve"()"Ch méstech doklédaji Ostravy, z tamnich univerzit a zasob kvalifikované pracovni sily by méla ¢erpat
’ zdroje pro svUj rozvoj. Svou velikosti Opava pred¢i dvé krajska mésta a pFitom-

zkusenosti mensich estonskych mest, ktera nost Slezské univerzity ji dava dostateéné predpoklady k tomu, aby zde vznikaly
se touto cestou vydala (nap¥. Digix v Narvé). firmy &inné v odvétvich s vysokou pfidanou hodnotou.

Kli¢ové by zde mélo byt partnerstvi s Ustavem Jednim z ndstrojd, jak podpofit vznik takovych firem, je startup inkubétor,
ktery miZe byt provozovan jak vefejnym sektorem (podobné jako tomu je v Jiho-

informatiky a Ustavem IT for innovations SUO. moravském inova&nim centru), nebo soukromym sektorem (napriklad Startupyard
v Praze). Skutednost, Ze akceleratory pro zadinajici firmy nemusi vznikat jen ve
velkych méstech dokladaji zkuSenosti mensich estonskych mést, ktera se touto
cestou vydala (nap¥. Digix v Narvé). Kli¢ové by zde mélo byt partnerstvi s Usta-
vem informatiky a Ustavem IT for innovations SUO.

Nazev PechRing odkazuje k plvodnimu nazvu Rybiho trhu, ktery byl odvoze-
ny od skutecnosti, Zze se zde prodavala smula. Ve svété startupl by toto mohlo
evokovat nutnost tvrdé prace (z angl. pech - zadychani z ndmahy) a pfipravenost
vyrovnat se s nelspéchy, které zacatek kazdé nové technologické firmy provazi.




Vychodo-zapadni fez blokem Slezanky vedeny Almuznickou ulici a parkem.

' 'EEEEEE;

=0 pavn

Rybi trh ' Divadelni klub  nova zastavba : park Ostrozna ulice

Severo - jizni fez blokem Slezanky vedeny novou ulickou a parkem

Al by -
L

Horni namésti nova zastavba trzni namésti nova méstska trznice park Popska ulice




cké (Servena) zastavby.
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Schéma znazornujici zacykleny vjezd do centra Opavy, opatfeni branici

tranzitu centrem a rozsiteni pési zony.

Hybnost

PrestoZe Opavané voli pro svou cestu méstem jizdu autem ¢&i na
motorce v cca 35 % ptipadd, do centra zajizdi zpravidla denné
jen 11 % a 16 % tuto moznost vyuZije 2-3x tydné. Z analyz a
prazkumu vyplyva, Ze i kdyz je okruh kolem centra fyzickou i
psychologickou bariérou pfedevsim pro chdzi i jizdu na kole, ma
centrum samotné znacny potencial pro rozsifeni plochy s vylou-
¢enym provozem motorové dopravy.

Navrh s témito poznatky aktivné pracuje - zvyseni kvality
nejen prostoru samotné Slezanky, ale jejiho okoli bude znamenat
dalsi zatraktivnéni celého centra Opavy. Nejedna se o nutnou
podminku, av8ak hraje dlleZitou roli v budoucim zivoté Slezanky.

Kapacity a prognoza intenzit
Bydleni v novych méstskych domech generuje pottebu 104
parkovacich stani, pro celou Slezanku to ¢ini celkem 171 mist
(v&etné& provozu obchodd, trznice, kontaktniho centra a Divadel-
niho klubu). Dalich 47 mist je tfeba Fesit v souvislosti s doprav-
ni obsluhou stavajiciho bloku podél ul. Ostrozna, ktery je svou
vychodni fasaddou v kontaktu se sou¢asnou pési zénou.

Pro prognézu nového zatizeni oblasti motorovou dopravou
je uvazovano (dle planu udrzitelné mobility), Ze kazdy obyvatel
Opavy vykona primérné 2 cesty za den (bez ohledu na v&k) a
dale Ze d&lba prepravni prace (volba druhu dopravy) v celé Opa-
vé ¢ini 30,7 % pésky, 10,8 % na kole, 23,8 % vefejnou dopravou
a 34,7 % voli pro své cesty automobil ¢i motocykl. Cesty do a
ze Slezanky budou pro véechny kaZzdodenni i ob&asné aktivi-
ty znamenat nar(st cca 750 vozidel za 24 hod. Vypocet vSak

’ X
ST
| é\
N f{ns

e

Wwe

>

uvazuje s horSim scénarem, tj. Ze do tohoto centra budou volit
lidé cestu primérnym zplsobem, tj. dle délby pfepravni prace
pro celou Opavu, prestoze dle analyz takto smérem do centra
nedini (denné& voli auto k cest& do centra jen 1/3 obyvatel, ktei
se b&Zné pohybuji autem).

Upravy v okoli Slezanky / $iréi vztahy

Obsluha Slezanky je FeSena ulicemi v linii Capkova — Rybi

trh — Almuznicka, resp. Popska. Vyssi zatéz Ize oCekavat v ul.
Almuznicka. At uz vyhledové uvaZzovana zéna 30 &i nové navr-
hovana obytna &i pési zéna v ul. Almuznicka ¢i Popska, obé tato
feSeni vyhovuji intenzitdm motorové dopravy, které bude nové
produkovat cely objekt Slezanky se véemi svymi funkcemi a
provozy. Pfijezd z jinych smér( neni vhodny nebo mozny. ZvySeni
z4té%e bude mit samoziejmé negativni dopad na ul. Capkova,

a pfedevsim pak na Rybi trh, proto navrh doporucuje zamezit
nezadoucimu tranzitu pfimo u Obecniho domu (v mist& zagatku
p&&i zény ul. Ostrozna), ktery je dlouhodobé sledovan v trase ul.
Capkova - Beethovenova — Masarykova t¥ida. Timto bude mozné
dosahnout snizeni intenzit denné az o 2000 vozidel. Rididi tak
budou muset jet po Nadraznim okruhu, ktery je k tomuto Ucelu
zfizen. Uvedenou Upravu Ize provést v podstaté okamzité, a to
bez stavebnich Uprav (pouze organiza&nim opatfenim). Nutno
jen zajistit v rdmci komunikace vytvoreni prostoru pro otaceni
vozidel, ktera se budou vracet zpét do ul. Capkova a stejné tak v
ul. Sady Svobody. Prlijezd m(ize byt umoznén pouze na vyjimku,
v budoucnu tfeba zasunovacim sloupkem (poller). Soudasné zde

vy

bude feSen i vjezd do ul. Ostrozna (pro dopravni obsluhu pé&si

2 Navrh
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Doprava

Parkovani pod Slezankou

Nové méstské domy a trznice vyzaduji ptiblizné 170 novych parkovacich stani.
Stani jsou v podzemi pod domy v prljezdnych garazich, které na sebe navazuiji.
Verejna ¢ast parkovani je umisténa spolec¢né s obsluhou a sklady trznice pod
trznici.

Garaze maji dva spole¢né vjezdy. Jeden z Almuznické ulice a druhy p¥i vjezdu do
nového bloku v Popské ulici.

Nova vystavba znamena zvyseni prlijezd( aut ke Slezance, které odhadujeme na
750 prijezdl za 24 hodin oproti dnesku.

Nova pési zéna

Nejen kvli zvy$eni dopravy novou vystavbou, ale i kvdli kvalité centra samotné-

ho navrhujeme upravit feSeni dopravy v celém centru mésta. Navrhujeme rozsiFit
pési zonu o Horni, Dolni namésti, Rybi trh, ulici Mezi trhy, a samotny blok Slezan-

ky a zaroven zamezit tranzitu projizdéjicimu Beethovenou ulici centrem. Timto
opattenim bude mozné dosahnout sniZeni intenzit prljezdu az o 2000 vozidel
denné a tim se celkova bilance véetné nové zastavby v bloku Slezanky dostane

pod soucasny stav.

vy

z6ny) a zlepsi se i p&si a cyklistické propojeni centra s nam.
Svobody s ul. Otickou za Nadraznim okruhem.

Dal$im vhodnym feSenim je rozsiteni pési zony i o vétsinu
prostoru Rybiho trhu kolem konkatedraly a okoli Slezského diva-
dla se zachovanim prlijezdu pfi zapadni hrané rybiho trhu.

ZKklidnéni centra / $irsi vztahy

Samostatnym tématem, avSak Uzce souvisejicim s budoucnosti
nejen Slezanky, ale celého centra, je zneprUjezdnéni trasy ul.
Pekatska — Mezi trhy — Dolni nam. — Snémovni, coz bude zname-
nat moznost pro vytvoreni kompaktni pési zény mezi Dolnim a
Hornim naméstim a dale pak mezi Rybim trhem - ul. Ostrozna a
Hrncitska. Vzhledem k jiz sou¢asné absenci moznosti zaparkovat
osobni vozidlo kdekoliv v tomto prostoru je tireba vySe uvedeny
navrh fesit spole¢né s formalni Upravou prostoru mezi fasada-
mi budov do jedné Urovné, zajistit koridor pro prljezd verejné
dopravy spolec¢né s cyklisty a dopravni obsluhou, dotesit politiku
a koncepci parkovani na zachytnych bodech na okrajich centra.
Soucasti je i nabidka vhodného uspofadani a vybaveni pési zony,
které pretvori nyni spiSe tranzitni prostor Horniho namésti

v pobytovy.

Navrh dopravniho FeSeni Slezanky

Vjezd do podzemnich garazi Slezanky z ul. Aimuznicka je zajistén
v jizni fasadé zapadni Fady dom (jizné od divadelniho klubu).
Zde bude zajisténo parkovani pro 52 vozidel. Tento vjezd a sou-
Gasné i vyjezd zajistuje obsluhu objektd 89 parkovacich stani.
Vjezd do podzemnich pater garazi celého vychodniho bloku je
feSen z vychodniho vnitrobloku, do kterého se vjizdi p¥imo z ul.

Popska. Garaze maji kapacitu 38 stani a budou slouZit jak pro
blok ul. Ostrozn4, tak pro celou vychodni fadu novych méstskych
dom( véetné obchodd.

Na povrchu mezi ul. Popska, centralni budovou trznice
s viceucelovy salem a ostatnimi budovami vymezujici vnitroblok
Slezanky je prostor fesen jako pé&si zona s povoleny vjezdem
jizdnich kol a dopravni obsluhy (nejlépe jen v uvedenou dobu).
Prostor plynule navazuje na okolni pési zénu. Nové se navrhuje
ul. Popskou fesit jako obytnou zénu anebo téz jako pési zénu

s povolenou dopravni obsluhou a vjezdem jizdnich kol.

Provoz Slezanky z hlediska dopravni obsluhy

Pozadavky dle OTP na samostatné parkovaci kapacity pro moto-
rova vozidla pro vicelcelovy sdl, trznici a kontaktni centrum jsou
navrhem naplnény, ale protoZe se doba provozu bude pfekryvat
jen vyjimecné, Ize pro kazdy z Ucell uvaZovat i s kapacitou vy$si.
Parkovani pro jmenované Ucéely bude spole¢né, vymezené vUci
rezidentnim. Soucasti jsou i potfeby zasobovani samostatnych
obchod v parteru méstskych domd.
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Schema moZného usporadani garazovych stani
Etapizace
G_B3 G_B2 G_B6 G_C1 G_C2
227,701 m2 484400m2 404420m2 448,843 m2 268,813 m2 . ;o L
Zakladni déleni investice je méstskou a soukromou.
P8 , P15 P11 P13 . iy y - . ¥
G_B4 PT | o Predpokladame, Ze mésto bude investorem novostavby Trznice a dvou poly-
380,871 m2 v s ° . sy v . P . v . v
m S LT E_Ej N 4136&?53 ) funkénich domd nad vjezdem do garazi z Almuznické ulice a samozfejmé plochy
=N - X m , v s P v
nového Trzniho namésti.
\ ’ v ’ o ’ . o . . ’
Vystavba méstskych domU a Uprava vnitroblok( bude investici soukromou.
P10 P8 G_D5
452353895 ) - 282,256 m2
5 m2 [ | (X A ds ] [T - ; . vi: , . o 5 v 5 o ;
43%‘.27 1 , }' Zastavba je rozdélitelna do sedmi celkl. Vystavba méstskych dom( v etapach
’ m v v v . . . ’ 7 .
! | A, B, C a D véetné trznice jsou spolu technicky provazana. Etapa E je na zbytku
I s ;
] | G.D nezavisla.
P ey . o v v 9 ’ P v . e
L I{ 8 269,336 m2 Postup realizace mUze zadit bud etapu A, tedy vystavbou nové trznice, dvojici
J f polyfunkénich dom( s vjezdem do garazi a povrchem namésti.
P14/ v P vy s ’
37g§f1 ” ! ! = Druhou moznosti je zaclit etapou B, tedy bouranim budovy Slezanky a vystav-
// 1Z&zemi trénice | G_D3 bou méstskych domi a realizaci pouze ¢asti etapy A a to vjezdu do podzemnich
! 400,000 m? { P8 273,185 m2 Ves . . .
| garazi z Almuznické ulice.
i G_T
G_AL i 1 431,947 m2 I
379/511 m2, I P ag }
i | G_D2
| P7 } 272,503 m2
|
| G_b1
| 523,382 m2
Pe[—
1
SOUHRN
Bilance ploch a kubatur
Popis polozky MnozZstvi
1. | Zastavéna plocha celkem 7 334 m?
2. | Hruba podlazni plocha celkem 33487 m?
podzemni patra 7 334 m?
nadzemni patra 26 153 m?
3. | Kubatura celkem 116 641 md
podzemni patra 26 024 m® |
nadzemni patra 90617 md ;
Stavajici stav
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Souhrnna rekapitulace jednotlivych etap

Stavba mé&stskych domd D

136 400 000 K¢

PREDPOKLADANE NAKLADY INVESTIENIHO ZAMERU (BEZ DPH)

738 920 000 K¢

2 Navrh 67

Stavba domd D - uzavfeni bloku dom@ Ostrozna 136 mil. K&

288 mil. K¢

Demolice vychodni ¢asti Slezanky Vystavba méstskych domd C 156 mil. K&
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Horni ndmésti : o \\
\ / \
\ / \ \
. / . ’
\ Regulativy pro vystavbu
\
\ \ ' Smyslem regulace nové zastavby je vytvorit ,harmonickou réiznorodost.“ Tedy
pronajimatelny parter \\ - dat nové zastavbé nékteré jednotici prvky a zaroven nepotlacit jedinec¢nost kaz-
v \ dého samostatného domu.
v v | v N o L v “ C o awe ,
s = v \ Dlvodem pro to je predevsim zkuSenost poslednich triceti let vystavby, kdy
OH=138 =17 3§ ;v v .. b / v P y v
s | EEEoR \ \ podobné prilezitosti jako vystavba na hlavnim méstském nameésti vedly
24 =<0 \ . v Lyt . . v .
S| B34,5+1PP|B24,5+1PP B6 5,5+ 1PP iy ¢ k bezbr,ehe formalnlloliazalosu a hyr|vovst|. , o o
| ZP: 339,000 m2 | ZP: 441,888 m2 ZP: 327,258 m2 sl . | C155+1PP \ Nové domy na misté Slezanky by mély byt materialové i formalné solidni,
PP3 of /! zp: 409,626 m2 | C2 55+ 1 PP \ v L g . o iwa i . Y
[ 3 A: 670,614 m2 3 ZP: 220,399 m2 \ \ neprebijejici jeden druhého. RGzné Casti zastavby se zaroven od sebe budou
5 Baiaiiisd 5.0 \ vyskové, ale i formalné lisit.
+ [+ o - \\ ’ . . ’ o . . v 7 v . v
g L o RronapBteiny giyter 36,5+ 1PP 4 Proto, abychom doséahli ,harmonické riiznorodosti“ je mozné vyuZit relativné
R e ¥ . ) m \ v vy 7 « o
= I Y S— [[mebbmng D@ﬁtﬁz [Sfte: A3 \ Sirokou skalu regulativ(:
g f’ (na noc uzavren) /’ 12,0—— 43:4\;\/ \A_‘%
g @ - e s o St | 3m7 Regulaci objem& dom0 uréenim
SRR - T TITT { ] _Drorezi & :
g ,f S = \;Z ‘ - Lif | T A 1 gll'lv ,I = J u uu |
PP3 predprostor tinice - vér;l;ovni e SaEs | . — ulicni cary,
: RRLASdN L Ly prodej |D5 4,5 +1 PP ‘ - o . T . .
> BS 4,5 + 1 PP g,/ S / ¥ [ T o > ZP: 278275 m2 |- \ - vy$ky — mGzeme definovat vy$ky iims, podlaznost, HPP (hrubou podlazni
: 402,814 m AZDENY = e . . . M .
T}/ Sl 2 ( ‘ plochou celého domu), uréenim maximalnim procentuélni zastavénosti posled-
il . NITROBLOK ’ . v v v . e rv .
i — : 7TL11\3\ O o - niho patra; smyslem je vytvotit dostateéné sofistikovanou vyskovou regulaci,
S —— B1 4,5+ 1 PP/ 8 11,7 , . gy o
o / / - / 7 3 ioﬂ mo JLE & ) St 13,0 / 3‘ ktera umozni vySkovou ruznost,
== / o o v ’ s 7 , v s v
‘ ( . ?l‘ \g\q/ & et ( - - akcentl (zdGraznéni vybranych mist nové zastavby, naptiklad naroZi nebo
[ \ | i = = :;\,, g5 | N > vystoupeni fasady z uliéni &ary definované Sifkou prostoru pred nimi),
‘\\‘ﬁ\\j g ity 3 ! ~ e - prlhledd, které musi byt dodrzeny.
] \ ~
- i o i D435+1Pd o G
o2 Htgﬁ 5] > {zP: 230,880 m | . ‘ . , Lo .
i 5 o c | = T Urenim materiality domda:
I s o g =] < 3 S ‘ . ;v v , P v ’ 7
3 AR = 3| T | - materialové feSeni fasad - pfirodni omitky,
v /o (et z :8{2,00 m2 ;% I | z AT <z B - pomér pevnych a prosklenych ploch - pfevazujici pomér pevnych ploch,
= \ A2 45 e1ppf i /i; > L - barevnost - naptiklad barvy v podobnych odstinech,
o ZP: 276,593 m2 =] 0 (aesC anmmchut= 5] I [ Yedeni sokld domé bklad k 5 k 51\
i 5/§'t\ﬁf ) - teSeni sokl domU - obklad kamenem ¢i kamenem umélym,
T a { SN AT s I v _ v ’ ) o v ; ’
it . [ I of < ,/ \\ | - o . — konkrétni feseni detailll akcentl — napt. zabradli.
i e s Bl N |
, 1 O =l |zp: 229, , , iy . o . . ,
S £ [ @ TRINICE U g e} L Regulovano bude také dopravni feseni lokality a zplsob vzajemného dopravni-
= < / g i S . ° v R o . . .. VI
5. [T6,0-% £ T I | 4 | ho provazani jednotlivych dom( (vécné bremeno prlijezdnosti mezi jednotlivymi
-5::‘, | & moznost venkoviho prodeje k sy )
= ‘ | £ i ) - ® garazemi).
e {5 ' g = VP1 12,0 ) 1
VP2 ‘Al 4,’5“5+ 1PP A: 4 551,265 m2 /] O— ) I
A: 425,824 m2f ZP: 276,338 m2 < m L/ © ‘
/ | / 0\‘ o = =
Iy N/ 3“:— - @
ll D2 3,5 + 1 PP} & |
el 56“2' ) —J o P> | zp: 251,685 m2 3 - | 455 [-/’/F ‘
5 b m - -
A’mufnick' (]
° & A viezd'do [] ﬁ PR4 ‘
ppdzemnich 1 | | 41850300 m2
arési ARK S — / | 2 |
! © I \\'\\ P — |
o i 13,0 N ‘/ \\ ‘\
[N i ~ = \ | ° ‘ =N
© ~ N “ \\\ P27/ <|o ‘\
= N = \ . | -
trh O Y \ 4
. iy Lt S 2e|\p1as«1ee ‘ﬁ 11f7
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11 0 pro ptaky Y %
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Ptedbézna financni analyza investice - nova trznice

Varianta A

Trznice INP, 776 m2Cisté podlazni plochy
Podzemni garaze na 1 podzemni podlazi, 50 mist

Investi¢ni naklady

Vystavba trznice a pofizeni vybaveni

27 000 000 K&

Podzemni parkovi$té pod trznici (véetné vybaveni)

37 000 000 K&

Celkem

64 000 000 Ké

PFijmy mésta z provozovani trznice a garazi

Kumulovany Cisty ptijem za 20 let

50 196 422 K&

Kumulovany Cisty ptijem za 30 let

83 810 406 K&

Navratnost investice po 25 letech provozovani.
Varianta B

Trznice 1INP, 776 m? Cisté podlazni plochy
Podzemni garaze na 2 podzemni podlazi, 98 mist

Investi¢ni naklady

Vystavba trznice a pofizeni vybaveni

27 000 000 K¢

Podzemni parkovi$té pod trznici (vetn& vybaveni)

57 000 000 K&

Celkem

84 000 000 K¢

PFijmy mésta z provozovani trznice a garazi

Kumulovany &isty pfijem za 20 let

63 631 896 K&

Kumulovany &isty pfijem za 30 let

106 242 931 K&

Navratnost investice po 25 letech provozovani.

2 Navrh

Bilance navrhu
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Abychom vse shrnuli. Navrh predklada moznost na misté bloku Slezanky postavit
jedno nové namésti s trznici a parkem o velikosti 5 400 metrd tvereéni, dale
pak 16 méstskych dom(, které doplni plvodni zastavbu a jasné vymezi Horni i
nové Trzni namésti. Nové v centru mésta ubytuji pfiblizné 320 lidi a souhrn jejich
hrubé podlazni plochy je 33,5 tisice metr( ¢tverecni.

Trznice a domy spole¢né potiebuji celkem 160 parkovacich mist, které jsou
umistény pod novou vystavbou.
Celkova investice na realizaci navrhu se pohybuje kolem 750 milion( korun

Ceskych.

Z4akladni parametry analyzy
VSechny polozky jsou v K&. Polozky jsou uvadény bez DPH.

Kalkulace &istych pFijmd
PFijem je pocitan pfi obsazenosti objektu z 80%. VySe najmu je
modelovana s 2% ro¢nim narlstem. Od celkovych p¥ijmd z pro-
najmu maloobchodnich ploch v trznici a provozovani podzemnich
garazi byly odecéteny naklady na spravu a Udrzbu objektu.
Naklady na udrzbu objektu jsou modelovany s postupnym
narlistem zohlednujicim inflaci a obnovu zatizeni. Naklady zahr-
nuji mzdové naklady na spravce/kyni budovy, pojisté&ni budovy a

vydaje na udrzbu, revize a postupnou obnovu jednotlivych prvkd.

PFijmy z provozovani trznice budou pfimo Umérné vysi najem-
ného z obchodnich prostor v centru Opavy. Ve mésté bohuzel
doslo v disledku nekontrolovaného naristu obchodnich ploch
po roce 2000 k dynamickému poklesu najmu z obchodnich pro-
stor. Politika Uzemniho rozvoje a vyuZivani nastrojd méstského
planovani tak i v dalSich letech ovlivni nejen hodnotu nemovitos-
ti v Opavé, ale i navratnost investice do nové trznice.

Stanoveni najemného z prodejnich mist trznice

Najemné za metr ¢tverecni plochy v roce 1 je v modelu uréeno
jako 200 K&/m2 . P¥i vyuziti vétsi plochy pro stankovy prodej
s jednodennim pronajmem vyrazné vzroste mésic¢ni vynos z
pronajmu trznice.

Najem neobsahuje poplatky za energie, vodné a sto¢né a
dal$i provozni naklady (napt. ostraha), které budou rozpo&itany
mezi uzivatele. Ve financni analyze vsak predstavuji nulovy Cisty
soucet.

Stanoveni pFijmu z provozovani parkovacich stani

Mésicéni ndjem parkovaciho stani v roce 1 je v modelu stanoven
na 1 200 K¢&.

PFi pronajmu na hodinu tato ¢astko odpovida napf. 120 hod
(15 dni & 8 hod) vytiZzenosti za mésic p¥i cen& 10 K& za hod.
Cena nezahrnuje provozni naklady (energii, ostrahu) garazi.
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Odhad nakladt

ETAPA A - STAVBA TRZNICE, PARK, STAVBA MESTSKYCH DOMU "A" A.l 77 721 900 Ké
Al 56 373 875 K¢

ETAPA POPIS POLOZKY MNOZSTVi JEDN. CENA CELKEM
Al ODSTRANEN] STAVAUJICICH ZPEVNENYCH PLOCH (PARK) 3128 M2 450 K& 1 407 600 K&
DEMOLICE OBJEKTU VEREJNYCH TOALET 264 M3 550 K¢ 145 200 K&
TERENNI UPRAVY PRED OBJEKTEM MENIRNY - VP2 (pLAZBA) 425 M2 1 500 K& 637 500 K&
NOVOSTAVBA TRZNICE 5513 M3 3 900 K& 21 498 750 K&
PODZEMNI PARKING TRZNICE 6444 M3 4700 K& 30 286 800 K&
NOVE ZPEVNENE PLOCHY KOLEM OBJEKTU TRZNICE (V&. VYSADBY CCA 6 ST 2601 M2 2 000 K& 5202 000 K&
ODSTRANENI STAVAJICICH ZPEVNENYCH PLOCH UL. ALMUZNICKA 369 M2 450 K¢ 166 050 K&
NOVE ZPEVNENE PLOCHY UL. ALMUZNICKA 369 M2 2 400 K¢ 885 600 K¢
INZENYRSKE SITE (NOVE, REKONSTRUKCE, OPRAVY) 1 KPL 4 000 000 K& 4 000 000 Ké
PRUZKUMY 1 KPL| 1000 000 K& 1 000 000 K&
PROJEKTOVA CINNOST 1 KPL[ 10 000 000 K& 10 000 000 K&
All NOVOSTAVBA MESTSKYCH DOMU A1l a A2 7604 M3 5 300 K& 40 299 875 K&
PODZEMNi PARKING BLOKU A 3420 M3 4700 K& 16 074 000 K&

ETAPA B - DEMOLICE DVOUPODLAZNIi CASTI SLEZANKY, STAVBA MESTSKYCH DOMU "B"

287 565 643 K¢

ETAPA POPIS POLOZKY MNOZSTVi JEDN. CENA CELKEM

B DEMOLICE CASTI OBJEKTU SLEZANKA (DVOUPODLAZNI BAST) 19970 M3 550 K& 10 983 473 K&
NOVOSTAVBA MESTSKYCH DOMU B1-6 39894 M3 5 300 K& 211 437 670 K&
PODZEMNI PARKING BLOKU "B" 9540 M3 4700 K& 44 838 000 K&
DVORNI ZPEVNENA PLOCHA NA PARKINGU B - VP3 671 M2 1 500 K& 1 006 500 K&
NOVE INZENYRSKE SITE 1 KPL| 3300 000 K& 3 300 000 K&
PRUZKUMY 1 KPL| 1000 000 K& 1 000 000 K&
PROJEKTOVA CINNOST 1 KPL[ 15 000 000 K& 15 000 000 K&

ETAPA C - DEMOLICE CTYRPODLAZNi CASTI SLEZANKY, STAVBA MESTSKYCH DOMU "C"

153 817 243 K&

ETAPA POPIS POLOZKY MNOZSTVi JEDN. CENA CELKEM

C DEMOLICE CASTI OBJEKTU SLEZANKA (CTYRPODLAZNI CAST) 16625 M3 550 K& 9 143 888 K&
NOVOSTAVBA MESTSKYCH DOMU C1-4 20583 M3 5 300 K& 109 091 755 K&
PODZEMNI PARKING BLOKU “C" 4528 M3 4700 K& 21 281 600 K&
NOVE INZENYRSKE SITE 1 KPL| 3300 000 K& 3 300 000 K&
PRUZKUMY 1 KPL| 1000 000 K& 1 000 000 K&
PROJEKTOVA CINNOST 1 KPL[ 10 000 000 K& 10 000 000 K&

2 Navrh

ETAPA D - STAVBA MESTSKYCH DOMU "D"
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136 398 313 K&

ETAPA POPIS POLOZKY MNOZSTVI{ JEDN. CENA CELKEM
D NOVOSTAVBA MESTSKYCH DOMU D1-5 17024 M3 5300 K& 90 225 213 K¢
PODZEMNI PARKING BLOKU "D" 6500 M3 4700 K& 30 550 000 K&
ODSTRANEN{ STAVAUJICICH ZPEVNENYCH PLOCH (zA DOMY NA OSTROZNE ULIC] 1218 M2 450 K& 548 100 K¢&
NOVE ZPEVNENE PLOCHY Z CASTI NA PARKINGU D - VP4 1850 M2 1 500 K& 2 775 000 K&
NOVE INZENYRSKE SITE 1 KPL[ 3300 000 K& 3 300 000 K&
PRUZKUMY 1 KPL| 1000 000 K& 1000 000 K&
PROJEKTOVA CINNOST 1 KPL| 8000 000 K& 8 000 000 K&
Odhad nakladt - prehled jednotlivych domi
ETAPA POPIS POLOZKY ZASTAVENA HPP KUBATURA CENA (BEZ DPH)
PLOCHA

A T 1432 M2 2 314 M2 11 957 M3 56 195 550 K¢é

Al 380 M2 1484 M2 5505 M3 28 150 500 K¢

A2 380 M2 1488 M2 5519 M3 28 223 375 K&

B B1 436 M2 2 222 M2 7 835 M3 40 480 160 K¢

B2 484 M2 2 694 M2 9 450 M3 48 923 400 K¢

B3 227 M2 2 142 M2 7 387 M3 38 607 029 K¢

B4 381 M2 2 500 M2 8 691 M3 45 148 894 K&

B5 453 M2 2 327 M2 8 205 M3 42 397 114 K&

B6 404 M2 2 252 M2 7866 M3 40 719 074 K&

C Cl 449 M2 2 766 M2 9 632 M3 49 972 663 K&

Cc2 269 M2 1512 M2 5281 M3 27 342 375 K&

C3 414 M2 2 954 M2 10 198 M3 53 058 318 K¢

D D1 523 M2 1839 M2 6 616 M3 33 808 275 K&

D2 278 M2 1198 M2 3975 M3 20 402 155 K¢

D3 273 M2 1113 M2 3705 M3 18 983 288 K¢

D4 269 M2 1109 M2 3 689 M3 18 908 088 K¢

D5 282 M2 1575 M2 5538 M3 28 673 408 K¢

7

POZNAMKA: VYSE UVEDENE NAKLADY NERESI NAKLADY SPOJENE S MOBILNIM INVENTAREM A VYBAVENIM
JEDNOTLIVYCH OBJEKTU, PRIPADNYMI UMELECKYMI DILY, NAHRADAMI A VYKUPY STAVAJICIM MAJITELUM
OBJEKTU A POZEMKU. PREDMETEM TOHOTO ODHADU TAKE NEJSOU NAKLADY NA ROZPOCTOVOU REZER-
VU Z DUVODU PREHLEDNOSTI A NAKLADY NA DPH Z DUVODU PROMENLIVOSTI UCELU OBJEKTU
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»Podporuji navraceni zivota do centra mésta a
jeho zakladni funkci. Funkce centra mésta byla
odjakziva akumulace Siroké nabidky sluzeb,
gastronomie a volnoéasovych aktivit. Mistem pro
setkavani lidi. “

Martin ViteCek, 1. nAméstek, statutarni mésto Opava
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Pfinosy navrhu pro rtizné uzivatele

Studenti

Pro studenty by se namésti mélo stat mistem, kam se chodi
nakupovat a na kulturni akce, mistem kavaren a restauraci, kam
se chodi ukazat. Vybudovani inkubatoru pro startupy podpoti rea-
lizaci studentskych projekt(. Pro mladé lidi by mohla byt zajimava
moznost dostupného najemniho bydleni provozovaného méstem
v polyfunkénim domu.

Navstévnici mésta

Nova méstska trznice bude lakat k nakupdm kvalitnich mistnich
produktl obyvatele z blizkého okoli i turisty navstévujici mésto.
Park s moznosti posezeni a stromy bude poskytovat stin a umozni
oddych v letnich dnech pro turisty i jiné navstévniky, kavarny a
restaurace zase moznost obcCerstveni. Kulturni akce poradané

v multifunkénich prostorach trznice budou nabizet moznost zaji-
mavého programu na vecery.

Rezidenti

OZiveni centra mésta prinese vyznamné zlepseni prostredi i pro
mistni rezidenty. Dramaticky se zlepsi kvalita a Uprava jejich okoli.
S prilivem novych obyvatel a navstévnik( se bude rozvijet i nabid-
ka sluzeb a obchod( v okoli nového namésti. To zarover povede

k rdstu hodnoty i jejich nemovitosti. | oni budou samoztejmé
vyuzivat vétsi spektrum obchodd, kavarny a restaurace a budou
chodit na kulturni akce.

Rodi¢e s malymi détmi

Trzni namésti s parkem mezi Hornim naméstim a Popskou ulici
bude bezpe¢nym mistem v centru mésta, kde se rodi¢e nebudou
bat nechat volné hrat své déti. V jeho prostoru bude povolen
vjezd pouze zasobovani obchodd a ve vymezené hodiny. Obyva-
telé novych dom( tak budou moci ,vypustit* déti pfimo ze dvefi,
protoze mezi parkem na naméstim a dvefmi bytu nebudou muset
ani prechazet ulici. Bezbariérové reSena vefejna prostranstvi
umozni bezproblémovy pohyb i s kocarky. V nové vzniklych kavar-
nach a restauracich se budou setkavat s prateli, trznice a malé
obchlidky a provozovny umozni rodi¢tm pFi prochazkach potidit
vSe potfebné a navic ve vysoké mistni kvalité.

Lidé v produktivnim véku

Pravé jim bude mit nové Trzni namésti nejvice co nabidnout. Tato
skupina nejvice vyuziva restauraci a kavaren a zaroven bude i
nejsilngjsi skupinou nakupujici v nové trznici. Namésti s novou
trznici by mohly byt novou mé&stskou ,promenadou,” kam se
chodi vecer na pivo a o vikendu nakupovat a na obéd. Oni oceni
moznost nakupu kvalitnich potravin mistni produkce a moznost
zaparkovat automobil v centrum mésta v podzemnich garazich.
Nové méstské domy uspokoji poptavku této cilové skupiny po vét-
Sich a kvalitnich bytech v centru mésta. Pfipadné presunuti ¢asti
agendy magistratu, jako je vydavani obcanskych priikazd a pasd,
do novych prostor, by umoznilo fesit vée dllezité na jednom misté
a pracujicim osobam tak Setfit potfebny Cas.

Seniofi

Vnitroblok za Slezankou bude pfehlednym a bezpe¢nym mistem.
Z kavaren a lavi¢ek zde bude mozné pozorovat cvrkot kolem
trznice a novych obchodu. | pro seniory samozfejmé bude
nabidka mistnich produktl v trznici a to co nabizeji okolni
obchody. Bezbariérové prostory a moznost dopravit se na misto
automobilem, ktery bude mozné zaparkovat v podzemich garazich,
umozni uzivani prostranstvi véem uzivatelim véetné osob

s omezenou schopnosti pohybu a orientace véetné seniord. Park
s lavickami bude vhodnym mistem pro posezeni s prateli. Diky
velkému pohybu osob béhem celého dne a dobrému vefejnému
osvétleni se budou vSichni v Uzemi citit bezpecné.
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Hlavni kroky revitalizace
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Postup revitalizace Uzemi

Ukotveni urbanistické koncepce nastroji Uzemniho
planovani

Urbanistické FeSeni predloZzené v ramci této zakazky méstu Opava bude dale
rozpracovano do podrobnéjsi dokumentace. Vzhledem k pozadavkim na tech-
nické ovéreni proveditelnosti a procesnim pozadavkdm vyplyvajicim ze zakona o
tuzemnim planovani bude ukotveni nového urbanistického feseni izemi v nastro-
jich tzemniho planovani probihat ve dvou krocich.

V prvnim kroku bude méstem zadano zpracovani Uzemni studie. Ve druhém
kroku bude na zakladé Uzemni studie zpracovana regulace Uzemi v podobé regu-
lacniho planu.

P3 - Pofizeni Uzemni studie

Mésto Opava zada zpracovani Uzemni studie s cilem detailniho provéfeni urbani-
stického fedeni (specifikaci provéfeni nechdm na re:). Studie bude projednéna se
vSemi dotéenymi organy a konzultovana s dalSimi zajemniky Uzemi.

Potizovatel poda navrh na vlozeni dat o této studii do evidence Gzemné plano-
vaci ginnosti. Jako Uzemné planovaci podklad (§25 zakona o Uzemnim planovani)
tak mlze slouzit p¥i rozhodovani v izemi do té doby, nez bude pofizen regulaéni
plan.

P4 - Potizeni regulacniho planu

Po vypracovani Uzemni studie pofidi Magistrat mésta Opavy regulacni plan pro
feSené Uzemi dle § 61 a nasledujicich zakona o Uzemnim planovani. Navrh zadani
regula¢niho planu pfitom bude vychazet z principl Uzemni studie. Samotny regu-
laéni plan pak prevede urbanistické feSeni, jiz ovéfené tzemni studii do efektivni
regulace Uzemi a vystavby.

Verejné investice (park, trznice, budovy Al & A2)

Mésta Opava bude investorem do Upravy vefejného prostranstvi vnitrobloku,
vystavby nové méstské trznice a polyfunkéniho domu Al a A2. Pod trznici a
polyfunkénim domem Al a A2 budou vystavény podzemni garaze.

Vzhledem k vyznamu téchto investic pro rozvoj mésta, jejich centralnimu
umisténi a impulsu, ktery by prvni krok revitalizace mél celému Gzemi poskyt-
nout, je nezbytné, aby investice byly realizovany na zakladé architektonickych
navrhl vysoké kvality. Z tohoto dlvodu je vhodné, aby zpracovatel navrhu byl
vybran architektonicko-krajinafskou soutézi.

Pro provazani vefejnych prostranstvi s trznici, kterou je mozné povazovat za
soucast vetejného prostoru, a programového propojeni s polyfunkénimi domy Al
a A2, by vSechny stavby meély byt navrhovany v jednom integrovaném souboru.

V1 - Moznosti verejného financovani

PFi rozpracovani realizace vefejné &asti revitalizace Uzemi bude mésto Opava, dle
potfeby ve spolupraci s externimi experty, provérovat moznosti financovani ¢asti
investic z dotacnich tituld.




78

Mezi moznosti k dalSimu provéreni patti:

OP Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost

— Prioritni osa 2: Rozvoj podnikani a konkurenceschopnosti malych a stfednich
podnikd,

- Specificky cil 2.3: Zvysit vyuzitelnost infrastruktury pro podnikani.

OP Zivotni prostredi
- Prioritni osa 4: Ochrana a péce o prirodu a krajinu,
- Specificky cil 4: ZlepSit kvalitu prostredi v sidlech.

Integrovany regionalni operacni program

- Prioritni osa 3: Dobra sprava Uzemi a zefektivnéni vefejnych instituci,

- Investi¢ni priorita: Zachovani, ochrana, propagace a rozvoj ptirodniho a kultur-
niho dédictvi,

- Specificky cil: 3.1 Zefektivnéni prezentace, posileni ochrany a rozvoje kulturni-
ho dédictuvi.

Program Parky Nadace Promény

- moznost ziskani grantu az do vyse 25 mil. K¢ na obnovu nebo zalozeni verej-
nych prostranstvi, jako jsou parky a parkové upravené plochy, verejné pristup-
né zahrady nebo rekreacni zelen,

- podporovany projekty municipalit ze zapojenim obyvatel a odborné verejnosti,

- predpokladané vyhlaseni vyzvy: podzim 2018 s uzavérkou na jare 2019 a po-
skytnutim podpory od podzimu 2019.

V2 - Priprava podkladll a zadani architektonicko-krajinarské soutéze
Architektonicko-krajinafska soutéz bude ptipravena méstem ve spolupraci

s externim dodavatelem se zkusenosti organizace soutézi. V ramci ptipravy zada-
ni soutéze bude specifikovano:

- provoz a vybaveni trznice,

- pozadavky na vybaveni parku,

- program budov Al a A2.

Soucasti pFipravy zadani bude i reserse fungovani modernich trznic ve srovna-
telnych méstech Evropy.

Navrh zadani soutéze bude konzultovan se zajemniky Uzemi a v p¥ipadé parku
a verejnych prostranstvi i se Sirokou verejnosti.

V3 - Architektonicko-krajinarska soutéz o navrh

Architektonicko-krajinafska soutéz o navrh mize byt usporadana jako tzv. uzsi
soutéz o navrh dle § 146 zakona o zadavani vefejnych zakazek, ktery umoznuje
zadavateli po prvni fazi snizit pocet Ucastnikl soutéze. V dal8ich fazi pak souté-
Zici mohou vénovat vice ¢asu na detailni zpracovani navrhu.

Tymy Ucastnici se soutéze budou mit povinnost zahrnovat jak architekty tak
krajinatské architekty. Porota bude hodnotit navrh vetejnych prostranstvi, archi-
tektonické kvality budov i kvality navrzeného feseni interiéru trznice.

Soukromé investice (budovy B, C a D)

Postup soukromych investic je zndzornén na schématu. Mésto vzdy proda po-
zemky pro jednu etapu rozvoje. Dalsi etapa za¢ne ve chvili, kdy budou stavby na
v8ech pozemcich predes|é etapy realizovany.

P¥i prodeji pozemk( soukromym investordm nebude cena jedinym kritériem.
Mésto v uvetejnéném zaméru prodeje zverejni i dalsi kritéria, které budou muset
novi prodejci vystavbou splnit. Mezi kritérii bude zohlednén program vystavby a
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architektonické kvality. Pro posouzeni téchto nefinancnich kritérii bude méstem
zfizena nezavisla komise sloZzena z mimoopavskych expertd.

Organizacni zajisténi

P1 - Nastaveni institucionalniho ramce revitalizace

Hlavni prvky institucionalniho ramce revitalizace jsou shrnuty v nasledujici ta-
bulce. Vzhledem k rozsahu revitalizace je navrzeno, aby mésto vyclenilo jednoho
zaméstnance/kyni na pozici koordinatora revitalizace.

Tabulka 1 Role v revitalizaci bloku Slezanky

politicky garant projektu

primator mésta hlavni komunikator procesu a jeho vystupl pro vefejnost

reprezentuje mésto na jednanich s investory

schvaluje:

proces revitalizace

navrh zadani tzemni studie, regulacniho planu

rada mésta zadani architektonicko-krajinatské soutéze

rozhodnuti o vybéru projekéni kancelare

podminky prodeje nemovitosti

dalsi kroky revitalizace

koncepci revitalizace

investice mésta

navrh zadani regula¢niho planu

zastupitelstvo mésta - — -
navrh regula¢niho planu

prodej nemovitosti mésta

pfipadné dalsi kroky dle dohody RmO

koordinuje a Fidi proces revitaliace napfi¢ MmO a s externimi doda-
vateli administruje externi sluzby

jedna s hlavnimi aktéry jménem mésta

zjistuje moznosti financovani z verejnych zdrojd

s pomoci externi firmy:

- realizuje komunikaéni kampan

koordinator - vytvari zadani pro dil¢i studie

- pfipravuje strategii revitalizace

- pfipravuje architektonicko-krajinatskou soutéz

- pripravuje business model trznice

zadava dil¢i provérovaci studie

je informacnim mistem pro vSechny potencialni investory

sdruzuje zastupce vSech odbord MmO, kterych se revitalizace Uzemi

pracovni skupina na MmO bude dotykat
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P2 - Vytvoreni webu a komunikaéni kampané

Cilem komunika¢ni kampané je:

- vysvétlit pfinosy revitalizace Uzemi,

- komunikovat moznosti, jak se do procesu revitalizace mize vefejnost zapojit,

- podat informace potencialnim investoriim do Uzemi,

- komunikovat vystupy z jednotlivych krok( zejména z architektonicko-krajina-
ské soutéze a jak je mozné se s nimi seznamit,

- prispét k marketingu mésta jako perspektivni rozvijejici se metropole s ptilezi-
tostmi pro mladé rodiny i zacinajici firmy.

Hlavnim komunika¢nim kanalem by mél byt samostatny web s prezentaci
budouci podoby Uzemi.

Graf:

Navy$eni po¢tu obyvatel v centru Opavy v pfipadé vystavby domd v bloku Slezanky
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