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Pouzité terminy a zkratky:

PZ - Primyslova zona Jaktar-Vavrovice
Plocha 1-6 - jednotlivé plochy PZ

SMO - Statutarni mésto Opava

02. Ucel studie, pouzité vychozi podklady

Ucelem Gzemni studie proveditelnosti je technické a ekonomické posouzeni moznosti rozvoje
pramyslové zony v FeSeném Uzemi. Zpracovana studie stanovi koncepci rozvoje Uzemi a bude slouzit
jako podklad pri rozhodovani o jednotlivych zamérech v tomto Gzemi.

Navrh reseni bude vychazet z analyzy Uzemi, vyhodnoceni vyuzitelnosti zpracovanych dokumentaci,
pripravovanych podnikatelskych zaméru a pozadavkd Statutarniho mésta Opavy na orientaéni
procentualni zastoupeni druhu podnikani pri predpokladaném vyuziti vymezenych ploch. Bude
respektovat podminky v izemi dle platného Uzemniho planu mésta Opavy a také zohlediovat
porizovany navrh nového Uzemniho planu Opavy. Bude zohlednéna moznost etapizace vystavby
infrastruktury v zavislosti na postupném vyuziti jednotlivych ploch.

Nedilnou soucasti studie bude i vyhodnoceni proveditelnosti zaméru budovani pramyslové zony,
vychazejici z analyz efektivnosti investice, odhadu rizik a jejich eliminaci, Uspésnosti zaméru a
moznosti finan¢nich zdroja pro realizaci zaméru.

Hlavnim G¢elem zpracovani Uzemni studie proveditelnosti primyslové zony Jaktar-Vavrovice je dat
Méstu Opava a potazmo Moravskoslezskému kraji ucelenou vizi moznosti rozvoje dané lokality a
zaroven nastroj k prosazeni jeho zaméru vybudovani primyslové zony. Dalsim dilezitym faktorem je
analyza stavajicich feSeni a navrhd, které byly v pribéhu let pro jednotlivé ¢asti Uzemi zpracovany.
Tato reSeni byla posouzena jak z hlediska aktualni situace a platné legislativy, tak z hlediska
celkové koncepce zony a v pripadé souladu implementovana do Uzemni studie proveditelnosti.

Jako podklady pro zpracovani Studie poslouzila nasledujici data:
a) Podklady predané Objednatelem

- Textové a grafické podklady Uzemné-planovaci dokumentace, zejména popis a zadani
k PZ jako celku a jejim jednotlivym plocham:

Podél silnice 1/57 (ul. Krnovska) a I/11 (ul. Bruntalska) od okruzni krizovatky v Jaktari ve
smérech na Krnov a Bruntal jsou stavajicim platnym Gzemnim planem mésta Opavy
(pravni stav po zméné ¢.13) vymezeny plochy pro podnikani o celkové rozloze cca 70 ha,
které jsou na zakladé Uzemnich a Uzemné planovacich podminek rozclenény do
jednotlivych ploch 1 az 6 - viz prilohy zadani. V soucasné dobé jsou nékteré z téchto
ploch z casti podnikatelsky vyuzivany, v Uzemi je rovnéz zastavéna ucelena plocha
arealu Opavia spolecnosti Mondelez CR Biscuit Production s. r. o., vétSina ploch je
vyuzivana k zemédélskym Gceldm.

Plocha €. 1 (7,1 ha), dle regulativ( platného Gzemniho planu s funkénim vyuzitim pro
plochy podnikatelskych aktivit, technického vybaveni, sklad(l a garazi, které podstatné
neobtézuji své okoli (PA), se nachazi v prostoru mezi silnici 1/11 a mistni komunikaci ul.
U Stodol, v jeji vychodni ¢asti navazuje na areal Auto Heller s kapacitnim napojenim na
silnici 1/11, zapadnim smérem je na silnici 1/11 napojena polni cesta k objektu
veterinarni ambulance a silaznimu zlabu, dale pak sjezd k arealu prodejny stavebniho
materialu
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Plocha €. 2 (7,5 ha), dle regulativ( platného Uzemniho planu (PA) se nachazi v prostoru
mezi silnici 1/11 a 1/57, v jeji jihovychodni ¢asti navazuje na jiz vyuzivanou cast pro
Cerpaci stanici a komercni objekty, dopravni napojeni je provedeno vijezdem ze silnice
1/57 a vyjezdem na silnici I/11. Severnim smérem cca 300 m od stavajiciho napojeni na
silnici 1/57 je vybudovano nové kapacitni napojeni objektu Mountfield, které bude
vyuzito také pro pripravovany zameér skladového arealu (dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti).

Plocha €. 3 (11,5 ha), dle regulativl platného Uzemniho planu (PA), je vymezena vpravo
podél silnice 1/57 az k Zeleznicni trati Opava-vychod - Krnov, v severni casti je
ohrani¢ena vymezenim dopravniho koridoru pro prelozku silnice 1/11 - zapadni ¢ast
severniho obchvatu Opavy. Cast plochy je v souc¢asné dobé vyuzita pro prodejnu
stresnich krytin.

Plocha €. 4 (13,4 ha), dle regulativ( platného Gzemniho planu s funkénim vyuzitim pro
plochy pramyslu, u nichz nelze vylouéit negativni vlivy na okoli (PP), navazuje za vyse
uvedenym dopravnim koridorem az k mistni komunikaci ul. Obecni. V severni ¢asti
navazuje na areal zemédélského druzstva, které svym ochrannym pasmem omezuje
vyuziti této plochy. V soucasné dobé je zde soukromou spolecnosti projednavano
projekéni reseni sjezdu ze silnice 1/57 do této plochy.

Plocha €. 5 (15,2 ha), dle regulativ( platného Uzemniho planu (PP) je vymezena opét v
prostoru mezi silnici 1/57 a trati €D v navaznosti na silnici 111/0578 ul. K Celnici. V
soucasné dobé je plocha vyuzivana pouze zemédélsky, na zakladé dohody SMO jako
vlastnika vétSiny pozemku a spole¢nosti Mondelez CR Biscuit Production s. r. o. je
uvazovana jako rezerva pro dalsi rozsireni zavodu Opavia, umisténého jizné od ul. K
Celnici, dohoda ma platnost do konce roku 2018, poté muzZe byt v pfipadé nezajmu
spolecnosti Mondelez CR Biscuit Production s. r. 0. uvazovano o jiném vyuziti plochy. V
ramci zameéru vystavby Zavodu na zpracovani bioodpadu (v soucasné dobé uz jeho
realizace neni aktualni) bylo zpracovano reseni dopravni a technické infrastruktury této
plochy, dopravni napojeni je uvazovano z ulice K Celnici.

Plocha €. 6 (14,8 ha), vymezena platnym Gzemnim planem jako Uzemni rezerva ploch
pramyslu (PP) navazuje na plochu €. 5 za melioracnim prikopem severnim smérem a
vyuziva prostor mezi trati €D a silnici 1/57, byla zde zpracovana studie feseni
infrastruktury v navaznosti na reseni plochy ¢. 5.

Rozsah vyse uvedenych ploch je s dil¢imi Gpravami v plochach €. 1, 2, 3 prevzat také do
zpracovaného navrhu nového Uzemniho planu Opavy, ktery je v sou¢asné dobé pFipraven
k projednani.

Zamérem Statutarniho mésta Opava je vytvorit optimalni podminky pro rozvoj podnikani
ve mésté, ale efektivni vyuziti vyse uvedenych vymezenych ploch je v souc¢asné dobé
omezeno nedostatecnym zajisténim technické infrastruktury a chybéjicim systémem
dopravniho pripojeni ploch na silnicni sit.

Platnym Gzemnim planem je v prostoru plochy €. 2 vymezen prostor pro vybudovani
tocny MHD. Tento zamér Dopravniho podniku mésta Opavy by nahradil soucasny
nevyhovujici stav, vyuzivajici okruzni krizovatku v Jaktari jako tocnu, kde ale chybi
prostor pro zazemi ridice.

Resenym Uzemim prochazi navrzena trasa zapadni ¢asti severniho obchvatu Opavy
(zpracovana DUR, pravomocné Gzemni rozhodnuti, v souc¢asné dobé zpracovavana DSP),
silnicni téleso komunikace bude oddélovat plochy €. 3 a 4.



b)

d)
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- vyrez reseného Uzemi v digitalni katastralni mapé
- vyrez Casti reseného Uzemi v digitalni technické mapé (zastavéna cast)
- ortofotomapu reseného uzemi

- dostupné podklady spravcli inzenyrskych siti a idaje o tzemi z Uzemné analytickych
podkladi ORP Opava

- Plan udrzitelné méstské mobility véetné modelu individualni automobilové dopravy a
verejné dopravy

- digitalni model terénu
- Zabaged vyskopis
- Zabaged polohopis

- Geodetické zaméreni plochy €. 5, 6, Casti plochy C. 2 a prostoru navrzené trasy prelozky
silnice 1/11 - zapadni casti severniho obchvatu Opavy mezi plochami €. 3 a 4

- Sondy IGP v plose €. 5, 2 a v prostoru navrzené trasy prelozky silnice 1/11 - zapadni casti
severniho obchvatu Opavy mezi plochami €. 3 a 4

- dokumentace souvisejicich staveb v dané lokalité

- vyfez z Uzemniho planu mésta Opavy

Podklady predané spravci inzenyrskych siti

- Grafické podklady vedeni stavajicich inzenyrskych siti v tzemi a jeho sousedstvi
- Udaje o stavajicich kapacitach a moznostech v izemi

Podklady predané vyznamnymi podnikatelskymi subjekty

- Udaje o kapacitach a zamérech vyznamnych podnkatelskych subjektd v (zemi &i jeho
sousedstvi (Mondelez CR Biscuit production s.r.o., Moravskoslezské cukrovary a.s., MC
Vavrovice, ZD Hranicar Lodénice)

Podklady objednané a zpracované zhotovitelem

- Predbézné inzenyrsko-geologické a hydrogeologické posouzeni lokality (priloha A03-01)
Jednani a konzultace

- Pribézné konzultace koncepce feSeni se zastupci Objednatele

- Konzultace a jednani se spravci inzenyrskych siti a ostatnimi dotéenymi organy a
institucemi (HZS, RSD, odbory magistratu SMO)

- Jednani s klicovymi majetkovymi vlastniky v izemi a jeho sousedstvi
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03. Charakteristika zajmového uzemi

Uzemi pramyslové zény Jaktar-Vavrovice se rozklada na severozapadnim okraji Opavy,

v katastralnich Uzemich Jaktar a Vavrovice, u hlavniho dopravniho tahu na Bruntal (I/11), Krnov a
Polsko (1/57). Od severovychodu je ohrani¢eno Zelezni¢nim tahem Opava - Krnov. Uzemi ma
podlouhly tvar a vlivem prostorovych zasahd, at’ uz stavajicich, nebo planovanych, bylo kvdli zvyseni
prehlednosti i moznosti etapizace rozdéleno do nékolika mensich celkd, ploch 1. - 6. V soucasnosti
jsou plochy vyuzivany zemédélsky jako pole s vysadbou prevazné kukurice.

Béhem konzultaci se zastupci investora byl upraven padorysny rozsah u ploch ¢.1 a 2, tak aby
odpovidal komplexnim pozadavkim, vychazejicim jak ze zasad platné Gzemné planovaci
dokumentace (pravni stav po zméné ¢. 13), tak navrhu nové izemné planovaci dokumentace ,
rozvoje mésta a ochrany prirody a krajiny.

Plocha 1. 7 ha

Mensi z ploch se nachazi jizné od 1/11 - Silnice na Bruntal. Vychodnim rohem se primyka

k Jaktarskému kruhovému objezdu, od jihu primo navazuje na zastavbu podél ulice U Stoudol. Od
jihozapadu je pak ohranic¢ena polni cestou prechazejici v krajinny Utvar - zalesnény remizek.
Nadmorské vysky se pohybuji v rozmezi 280-264 m n.m.

Plocha 2. 7 ha

Vymeérou nejmensi z ploch se nachazi seviena mezi 1/11 a 1/57. Od severu je pak ohrani¢ena
nadzemnim vedenim vysokého napéti 22kV a jeho ochrannym pasmem. Za hranici tohoto vedeni pak
vybiha jako soucast plochy ¢ast Uzemi na pozemku 2802/1 k.u. Jaktar. Jde o jakousi ,,prvni
vlastovku“ dalsiho mozného rozsireni plochy (v navrhu nového izemniho planu) mezi 1/11 a 1/57 az
k télesu severniho obchvatu. Jedna se o dlouhodobou strategii Gzemniho rozsireni mésta v horizontu
20-50 let.

Obé vyse uvedené plochy jsou z vétsi ¢asti nezastavéné, nachazi se na nich zemédélska puda

s vynikajici bonitou, coZ prispélo také k vynéti casti Uzemi vychodné od 1/11 z hranic zény Il. a jeho
prozatimni zachovani pro zemédélské Ucely. Urbanisticky jde o plochy nejbliZze zastavbé intravilanu
Opavy, obé plochy jsou také jiz CasteCné zastavéné. Charakter zastavby je nebytové smiseny
(Cerpaci stanice, autosalon, sklady a prodejni plochy (supermarket Tempo, prodejna Mountfield),

v navrhu je vystavba stanice technické kontroly.

Morfologii terénu jsou obé plochy ve spadu od jihu k severu - k |/57. Pouze nejvychodnéjsi Cast
plochy 1. se svazuje k vychodu, k ulici U Stodol. Nadmorské vysky se pohybuji v rozmezi 273-262 m
n.m.

Plocha 3. 13 ha

Plocha nachazejici se jiz v ,,hlavni zajmové oblasti“, definované na jihozapadé silnici 1/57, na
severovychodé pak télesem Zeleznicni trati Opava - Krnov. Od jihu je uzavrena hranici ochranného
pasma vodniho zdroje - Jaktarského zarezu, na severu pak zuzujicim se profilem 1/57 - Zeleznice
pred obci Drzkovice.

Vlastni plocha 3I. se naléza v jiznim cipu této oblasti, v misté urbanistického prechodu mezi
drobnéjsi zastavbou Jaktare a mohutnym télesem palhaneckého cukrovaru, ktery se nachazi
severovychodné za zelezni¢ni trati. Na severu je plocha ohrani¢ena planovanym koridorem pro
vybudovani zapadni ¢asti severniho obchvatu Opavy. Morfologicky se Uzemi velmi lehce svazuje od
1/57 k Zeleznicni trati. Nadmorské vysky se pohybuji v rozmezi 264-259 m n.m.
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Plocha 4. 13,5 ha

Nachazi se severné od koridoru zapadni Casti severniho obchvatu. Na severu sousedi s arealem ZD
Hranicar Lodénice a jeji severni hranice je fakticky definovana pribéhem vedeni velmi vysokého
napéti 110kV a jeho ochrannym pasmem. Urbanisticky se nachazi v sousedstvi vyrobnich areali (na
vychodé objekty za Zeleznici v severnim Palhanci, na severu areal Mondelez Cr). Morfologicky se
taktéz jedna prakticky o rovinu s lehkym sklonem od 1/57 k Zeleznici. Nadmorské vysky se pohybuji
v rozmezi 266-261 m n.m.

Plocha 5. 17 ha
Plocha 6. 15,5 ha

Prostorové propojené plochy rozdélené pouze nevyznamnou bariérou melioracni ryhy. Jednotlivé i
spojené jsou plosné nejvétsimi celky zony. Nachazi se v severni Casti hlavni zajmové oblasti. Na
vychodé hranici s obci Vavrovice, na jihu pak s arealem Mondelez CR Biscuit production s.r.o.
Morfologicky se jedna o dramatictéjsi terén svazujici se od severu k jihu a od zapadu k vychodu,
pricemz nejnizsim bodem je krizeni Zeleznice s ulici K Celnici. Nejvyssi bod se pak nachazi

v nejsevernéjsi ¢asti zony u 1/57. Celkové prevyseni Cini cca 15m. Nadmorské vysky se pohybuji v
rozmezi 280-265 m n.m.

Celkova plocha vsech casti je tedy 73 ha

Naprosta vétsina plochy budouci primyslové zony je v soucasné dobé tvorena ornou plidou a jsou
vyuzivany jako pole. Nicméné urbanisticky kontext je jasné definovan a bude i urcujici i pro
navrzeny charakter zastavéni zony a nasledny navrh parcelace. Toto bude predmétem casti BO1-01
studie.

04. Vyhodnoceni majetkopravnich podminek v tzemi

Vychozi situace pro jednotlivé plochy je nasledujici:

Plocha 1. - cca 5% plochy pozemkii ve vlastnictvi SMO nebo CR
Plocha 2. - 0% plochy pozemki ve vlastnictvi SMO nebo CR
Plocha 3. - cca 10% plochy pozemku ve vlastnictvi SMO nebo CR
Plocha 4. - 0% plochy pozemki ve vlastnictvi SMO nebo CR
Plocha 5. - cca 90% plochy pozemki ve vlastnictvi SMO nebo CR
Plocha 6. - cca 15% plochy pozemku ve vlastnictvi SMO nebo CR

Grafické znazornéni vlastnickych vztahu je soucasti vykresu A02-03a. Prehledny soupis pozemku a
jejich vlastniki pro jednotlivé zony se nachazi v priloze A02-03b.

Clenéni pozemk( v plochach 1., 2., a 3. je plvodni parcelaci fragmentovano. Tyto plochy jsou
tvofeny vétsim mnozstvim mensich pozemk( s riznymi vlastniky. U ploch 4., 5. a 6. se naopak jedna
o vétsi plochy pozemku drzenych pouze nékolika vlastniky. Z pfedchozich vyjednavani mezi Méstem
Opava a vlastniky pozemk( vyplynulo, ze vétsi vili k prodeji pozemku a tim i sceleni Gzemi pro
zamér vybudovani pramyslové zony, lze nalézt pravé v plochach 4., 5. a 6.
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Dale je nutné pripomenout existenci memoranda, uzavieného mezi SMO a jeho strategickym
partnerem - Mondelez Cr Biscuit production s.r.o., které dava Mondelezu opci na prednostni pravo
vykupu pozemk( v ramci plochy 5.

Dal$im dalezitym aspektem jsou majetkopravni vztahy vné zony, coz se tyka zejména mist a
koridort, kterymi bude treba privést sité technické infrastruktury a nasledné je rozvést pro
jednotlivé plochy. V tomto ohledu vstupuji do hry dalsi vlastnici pozemku v Uzemi, jako je
Mondelez, Moravskoslezské cukrovary a SmVaK, viz cast A01-07.

05. Vyhodnoceni technickych podminek v uzemi

05.a Geologie

V ramci zpracovani této studie bylo zpracovano " Predbézné IG a HG posouzeni” (zpracovatel Ing.
David Muska) z néhoz lze vyvodit jen predbézné zaveéry, které jsou zde uvedeny, obecné lze ale
vyvodit i z téchto predbéznych materialt zavéry, jak je tfeba vodohospodarskou problematiku
zejména odvadéni dest'ovych vod resit. Strucné zavéry z posouzeni jsou uvedeny v nasledujici
tabulce:

Plocha: Geologické, geotechnické a hydrologické poméry :

1. . L e . . L .
Zakladova puda je v shora do hloubky cca 2,5 - 3,5 m tvorena jilovitymi hlinami

jejichz mocnost muze v severni Casti plochy €. 1 narUstat az na cca 6 m. Nize se
nachazi glacifluvialni stérky s vlozkami jild a predkvartérni podlozi tvorené
neogennimi jily v hloubce 19 m pod terénem, pricemz smérem k severu
pravdépodobné vystupuje vyse na Uroven cca 10 - 15 m.

Ustalena hladina podzemni vody byla jisténa v Grovni 4,5 - 7 m pod terénem a
lze predpokladat, ze smérem k severu bude zaklesnuta hloubéji. Smér proudéni
podzemni vody je k vychodu az k severovychodu smérem ke korytu reky Opavy.

2, Zakladova puda je shora do hloubky cca 3 - 4 m tvorena jilovitymi hlinami ,
jejichz mocnost mlize v zapadni ¢asti plochy €. 2 narlstat az na cca 6 m. Nize se pak
nachazi glacifluvialni stérky s vloZzkami jila a predkvartérni podlozi tvorené
neogennimi jily - bylo ovéreno v hloubce 8,5 m pod terénem, pricemz smérem k jihu
pravdépodobné upada na Uroven cca 10 - 15 m.

Ustalena hladina podzemni vody byla prizkumnymi pracemi zjisténa v Grovni 4,5 -
7 m pod terénem

3. Zakladova puda je shora do hloubky cca 4 - 5 m tvorena jilovitymi hlinami
sprasového i fluvialniho plvodu, jejichZ mocnost je priblizné konstantni. NiZe se pak
nachazi glacifluvialni stérky s vloZkami glacigennich jild. Pfedkvartérni podlozi
reprezentované neogennimi jily bylo ovéreno v Urovnich od cca 15 m pod terénem.

Hladina podzemni vody byla prizkumnymi pracemi zjisténa ve Stérkovém
kolektoru v Urovnich cca 2 - 3,5 m pod terénem, pricemz smérem k zapadu byva
zaklesnuta hloubéji, az 7 m pod terénem. Ustalena uroven podzemni vody pak ve
vychodni casti plochy casto vystupuje nad strop kolektoru, a vlivem kapilarniho
vzlinani dochazi ke sniZovani konzistence krycich hlin.

4, Zakladova puda je do hloubky cca 2 - 3 m tvofena jilovitymi hlinami sprasového i
fluvialniho plvodu), jejichz mocnost je priblizné stejna, pfipadné mirné narusta
smérem k vychodu. NiZe se pak nachazi glacifluvialni stérky s obvyklou mocnosti
okolo 4 m s polohami glacigennich jilG. Glacigenni sedimenty jsou prostorové velmi
variabilni. Predkvartérni podloZi reprezentované neogennimi jily bylo ovéreno v
Urovnich od cca 12 m pod terénem.

Zvodnéni s napjatou hladinou je zde vazano na fluvialni a glacigenni sedimenty.
Glacigenni sedimentace je charakteristicka nepravidelnym stfidanim prulinovych
kolektor( a vétsiho poctu izolatord a nedochazi zde ke vzniku jednotného
zvodnéného systému. Ustalena hladina podzemni vody se vyskytuje v Urovni cca 2 - 5
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| m pod terénem a piezometricka Uroven obvykle dosahuje +1 aZ +2 m.

5. Zakladova puda je v rozsahu zajmové lokality shora do hloubky cca2 - 6 m
tvorena jilovitymi hlinami, jejichZ mocnost nartsta k jihozapadu s nadmorskou
vyskou terénu. Nize se pak nachazi glacifluvialni stérky a vrty rady byly v prostoru
stavajiciho arealu Mondelez zastiZzeny od Urovné cca 8 m podlozni zvétralé piskovce,
pripadné se zde budou vyskytovat neogénni jily, které vsak nebyly ovéreny.

Pri vrtnych pracich nebyla hladina podzemni vody do hloubky 10 m pod povrchem
narazena, ani se ve vrtech neustalila.

6. Zakladova puda je tvorena pouze jilovitymi hlinami, nicméné lze zde
predpokladat obdobnou situaci jako na plose €. 5. tedy nardstani mocnosti jilovitych
zemin souhlasné s povrchem terénu a v jejich podlozi vyskyt glacifluvialnich Stérka .
Predkvartérni podlozi zde nebylo ovéreno, v Sirsim okoli se vyskytuji miocénni jily v
hloubkach 6-21 m.

Pri vrtnych pracich nebyla hladina podzemni vody do hloubky 6 - 10 m pod
povrchem narazena, ani se ve vrtech neustalila

Geologicka situace Uzemi bude mit zasadni vliv jednak na zakladani vlastnich staveb, jednak na
moznosti likvidace destovych vod v izemi. Na zakladé inZzenyrsko-geologického a hydrogeologického
posouzeni Uzemi, zpracovaného pro potreby studie jsme stanovili nasledujici hodnoty pro jednotlivé
plochy:

Plocha 1.

Geotechnické podminky pro zakladani staveb: JEDNODUCHE, pouze ¢astecné ztizené vlastnostmi
zakladovych zemin
Podminky pro vsakovani deStovych vod: VHODNE

Plocha 2.

Geotechnické podminky pro zakladani staveb: JEDNODUCHE, pouze ¢astecné ztizené vlastnostmi
zakladovych zemin
Podminky pro vsakovani destovych vod: VHODNE

Plocha 3.

Geotechnické podminky pro zakladani staveb: SLOZITE, z diivodu napjaté hladiny spodni vody a
nepriznivych vlastnosti zakladovych zemin
Podminky pro vsakovani de$tovych vod: SLOZITE

Plocha 4.

Geotechnické podminky pro zakladani staveb: SLOZITE, z diivodu napjaté hladiny spodni vody a
nepriznivych vlastnosti zakladovych zemin
Podminky pro vsakovani de$tovych vod: SLOZITE

Plocha 5.

Geotechnické podminky pro zakladani staveb: JEDNODUCHE, pouze ¢astecné ztizené vlastnostmi
zakladovych zemin
Podminky pro vsakovani deStovych vod: VHODNE

Plocha 6.
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Geotechnické podminky pro zakladani staveb: JEDNODUCHE, pouze ¢astecné ztizené vlastnostmi
zakladovych zemin

Podminky pro vsakovani deStovych vod: VHODNE

05.b Doprava

Dopravni situace v Uzemi je definovana pritomnosti dvojice komunikaci I.tridy - 1/57 smér Krnov a
I/11 smér Bruntal. Dale pak je v ramci Uzemi uvaZovana realizace severniho obchvatu Opavy. U
severovychodni hrany Gzemi pak prochazi Zeleznicni trat Opava - Krnov.

Vychozim podkladem pro posouzeni dopravni situace v izemi byl Plan udrzitelné méstské mobility
Opava (mobilita-opava.cz).

AR

Wastovitky

e’ e
| 1
Milos tovice Milos tovice
Analyticka cast Navrhova cast
. Vozidla do 3,5t Vozidla nad 3,5t Vozidla do 3,5t Vozidla nad 3,5t
Cislo sméer smér smeér

bodu| smér tam | smérzpét | tam smérzpét| tam smérzpét| tam smér zpet
3618,53| 4225,39| 485,02 439,17 4433,18| 4703,59 545,61 499,10
2| 4908,55| 5783,46| 505,08 477,35 3712,76| 2884,41 290,63 294,35
3| 2808,85| 3633,16| 360,05 345,86 3033,02| 2446,89 236,52 219,47
4 3580,96| 4092,05| 503,80 544,89

—

Dle porovnani kartogram( dopravniho zatiZeni IAD ve vozidlech za 24 hodin - stavajici stav pro rok
2013 a vyhled pro rok 2020 (vybudovani severniho obchvatu), vychazi, ze diky obchvatu by méla
klesnout intenzita osobni i nakladni dopravy na casti 1/57 az po krizovatku se severnim obchvatem
na cca 2/3 stavajiciho dopravniho zatiZeni, coZ ponechava rezervu pro potencialni nardst
dopravniho zatizeni po vzniku ploch 1., 2. a 3. Naopak v Useku 1/57 severné od najezdu na
planovany obchvat se pocita s navySenim dopravy o cca 15%, v pripadé vybudovani ploch 4., 5. a 6.
by potom doslo k dalsimu navyseni v zavislosti na strukture vyuziti zén (vyroba/logistika). Toto
navyseni bude treba resit dopravnimi opatfenimi na krizeni 1/57 a ulic Obecni a K Celnici a také
resenim primého napojeni plochy 4. (v pripadé jejiho vyuziti k logistickym Gceldm) na silnici 1/57.

Z hlediska hromadné dopravy osob se v (zemi nachazi konecna trolejbust MDPO (linky 203,205,206)
na Jaktarském kruhovém objezdu. Parametry konecné stanice jsou naprosto nevyhovujici - chybi
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prostor samotné tocny - jako tocny je vyuzivano kruhového objezdu, coz je spise provizorni reseni.
Dale chybi dostatecna odstavna plocha a prostory pro odpocinek a hygienické zazemi Fidica.
Dochazkova vzdalenost z této zastavky k arealim, (Mountfield, Tempo), vznikajicim podél 1/57 je
prilis dlouha. V minulosti byly zpracovany navrhy umoznujici prodlouzeni trolejbusovych linek po
1/57 a jejich ukonceni tocnou za objektem nakupniho centra Mountfield (cca 500m za stavajici
konecnou).

V severozapadni ¢asti zony je vedena autobusova linka MDPO 216, ktera obsluhuje obce Vavrovice a
Drzkovice a zajizdi az k Zeleznicni trati k aredlu Mondelez CR Biscuit Production s. r. 0. Kromé
téchto linek jsou po 1/57 a 1/11 vedeny také autobusové linky priméstské dopravy ze
severozapadniho sméru. Pro moznou extenzi a ukonceni této linky dale po ul. K Celnici byly

v minulosti taktéZ vypracovany variantni studie dopravniho reseni.

Zelezni¢ni doprava je zastoupena Zelezni¢nim tahem Opava- Krnov. Tato trat je v soucasné dobé
jednokolejna a neelektrifikovana. V prostorové strukture zény hraje vyznamnou roli, protoze tvori
jeji severovychodni hranici a zaroven predstavuje vyznamnou bariéru. Z hlediska nakladni dopravy
se s napojenim vlecky na tuto trat neuvazuje. Vyjimkou by mohl byt pouze vstup vyznamného
investora s pozadavkem na pripojeni na zeleznicni dopravu do plochy 4. nebo 5. U ostatnich ploch je
vzhledem k prostorové funkénim vztahim i terénni konfiguraci zavle¢kovani vylouceno. Z hlediska
prepravy osob je dilezitym bodem Zeleznicni zastavka Vavrovice u ul. K Celnici, ktera umoziuje
obslouzeni ploch 5. a 6.

Pési a cyklisticka doprava neni v soucasnosti v Uzemi vzhledem k jeho stavajicimu charakteru
zastoupena. Pési komunikace podél 1/57 jsou vedeny z prostoru kruhového objezdu a ukonceny u
obchodniho strediska Tempo.

V souvislosti s popisem dopravni situace nemozno nezminit planovany severni obchvat Opavy, ktery
pricné protina Uzemi mezi plochami 3. a 4. Ackoli projekt obchvatu prinasi do izemi vyznamnou
bariéru vyrazné limitujici napojeni na inzenyrské sité (nutnost vytvoreni podzemniho kolektoru pro
sdruzené vedeni inzenyrskych siti), z dopravniho hlediska mize z polohy u severniho sjezdu

z obchvatu cela zona vyznamnym zpusobem tézit.

05.c Inzenyrské sité - zasobovani vodou

Primo v lokalité se nenachazeji zadné rozvody pitné vody, které by mohly byt pouzity pro
zasobovani pramyslové zony.

Plochou 1. vede podél ul. Bruntalské potrubi vytlaku pitné vody DN 100 vedouci do VDJ Vlastovicky,
coz neni klasicky zasobovaci rad, ale funguje cyklicky, pokud jsou ¢erpadla v chodu.

Pobliz ploch 2. az 4. vedou rozvody DN 150 a DN 100 do Vavrovic, tyto jsou vSak kapacitné zcela
vytizené.

Za zeleznicni trati je pobliz plochy 3. vodni zdroj Jaktarsky zarez, ktery vede surovou vodu na
Upravnu vody gravitacnim potrubim DN 300, pro zonu to neni mozny zdroj tlakové pitné vody.

05.d Inzenyrské sité - odkanalizovani splaskovych a dest'ovych vod

V oblasti se nachazeji u jizniho kraje soukromé kanalizacni pripojky stavajicich objektd.
Vyznamnéjsi splaskovou kanalizaci je stoka DN 300 vedouci z arealu firmy Mondelez CR Biscuit
production s.r.o. podél komunikace Krnovska pres kruhovy objezd a Usti do kanalizace ve spravé
SmVaK a.s.

Tato kanalizace je ve vlastnictvi majitele objekt( arealu a dle jeho sdéleni nema zadné kapacitni
rezervy, resp. si je ponechava pro své pripadné rozsireni arealu severnim smérem.
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Dalsimi rozhodujicimi faktory pro celé vodni hospodarstvi a tim i vyuziti ploch 1. az 6. jsou :

1. Uzemi se nachazi pobliz feky Opavy, kterd meandruje pfiblizné soubézné s
zeleznicni trati ve vzdalenosti 800-1200 m od trati, reka pak protéka jizné
vlastnim centrem Opavy. Vzhledem k historickym zkuSenostem s povodnémi v
Opavé je jednoznacné, Ze tok neni mozné vyuzit k jakémukoliv odvadéni
dest'ovych vod primo do reky. Navic toto ani legislativa neumozniuje - veskeré
srazkové vody je tfeba akumulovat primo na misté a likvidovat je rovnéz tam.
Z tohoto divodu také vylucujeme moznost vyuziti projektu odkanalizovani
bioplynové stanice, navrzené v ramci plochy 5.

2. V nejblizsim okoli ploch se nenachazi dostatecné kapacitni zdroj pitné vody,
paterni velka potrubi Ostravského oblastniho vodovodu vedou k Opavé jizné, v
severnim sméru jsou jiz jen podruzna potrubi mistnich ¢asti. Pro zénu je tedy
nutné najit nejblizsi vhodny zdroj pitné vody.

3. Podstatnym omezujicim faktorem pro typ umisténé zastavby v zéné je splaskova
kanalizace. COV Opava se nachazi na opa¢ném jiznim konci Opavy. V z6né nelze
vybudovat vlastni COV, jednak by musela byt umisténa v nejnizsi ¢asti zény u
ochrannych pasem vodniho zdroje a vrtu CHMU a hlavné zastavby v oblasti
neumozfiuje bez enormnich nakladd zbudovat odpadni potrubi z COV do feky
Opavy. Splaskova voda musi tedy byt prevedena do nejblizsi kapacitné vyhovujici
splaskové kanalizace.

4. Vzhledem k omezené moznosti vypousténi splaskovych vod neni resena
problematika uzitkové vody pro provozy s vysokym narokem na spotrebu
technologickych vod a vypousténi odpadnich vod. Takové provozy lze umistit jen
za urcitych predpokladd, které budou uvedeny v zavéru.

05.e Inzenyrské sité - zasobovani elektrickou energii

V (zemi planovaném pro novou PZ Opava se nachazeji stavajici venkovni vedeni 22 kV CEZ
DISTRIBUCE. Tato nedzemni vedeni 22 kV napajeji distribucni trafostanice 22/0,4 kV v Sirokém
okoli. Tato stavajici venkovni vedeni 22 kV jsou zakreslena na vykrese stavajicich siti.

Pro vybudovani nové priimyslové zény a zachovani provozu stavajicich subjektd v okoli nové
primyslové zony nutno realizovat prelozky stavajicich venkovnich vedeni 22 kV CEZ DISTRIBUCE.

05.f Inzenyrské sité - zasobovani zemnim plynem

Predkladana dokumentace resi zasobovani jednotlivych casti pramyslové zony zemnim plynem ze
stavajici stredotlaké sité STL a s vyuzitim stavajiciho rozvodu vysokotlakého plynovodu-VTL, jejichz
majitelem je RWE Gas Net s.r.o. a provozovatelem RWE Distribuce.

V dobé zpracovani predkladané studie neni znamo vyuziti jednotlivych ploch z hlediska charakteru
planovaného umisténi vyroby, pripadné sluzeb. Z tohoto dlivodu byly spotfeby-potrebna kapacita
pro jednotlivé ¢asti pramyslové zony stanoveny odhadem na zakladé v minulosti reSenych
pramyslovych zon podobného charakteru. Podobné jsou stanoveny dimenze patefnich rozvodu pro
jednotlivé casti primyslové zony, které budou upresnény v dalSich stupnich projektové
dokumentace hydraulickym vypoctem celé sité na zakladé znalosti skute¢nych odbér( v jednotlivych
castech pramyslové zony a podrobnych podklad(l od provozovatele plynovodni sité v dané oblasti.
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V ramci zpracovani této studie byla s provozovatelem plynovodni sité v zajmovém prostoru budouci
pramyslové zony konzultovana moznost napojeni a mozné kapacity dodavky zemniho plynu do
pruamyslové zony. Vysledkem jednani byla stanovena mista mozného napojeni jednotlivych ploch na
distribucni soustavu a provozovatelem sité bylo rovnéz konstatovano, ze v soucasné dobé je mozno
odebirat prakticky jakékoli pozadované mnozstvi zemniho plynu pro jednotlivé pripravované plochy.

V soucasné dobé se v zajmovém prostoru budouci primyslové zény nachazeji stavajici rozvody
zemniho plynu. Jedna se o stavajici STL a stavajici VTL plynovody.

Jednotlivé plochy PZ budou funkéné napojeny jak na stavajici STL, tak i na stavajici VTL (pres
regulacni stanici plynu).

Pro zasobovani ploch 5. a 6. bude vyuzito stavajiciho STL plynovodu PE 100 dn90, ktery je pri
stavajici trase veden napric¢ budouci plochou 5. smérem JZ-SV-poz. parc.¢.230/4 k.u. Vavrovice,
krizi silnici 1/57-ul. Krnovska a na poz. parc.C. 470/3 vstupuje do prostoru budouci plochy 5. Pri
prichodu plochou 5. se plynovodni potrubi lomi na poz. parc.¢. 470/5 v pravém Uhlu a je nasledné
vedeno po tomto pozemku a dale pak po pozemcich parc.¢.473,474,475, vstupuje na poz.
parc.¢.482, 668, 481/1, vse v k.U. Vavrovice, kde se lomi a po jehoz prichodu budouci plochou
5. opousti ve sméru severovychodnim.

V pripadé ponechani této trasy by uvedeny plynovod PE dn90 protinal pozemky plochy 5. a znacné
by tak omezoval moznost jejich zastavby.

05.g Stav odbéri a kapacitni planovani vyznamnych ekonomickych subjekti
v $irsim uzemi:
Z hlediska vyznamnych ekonomickych subjekt( jsou pro studii PZ vyznamné informace od
Mondelez CR Biscuit production s.r.o.

1. Soucasny stav (Q3/2016), kdy zname informace o existujicich odbérech

2. Dokonceni rozpracované faze projektu rozsireni vyrobni kapacity pro 5 vyrobnich linek v nové
vyrobni hale. Jedna se o ¢asovy horizont konec roku 2017/zacatek roku 2018. Predpoklad navyseni
na dvojnasobek soucasné vyrobni kapacity.

3. Dokonceni instalace technologie do celé vyrobni haly v rozsahu navyseni o dalSich 5 vyrobnich
linek. Jedna se o ¢asovy horizont v roce 2020. Predpoklad navyseni na tfi a pal nasobek soucasné
vyrobni kapacity. Vzhledem k neznalosti predpokladané technologie, predpokladané potreby jsme
schopni uvést pouze jako kvalifikované odhady

Faze 1 - Q3/2016

o Elektrina - odebirany prikon 4,9 MW

o Plyn - odebirany objem zemniho plynu 22 000 Nm3/den

o Pitna vgda - predpokladany objem odbéru pitné vody je 61 600 m3/rok, coz odpovida 1,95
litrG/vterinu. Spickové vykyvy odbéru jsou pokryty retenénimi nadrzemi vybudovanymi v arealu

zavodu.

o Splaskova kanalizace - predpokladané vypousténi o objemu 52 400 m3/rok. S vyuzitim
predcistovaci stanice jsme schopni se vyhnout narazovym vykyvim a standardni odtok je zhruba na
dvojnasobku primérného teoretického objemu. Primérny odtok v této fazi projektu rozsireni
zavodu je cca 3,3 litri/vtefinu.
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Faze 2 - konec 2017/zacatek 2018
o Elektrina - odebirany prikon 7,7 MW
o Plyn - odebirany objem zemniho plynu 50 000 Nm3/den

o Pitna voda - predpokladany objem odbéru pitné vody je 132 000 m3/rok, coz odpovida 4,2
litrd/vtefinu. Spi¢kové vykyvy odbéru jsou pokryty retenénimi nadrzemi vybudovanymi v arealu
zavodu.

o Splaskova kanalizace - predpokladané vypousténi o objemu 112 000 m3/rok. S vyuzitim
predcistovaci stanice jsme schopni se vyhnout narazovym vykyvim a standardni odtok je zhruba na
dvojnasobku prdmérného teoretického objemu. Primérny odtok v této fazi projektu rozsireni
zavodu je cca 7,1 litrd/vterinu.

Faze 3 - 2020 - odhady jsou pouze orientaéni z divodu neznalosti pouZiti vyrobni technologie
o Elektrina - odebirany prikon 12 - 15 MW
o Plyn - odebirany objem zemniho plynu 80 000 - 100 000 Nm3/den

o Pitna voda - predpokladany objem odbéru pitné vody je 220 000 - 280 000 m3/rok, coz
odpovida 7 - 9 litrd/vtefinu. Spi¢kové vykyvy odbéru jsou pokryty retenénimi nadrzemi
vybudovanymi v arealu zavodu.

o Splaskova kanalizace - predpokladané vypousténi o objemu 187 000 m3/rok. S vyuzitim
predcistovaci stanice jsme schopni se vyhnout narazovym vykyvim a standardni odtok je zhruba na
dvojnasobku primérného teoretického objemu. Primérny odtok v této fazi projektu rozsireni
zavodu je cca 12 litr(/vtefinu. Nepredpokladame, Ze bychom ani ve $pickach museli prekrocit
kapacitu nasi splaskové kanalizace nad Groven vypousténi 25 litr(/vtefinu.

Jako kritické vidime situace v zajisténi dodavek elektriny a pitné vody pro fazi 3 rozsirovani vyrobni
kapacity zavodu Mondeléz v Opavé

a Moravskoslezské cukrovary a.s.

V soucasné dobé mame rezervovany elektricky vykon 4 MW, ktery nam zatim, diky kampanovému
provozu turbin, pro nas provoz staci.

Tepelny prikon kotelny v palivu je do 50 MW a jak vyplyva z e-maild niZze, nemél by se do roku 2025
ménit. Potom pravdépodobné prechod na plyn a mozna i vyssi vykon.

Je mozné, Ze se bude realizovat plynova pripojka na susarnu rizki a pokampanovy kotel (vytapéni
arealu) jesté pred rokem 2025. Je na to vypracovana projektova studie, do které je mozno
nahlédnout v cukrovaru.

Odbér povrchové vody z reky Opavy se pohybuje ve vysi 20.000 m3 rocné.
Odbér pitné vody cca 10.000 m3 za rok.

Stocné - na méstskou COV zavisi na pocasi a vysi srazek. Téchto srazkovych a odpadnich vod je do
cca. 70.000 m3 za rok (mérime kontinualné na dvou pripojkach z arealu do verejné kanalizace).
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PoZadovana rezerva plynu pro cukrovar pro odbér v budoucnu je cca 6 500 m® /h tj. 156.000 m*
plynu za den.

06. Vyhodnoceni prirodnich podminek v uzemi

Biologické posouzeni lokality pro realizaci zaméru ,,Primyslova zona Jaktar, Vavrovice* bylo
provedeno na zakladé prizkumi za ucelem biologického posouzeni aktualniho stavu lokality

a posouzeni vlivu planované stavby na stavajici ekosystémy a biotopy. Predmétem biologického
posouzeni byl prizkum lokality se zaméfenim na dreviny, byliny a ZivoCichy, vyvoj flory a fauny,
posouzeni biocenter, biokoridort, vyhodnoceni vlivu na stavajici i okolni ekosystémy a posouzeni
vlivu na Zivotni prostredi.

- Predmétem je zhodnotit vyznamnost vlivu zamysleného zaméru (bez navrzenych variantnich
reseni) na rostliny a zivocichy v dané lokalité. Obsahem zpravy je pfirodovédny prizkum na
predmétném (zemi za Ucelem ,,vyhodnoceni biologického potencialu® a vyhodnoceni vlivu
zamysleného zaméru.

- Predmétem posouzeni neni vyhodnoceni vlivu na krajinny raz dle § 12 odst. 4 zakona ¢. 114/1992

Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu.

- Informace byly ziskany na zakladé konzultace s investorem o podrobnostech zaméru,
provedenych terénnich prizkumd, seznameni s dostupnymi daty jako napr.: Gzemni plan a
Uzemni systém ekologické stability, dokumentace zaméru, informace z oblasti ochrany prirody a
krajiny z Ustredniho seznamu ochrany prirody a z nalezové databaze Agentury ochrany prirody a
krajiny Ceské republiky (Natura 2000 - ptaci oblasti a evropsky vyznamné lokality, pamatné
stromy, LHO, letecké snimky - mapy.cz, odborna literatura.

- Prazkum byl provadén opakované ve vegeta¢nim obdobi a to v obdobi srpna - Fijna za icelem
zjisténi aktualné pritomnych Zivocisnych druhd a zjisténi kvality a kvantity populaci). Vlastni
prazkumy byly formou pozorovani, avsak byly do znacné miry ovlivnéné koncem vegetacniho
obdobi a také hlukem z probihajici sklizné kukurice a vojtésky. Byla porizena fotodokumentace
aktualniho stavu predmétné lokality.

- Dotéené Gzemi, které tvori zejména zemédélsky obdélavana plda s drevinnymi remizky, slouzi

v obdobi vegetace jako Gtocisté a zdroj potravy pro vétsinu zivocisnych druhd. Vzhledem k tomu,

ze zabrané plochy nejsou specifickym biotopem, na ktery by Zivocichové byli primo vazani,
nejsou dal$i primé vlivy (usmrcovani jedincl) z divodu moznosti postupné migrace
predpokladany. S ohledem na skutecnost, Ze se jedna o zemédélskou vyuzivanou krajinu a
vymezené podnikatelské plochy budou na v soucasnosti intenzivné obdélavanych lanech, neni
predpoklad ohroZeni nalezenych druht na byti nebo k jejich degradaci, k naruseni
rozmnozovacich schopnosti druhd, zaniku populace druhl nebo znic¢eni ekosystému, jehoz jsou
soucasti.

-V pribéhu realizace celého zaméru a jednotlivych stavebnich praci bude nutné zajistit ochranu
volné Zijicich ptaku dle § 5a zakona €. 114/1992 Sb. V ramci pfipravy Gzemi, zejména kaceni
drevin, je nutno realizovat mimo hnizdni obdobi. V opacném pripadé je nutno pozadat prislusny
organ ochrany prirody o stanoveni odchylného postupu dle § 5b uvedeného zakona. Ochranu
ptakl je nutno zajistit i pfi budovani nadzemniho vedeni VN, které je nutno opatfit ucinnymi
ochrannymi prostredky. Stavajici remizky bude nutné alespon castecné obnovit naplanovanim
vysadby a kombinaci vhodné druhové skladby vyssi a stredni zelené, vCetné zajisténi jejich
nasledné Udrzby. Vysadba zelené by tedy méla zvysit Uzivnost lokality, ale také plnit funkci jako
napr. odhluénéni a odstinéni provozu od stavajici zastavby, bariéry od komunikaci, biopasy a
remizky nebo vytvoreni mokradd a tdni.

-V severni Casti zajmového Uzemi lokality navazuji na lesni pozemky, které jsou dle § 3 odst. 1
pism. b) zakona ¢. 114/1992 Sb. vyznamnymi krajinnymi prvky. Tyto jsou dle § 4 odst. 2
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uvedeného zakona chranény pred poskozovanim a ni¢enim. K zasah(m, které by mohly vést k
poskozeni nebo znic¢eni vyznamného krajinného prvku nebo ohrozeni ¢i oslabeni jeho ekologicko-
stabilizacni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysli, opatrit zavazné stanovisko organu
ochrany prirody. Mezi takové zasahy patri zejména umistovani staveb, pozemkové Upravy, zmény
kultur pozemku, odvodnovani pozemk(, Upravy vodnich tokd a nadrzi a tézba nerostll. Vzhledem
k charakteru zaméru je predpoklad jejich znac¢ného ovlivnéni - proto je nutné zameér

z uvedeného hlediska predem projednat s prislusnym organem ochrany prirody a pozadat o
vydani zavazného stanoviska k zasahu do vyznamného krajinného prvku.

-V prabéhu stavby je predpokladano kaceni a myceni drevin, které bude vyZzadovat vydani
povoleni organu ochrany prirody dle § 8 zakona ¢. 114/1992 Sb. Za vykacené dreviny mize organ
ochrany prirody ulozit provedeni nahradni vysadby v primérené vysi (napr. na zakladé
ohodnoceni drevin dle metodiky Agentury ochrany pfirody CR)

- Drevinam, které nebudou kaceny, je nutné zajistit ochranu pred poskozovanim a nicenim
zakotvenou v ustanoveni § 7 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpist. PFesné postupy ochrannych opatieni jsou v normé CSN 83 9061
»Technologie vegetacnich Uprav v krajiné - Ochrana stromu, porost( a vegetacnich ploch pfi
stavebni Cinnosti“ a arboristickém standardu ,,Ochrana drevin pri stavebni ¢innosti“, vydaného
Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR.

- Z divodu moznych sankci dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisu, je nutné také respektovat ustanoveni § 2 odst. 1 vyhlasky ¢. 189/2013 Sb.,
o ochrané drevin a povolovani jejich kaceni, ve znéni pozdéjsich predpisu, ve kterém je
uvedeno, ze nedovolenymi zasahy do drevin, které jsou v rozporu s pozadavky na jejich ochranu,
se rozumi zasahy vyvolavajici poskozovani nebo niceni dfevin, které zplsobi podstatné nebo
trvalé snizeni jejich ekologickych nebo spolecenskych funkci nebo bezprostredné ci nasledné
zpUsobi jejich odumreni. Spolec¢enskymi funkcemi dfeviny soubor funkci dreviny ovliviujicich
zivotni prostredi ¢lovéka, jako je sniZzovani prasnosti, tlumeni hluku ¢i zlepSovani mikroklimatu;
mezi spolecenské funkce patri také funkce esteticka, véetné plsobeni dfevin na krajinny raz a
raz urbanizovaného prostredi.

- Na predmétné lokalité neni vyhlasena evropsky vyznamna lokalita (smérnice 92/43/EHS,

o ochrané prirodnich stanovist, volné Zijicich Zivocichl a plané rostoucich rostlin) ani ptaci
oblast (smérnice 2009/147/ES (nahradila smérnici 79/409/EHS), o ochrané volné Zijicich ptaku),
které tvori soustavu chranénych tzemi Natura 2000.

FAUNA

V nalezové databazi Agentury ochrany pfirody a krajiny CR (pro katastralni izemi Jaktar a Vavrovice
v okoli zameéru) bylo zjisténo, ze zaborem volnych ploch souvisejici s realizaci predmétného zaméru
mohou byt ovlivnény zejména nasledujici druhy zivoéich(:

Motyli:

Babocka koprivova (Aglais urticae), babocka pavi oko (Inachis io), Bélasek rerichovy (Anthocharis
cardamines), bélasek zelny (Pieris brassicae), modrasek bahenni (Phengaris nausithous) (silné
ohrozeny druh), zlutasek resetlakovy (Gonepteryx rhamni)

Jako kompenzacni opatreni bude nejvhodnéjsi variantou umisténi napr. kvétnatych ploch bez
intenzivni Gdrzby.

Ptaci:

Brhlik lesni (Sitta europaea), Cap bily (Ciconia ciconia) (ohrozeny druh), drozd zpévny (Turdus
philomelos), havran polni (Corvus frugilegus), holub hrivnac (Columba palumbus), jestrab lesni
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(Accipiter gentilis) (ohrozeny druh), jiricka obecna (Delichon urbica), kavka obecna (Corvus
monedula) (silné ohrozeny druh), kos cerny (Turdus merula), konipas bily (Motacilla alba), krahujec
obecny (Accipiter nisus) (silné ohroZeny druh), motak pochop (Circus aeruginosus) (ohrozeny druh),
postolka obecna (Falco tinnunculus), racek chechtavy (Chroicocephalus ridibundus), sojka obecna
(Garrulus glandarius), straka obecna (Pica pica), strakapoud velky (Dendrocopos major), sykora
konadra (Parus major), sykora modrinka (Cyanistes caeruleus), Spacek obecny (Sturnus vulgaris),
vrabec domaci (Passer domesticus), vrabec polni (Passer montanus), vrana Seda (Corvus cornix),
vrana cerna (Corvus corone).

Pokud nebude provadéno kaceni drevin v dobé hnizdéni, neni predpoklad primého usmrcovani
ptactva v prabéhu realizace zaméru. Z dlvodu zajisténi potravnich zdroji je nutné zajistit ochranu
stavajicich starych vzrostlych drevin a podrost( kefového patra v nejblizsim okoli zaméru. Jako
kompenzacni opatreni za Ubytek vegetacnich ploch a odstranéni soucasnych remizkd je Zadouci
obnovit a zvysit biodiverzitu Uzemi novou druhové rozmanitou vysadbou vyssSich a stfednich drevin,
které poskytnou ptactvu potrebny Ukryt, hnizdni moznosti a rozmanitou potravu v obdobi celého
roku (bobuloviny, semena, ovocné druhy - buk, dub, meruzalka, jerab, bez, stfemcha, hloh, liska,

aj.)

Dalsi vyznamné druhy:

Jestérka obecna (Lacerta agilis) (silné ohroZeny druh) Vyskyt jestérky obecné lze hodnotit v ramci
CR jako plo3ny. Dle informaci AOPK CR byl tento zvla$té chranény druh nalezen na Zelezni¢nim
naspu mezi plochou €. 6 a trati, ktery by nemél byt planovanym zamérem dotcen. Zakladem
ochrany tohoto druhu je ochrana vhodnych lokalit (sussi slunecna mista, travinna a nizsi bylinna
stepni spolecenstva s malou pokryvnosti vegetace) a obnova biokoridord v krajiné, umoznujicich
propojeni izolovanych populaci.

Skokan zeleny (Pelophylax esculentus) (silné ohroZeny druh) Jako kompenzacni opatreni je nutné
zajistit vytvoreni vhodného biotopu v okoli zvodnélych prikopu a odvodiiovacich kanald. Dle
informaci AOPK CR byl tento zvlasté chranény druh nalezen ve zvodnélém pFikopu v paté
zelezni¢niho naspu u plochy €. 6., v pripadé jeho Upravy je nutné predem zajistit odborny transfer.
Netopyr rezavy (Nyctalus noctula) (silné ohroZeny druh) Netopyr rezavy je druh, obyvajici a zimujici
v dutinach starych stromd. Z divodu ochrany a podpory tohoto druhu je nutno zabranit kaceni
starych strom0 v okoli, které pro netopyry tohoto druhu predstavuji vhodné Gkryty.

Nasledujici zivocisné druhy, jejichz zivotnim prostrfedim predevsim pole, houstiny na polnich mezich
a malé remizky, okoli vodnich ploch, budou znacné ovlivnény zaborem zemédélsky obdélavanych
ploch v honitbach Vavrovice a Sosen Stéborice: bazant obecny (Phasianus colchicus), liska obecna
(Vulpes vulpes), prase divoké (Sus scrofa), srnec obecny (Capreolus capreolus), ... Zamér primo i
neprimo ovlivni rozlohu honiteb Vavrovice a Sosen Stéborice a hospodareni v nich - je nutné
projednat s vlastniky obou honiteb a zmény dat do souladu se zakonem ¢. 449/2001 Sb.,

o myslivosti.

Rozsahlé plochy péstované kukurice znacné ovlivnily moznosti pozorovani. V dobé konani prizkumd
probihala intenzivni sklizen vojtésky, coz znacné ovlivnilo ,,vypovidaci schopnost* jednotlivych
sledovani. Presto byly v lokalitach jednotlivych ploch pro podnikani pozorovany nasledujici zivocisné
druhy, jejichz vyskyt byl také ovéfen v nalezové databazi AOPK CR:

Ve starych proschlych drevinach nachazejicich se v remizcich a v okoli predmétnych podnikatelskych
ploch byly nalezeny dutiny, které mohou byt osidlovany nékterymi druhy netopyrl (napf. netopyr
rezavy (Nyctalus noctula). Z uvedeného divodu je nutné v pribéhu realizace zaméru zachovat

v okoli maximum téchto drevin. V travnatych pasech v okoli ploch vojtésky byly pozorovany druhy:
bélasek zelny (Pieris brassicae), sarance obecna (Chorthippus parallelus), hrabos polni (Microtus
arvalis), babocka koprivova (Aglais urticae), hlemyzd’ zahradni (Helix pomatia), plzak spanélsky
(Arion vulgaris), sarance modrokridla (Oedipoda caerulescens). Byl zaznamenan prelet motaka
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pochopa (Circus aeruginosus), vyskyt jiricky obecna (Delichon urbica), holuba hrivnace (Columba
palumbus), vrabce polniho (Passer montanus) a straky obecné (Pica pica).

Pred vlastni realizaci zaméru bude vhodné provést detailni monitoring vyskytu zivocich( a také
vytipovat dreviny vhodné k hnizdéni (s dutinami), dreviny s aktivnimi hnizdy.

V predmétné lokalité byly v dobé prizkumu nalezeny druhy prohlasené jako zvlasté chranéné druhy
dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl, a vyhlasky

¢. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona Ceské narodni rady ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Vzhledem k vyskytu a moznému ovlivnéni ZCHDZ je nutné pozadat prislusny organ ochrany prirody

o vydani vyjimky dle § 56 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpis(.

FLORA

Uzemi navrzené primyslové zény ve vlastnim rozsahu fe$eného (zemi je pfevazné uzivané jako
zemeédeélské pozemky slouzici zemédélské rostlinné vyrobé - pole a to prevazné s intenzivni vyrobou.
Jen mala cast plochy 1 je obhospodarovana v drobnéjsim ¢lenéni polnich pozemkd, ostatni jsou
obhospodarovany velkovyrobnim zptsobem.

V rozsahu reseného Uzemi je jen nékolik celkl s relativné stabilnim a prirodé blizsim trvalym
vegetacnim krytem.

V plose 1 - jde o rana ruderalni stadia drevinné sukcese kolem zpevnéné plochy zrejmé drivéjsiho
silazniho zlabu. Drevinnou vegetaci tvori mladé narosty drevin véku do 20 let s druhovym
zastoupenim Robinia pseudacaccia, Betula alba, Populus tremula, Sambucus racemosa. Bylinné
patro tvori spolecenstva dominantnim zastoupenim Urtica dioica, Calamagarostis epigeios a dalSich
spise ruderalnich druhd bylin.

Tento porostu bude realizaci ploch pramyslové zony likvidovan

Vyznamnym vegetacnim prvkem je navazujici porost staré Uvozové cesty - vyvinuté drevinné
a podrostové patro s vyznamnym zastoupenim drevin Quercus robur, Tilila cordata, Carpinus
betulus, Prunus avium, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Acer campestre, v kefovém
podrostu Euonymus europaea, Sambucus nigra, Rosa canina, v bylinném patru napr.
Impatiens noli-tangere.

Tato lokalita porostt ivozové cesty nebude stavbou zasazena
V plose 2 jsou kolem stavajicich stavebnich objektd kulturni travniky.

V plose 3 jsou s trvalou vegetaci plochy na jiznim okraji této Casti - lucni porost obdélavany, dale
podél staré prijezdové cesty k trati je oboustranna zanedbana alej mirabelek Prunus domestica
syriaca s dalSimi keri - Sambucus nigra. Kolem budovy u hlavni silnice na Krnov jsou travnaté plochy,
a podél vychodni strany budovy je fada stromu s prevahou Fraxinus excelsior a dale v podrostu
Sambucus nigra. U trati v misté drivéjsiho zfrejmé rodinného nebo spise drazniho domku jsou
pozlstatky ovocné zahrady - nékolik kust jabloni a oresak vlassky, nalety Populus nigra, Populus
tremula, Salix sp., z keft Syringa vulgaris. Bylinny pokryv tvofi travnaty porost. Podél Zelezni¢ni
trati jsou prevazné bylinné porosty s minimem drevin - kefi nebo mladych naletovych stromda.

Podél Zeleznicni trati je v délce asi 120 metru jizné od odvodriovaciho prikopu Fada strom(

s prevahou Alnus glutinosa, dale Populus tremula, Tilila cordata - jde prevazné o dreviny ve stari
priblizné do 40 let - porost je v trase koridoru silni¢niho obchvatu Opavy a bude stavbou také
odstranén.
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Stavbou bude zlikvidovana oboustranna alej mirabelek - prestavba cesty a stavba inzenyrskych siti.
Rovnéz bude pro vystavbu vyuzit pozemek podil trati se zbytky ovocné zahrady.

V plose 4 jsou pouze v okrajich podél Zeleznice a silnice ¢astecné ruderalni a ¢astecné lucni
travnaté porosty, které maji vyznam pro hmyz a drobné zivocichy.

Plocha 5 obsahuje nejhodnotnéjsi pruh porostu v plose uréené pro primyslovou zonu - porost na
brezich odvodnovaciho pfikopu v délce 180 metr( - druhové sloZeni Fagus sylvatica, Picea abies,
Acer sp., Tilia cordata, Carpinus betulus, v kefové podrostu Sambucus nigra, Crataegus sp.,

s vyvinutym bylinnym patrem - byliny vlhkych stinnych mist - v dobé hodnoceni vétsinou zaschlé
nebo ve vegetacnim klidu.

Porost bude likvidovan v celém rozsahu

V hlavni silnice na Krnov je pozlstatek staré trasy této silnice lemovany ¢aste¢né ruderalnimi a
castecné lucnimi travnatymi porosty, které maji vyznam pro hmyz a drobné zivocichy.
Plocha 6, resp. na hranici ploch 5 a 6 je dalsi otevieny odvodnovaci prikop se sporadickym porostem
(nékolika jedinci) drevin - Salix sp. Rosa canina, Salix alba, Sallix caprea, , Prunus avium, Euonymus
europaea, bylinami nejhojnéji travy a Urtica dioica a neofyty napr. Solidago canadense.
Tento prikop bude upravovan a v ramci realizace PZ bude nové osazen stromy a keri
Mimo Uzemi této zony je velmi hodnotny porost na svazich mezi plochou 6 a Zeleznicni trati.
Jde o vyvinuty drevinny porost s prirodé blizkym druhovym slozenim - Tilia cordata, Acer
sp., Prunus padus, Prunus spinosa, Fagus sylvatica, Quercus robur a dalSimi, ktery je
v daném misté spolu s Uvozem o zony 1 nejhodnotnéjsi prirodé blizkym lesnim porostem.

Vystavbou zény nebude dotcen a jeho funkce bude jesté posilena dalsi vysadbou.

V dobé biologického hodnoceni nebyl v plochach vymezenych jako resené tzemi pramyslové zony,
plochy 1 az 6 zjistény vyskyt zvlasté chranénych druh rostlin.

Zavér:

Lze konstatovat, ze realizaci zaméru dojde snizenim zemédélsky obdélavanych ploch ke znacnému
ovlivnéni podminek (pferuseni stavajicich migracnich tras) a potravnich zdroji vsech uvedenych
Zivocisnych druht a realizovany zamér bude vlastnim provozem rovnéz negativné ovlivriovat Zivotni
podminky v dané lokalité (fragmentace ploch, hluk z provozu, ...), avsak realizaci navrzenych
opatreni lze z hlediska pestrosti potravni nabidky ve vegetacnich plochach vzniklych na okrajich
jednotlivych ploch pro podnikani. Soucasné se zvysi podstatné mnoZstvi drevin a keft v celkovém
rozsahu Uzemi, coz by mélo mit vyrazné pozitivni vliv na zvyseni poctu a pestrosti druh(i v dané
lokalité.

Priloha:

e Fotodokumentace

Pouzité zdroje:

o UP Opava

e http://kontaminace.cenia.cz/

e http://mapy.nature.cz/

e http://sgi.nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid=3&&MarQueryld=2EDA9EQ8&M
arQParam0=3240200802&MarQParamCount=1&MarWindowName=Marushka

e https://cs.wikipedia.org

e http://apps.hfbiz.cz/apps/mysliveckyportal/honitby/view/
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e http://www.nature.cz

-V pribéhu stavby je pfedpokldddno kdceni a myceni drevin, které bude vyZadovat vyddni
povoleni orgdnu ochrany pfFirody dle § 8 zdkona ¢. 114/1992 Sh.,

- ohodnoceni dle metodiky Agentury ochrany pfirody CR

- je nutné zajistit jejich ochranu pred poskozovdnim a nicenim zakotvenou v ustanoveni § 7 odst.
1 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist. Presné
postupy ochrannych opatieni jsou v normé CSN 83 9061 ,, Technologie vegetacnich uprav
v krajiné - Ochrana stromd, porostd a vegetacnich ploch pFi stavebni ¢innosti“ a arboristickém
standardu ,,Ochrana drevin pfi stavebni innosti“, vydaného Agenturou ochrany pfirody a
krajiny CR.

- Z ddvodu mozZnych sankci dle zdkona ¢. 114/ 1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist, je nutné také respektovat ustanoveni § 2 odst. 1 vyhldsky ¢. 189/2013 Sb.,
o ochrané drevin a povolovdni jejich kdceni, ve znéni pozdéjsich predpist, ve kterém je
uvedeno, Ze nedovolenymi zdsahy do drevin, které jsou v rozporu s poZadavky na jejich
ochranu, se rozumi zdsahy vyvoldvajici poskozovdni nebo nieni drevin, které zplsobi podstatné
nebo trvalé sniZeni jejich ekologickych nebo spolecenskych funkci nebo bezprostredné (i
ndsledné zplisobi jejich odumreni. SpoleCenskymi funkcemi dreviny soubor funkci dreviny
ovliviiujicich Zivotni prostredi ¢lovéeka, jako je sniZovdni prasnosti, tlumeni hluku &i zlepSovdni
mikroklimatu; mezi spoleCenské funkce patri také funkce estetickd, véetné pdsobeni dfevin na
krajinny rdz a rdz urbanizovaného prostredi.

07. Syntéza vyhodnoceni stavajiciho stavu (problémova mapa)

Vyhodnoceni stavajiciho stavu jsme se rozhodli provést dle zavaznosti jednotlivych vlivi na celkovy
chod realizace zony a jeho pripadnou etapizaci.

Problémova mapa Uzemi obsahuje tyto zakladni problémy, ovliviujici zonu jako celek. Problémy
jsou zde serazeny dle jejich zavaznosti a realnych moznosti je resit od nejslozitéjsich
k nejjednodussim:

- Majetkopravni rovina - cca 80% celkového mnoZstvi pozemku se nachazi v soukromych
rukou - mozny fatalni dopad na realizaci zaméru

- Vedeni inZenyrskych siti zénou - nutnost zasitovani zony ze vzdalenych mist pres
pozemky mimo vlastnictvi SMO nebo CR - ekonomicky dopad na realizaci zaméru

- Stavajici vedeni inzenyrskych siti zonou - nutnost resit prelozky siti, které zasahuji do
zony a ovliviuji budouci parcelaci - ekonomicky dopad na realizaci zaméru

Definovana ochranna pasma prochazejici zénou - limity dany prabéhem téchto
ochrannych pasem:

o Koridor obchvatu - neprekrocitelny limit - bariéra

o Vedeni VVN 110kV - neprekrocitelny limit - bariéra

o Koridor pro prelozku VTL plynovodu - mozno resit jeho zruseni

o OP zivocisné vyroby ZD Hranicar Lodénice - mozno resit jeho omezeni pro dany

typ vystavby

prostorovy a ekonomicky dopad na realizaci zaméru
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Dale jsme vyhodnocovali jednotliva kritéria pro kazdou plochu zvlast. Opét sestupné od
nejzavaznéjsiho. Vliv na jednotlivé plochy je stupriovan hodnocenim priznivy-dobry-
komplikovany-prakticky nemozny

Majetkopravni rovina

Dobry stav pro realizaci jednoznacné v plochach 5. a 6.,
moznosti v plose 4.

Komplikovany prostor pro jednani v plose 3.

Prakticky nemozny prostor pro plochy 1. a 2.

Dopravni rovina
Priznivy stav opét pro plochy 5. a 6., moznost dopravniho napojeni v neexponovaném misté
Dobré moZnosti v plochach 1., 2. a 3., v zavislosti na konzultacich s RSD budou zpracovana variantni
reseni dopravniho napojeni

situace v plose 4., nutno zpracovat varianty dopravniho napojeni plochy ve vztahu k jejimu
budoucimu vyuZiti a poloze napojeni na silnici 1/57.

Inzenyrskeé sité
Voda

Dobra situace pro plochy 1., 2. a 3. vzhledem k nutnosti privést vodu z Jaktarského
privadéce DN 400 (u Rakety, p.C. 606/1 k.u. Jaktar)

moznosti pro plochu 4. vzhledem k nutnosti vybudovani podzemniho kolektoru
sdruzeného vedeni inZzenyrskych siti pod télesem mostu planovaného obchvatu.
Komplikovana situace pro plochy 5. a 6. vzhledem k extrémni délce rozvodul a zaroven
jejich vedeni pres pozemky Mondelez CR.

Kanalizace splaskova

Dobra situace pro plochu 4., rozvody reseny pouze gravitaci, zakladni podminkou je ovsem
vybudovani trasy kanalizace pres pozemky soukromych vlastnikd (Severomoravské
Cukrovary a.s.) a napojeni na palhanecky rad DN 400 BE.

moznosti pro plochy 1., 2., 3., 5. a 6. vzhledem k nutnosti budovani vytlaku a
cerpacich stanic.
Komplikovana situace pro plochy 5. a 6. vzhledem k délce rozvodu a nutnosti budovani
vytlaki pres pozemky Mondelez CR.

Kanalizace destova
Dobra situace pro plochy5. a 6., dobré vsakovaci poméry, reseni celého odvodnéni
gravita¢né, moznost akumulace prebytkl v pozarni retenci.
situace pro plochy 1., 2., 3. a 4., vsakovani reseno vzhledem ke Spatnym
vsakovacim podminkam systémem retenci a vytlaki. Omezené moznosti vyuziti retencnich
schopnosti pozarnich nadrzi.

Elektricka energie
situace pro vsechny plochy, vyzaduje privod 2x22kV ze vzdalené
trafostanice (3,5km), mnozstvi prelozek VN a vybudovani dvojice spinacich a
transformatorovych stanic pro vsechny plochy.
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Plyn
Priblizné stejna situace pro vsechny plochy. Decentralizované reseni s vysokou mirou
variability. Samostatna moznost pro plochy 1., 2., 3. a 4. napojenim na regulacni stanici
STL Palhanec. Napojeni ploch 5. a 6. na STL PE dn90, pripadné moznost napojeni na VTL
DN 300 a vybudovani nové regulacni stanice.

Urbanisticka rovina a rovina vlivu na Zivotni prostredi
Prizniva situace pro plochy 3. a 4. - absence komplikovaného kontextu a vyznamnéjsich
prvku zelené.
Dobra situace pro plochy 1. a 2. - absence vyznamnéjsich prvkd zelené uvnitf jednotlivych
ploch, nutnost prizpusobit charakter zastavby navazujicimu kontextu.

situace pro plochy 5. a 6. - nutnost likvidace a pripadné obnovy vyznamnéjsich
prvka zelené uvnitf jednotlivych ploch, primé sousedstvi s obytnou zastavbou (Vavrovice),
s sebou ponese nutnost vytvoreni masivniho déliciho pasu bariérové zelené, coz se
promitne do nakladl na vybudovani zony.

V Ostravé dne 10.11.2016 Ing.arch. Tomas Suchon
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