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Pozemek

Smlouva

Zajemce

Odbor majetku mésta
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Zakladni podminky

Existujici smlouva

tyto Zasady pro najem a pacht pozemk( ve vlastnictvi statutarniho
mésta Opavy schvalené Radou statutdrniho mésta Opavy dne
17.6.2025 usnesenim ¢&. 3769/78/RM/25

Statutarni mésto Opava

pozemek ve vlastnictvi statuarniho mésta Opavy, ktery neni vefejnym
statkem

najemni smlouva nebo pachtovni smlouva

osoba, ktera méa zajem o pronajem nebo propachtovani Pozemku
odbor majetku mésta Magistratu mésta Opavy

Rada statutarniho mésta Opavy

nékteré zakladni podminky, za kterych Mésto pfenechava Pozemek do
najmu nebo do pachtu, a to vySe najemného nebo pachtovného a doba
najmu nebo pachtu véetné délky vypovédni doby, kterézto podminky
jsou stanoveny v Pfiloze €. 1 Zasad

najemni smlouva nebo pachtovni smlouva existujici ke dni nabyti
uc€innosti téchto Zasad




Clanek I.
Ucel zasad

Tyto Zasady pro najem a pacht pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Opavy (dale také jen ,Zasady*)
uréuji néktera zakladni pravidla pro uzavirani najemnich smluv a pachtovnich smluv, jimiz statutarni mésto
Opava (déle také jen ,Mésto“) pfenechava pozemek, jehoz je vlastnikem a ktery neni vefejnym statkem’
(dale také jen ,Pozemek”), do najmu? nebo do pachtus.

Clanek I.
Podnét k uzavieni nadjemni smlouvy nebo pachtovni smlouvy

Podnét k uzavfeni najemni smlouvy nebo pachtovni smlouvy (dale také jen ,Smlouva“) dava svou
zadosti osoba, ktera ma zajem o pronajem nebo propachtovani Pozemku (dale také jen ,Zajemce"),
nebo samo Mésto.

Zadost o pronajem nebo propachtovani Pozemku podava Zajemce u odboru majetku mésta Magistratu
mésta Opavy (dale také jen ,Odbor majetku mésta“).

Mésto v ramci plnéni povinnosti, které zakon o obcich pro hospodareni s obecnim majetkem stanovi*,
usiluje o to, aby ke kazdému Pozemku, ktery uziva jina osoba nebo ktery Mésto nepotfebuje pro vykon
své pusobnosti, byla uzaviena pfislusna Smlouva.

Neni-li pfislusna Smlouva uzaviena, ackoli jina osoba uziva Pozemek, Mésto vici této osobé uplatiuje
pravo na vydani bezdtivodného obohaceni®.

Clanek III.
Zameér pronajmu nebo propachtovani pozemku

O zvefejnéni zaméru Mésta pronajmout nebo propachtovat Pozemek dle zakona o obcich® rozhoduje
Rada statutarniho mésta Opavy (dale také jen ,Rada").

V pfFipadech, které nesnesou odkladu, je o zvefejnéni zaméru opravnén rozhodnout Odbor majetku
mésta.

Zvefejnéni zaméru neni navrhem na uzavieni smlouvy, ani vefejnou nabidkou, ani vefejnou soutézZi
0 nejvhodnéjsi nabidku a Mésto nezavazuje k uzavfeni Smlouvy, nebot se jedna pouze o splnéni
zakonné informacéni povinnosti jakoZto nutného pfedpokladu platného uzavieni Smlouvy a to, zda se
Smlouva uzavie a jaky bude mit pfipadné uzaviend Smlouva obsah, je ve vyluéné kompetenci
pfislusného organu Mésta, jehoz rozhodnuti nelze pfFedjimat. V tomto smyslu jsou i tyto Zasady
vychodiskem, od néhoz se rozhodujici organ Mésta m(ize s ohledem na konkrétni okolnosti pfipadu
odchylit.

Clanek IV.
Vyse najemného a pachtovného a doba najmu a pachtu

Nékteré zakladni podminky, za kterych Mésto pfenechava Pozemek do najmu nebo do pachtu, a to vyse
najemného a pachtovného a doba najmu a pachtu véetné délky vypovédni doby (dale také jen ,Zakladni
podminky*), jsou stanoveny v Pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti téchto Zasad.

1§ 490 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

2 § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

3 § 2332 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

4 zejména § 38 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)

5 § 38 odst. 6 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni), § 2991 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik

6 § 39 odst. 1 zékona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)




2. Zakladni podminky jsou stanoveny vzdy pro ur€ity druh Smlouvy uvedeny v Pfiloze €. 1 téchto Zasad.
Jednotlivé druhy Smilouvy se liSi podle povahy Pozemku a ucelu, k némuz se dany Pozemek pronajima
nebo propachtovava.

3. Podminky, za nichz Mésto uzavird Smlouvu, jiz nelze zafadit do zadného z druh( Smlouvy uvedenych
v PFiloze €. 1, budou uréeny individualné dle konkrétnich okolnosti daného pfipadu.

Clanek V.
Ujednani o jednostranné zméné vyse najemného nebo pachtovného

Smlouva obsahuje ujednani o pravu Mésta jako pronajimatele nebo propachtovatele jednostranné ménit vysi
najemného nebo pachtovného tak, aby vySe najemného nebo pachtovného byla v souladu s platnym
rozhodnutim Rady, s platnym rozhodnutim Zastupitelstva statutarnino mésta Opavy, jakoz i v souladu
s pFisluSnymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, nebo tak, ze Mésto bude moci zvysit vysi najemného
nebo pachtovného o miru inflace dle Udaji Ceského statistického Ufadu, kterd nastane ode dne vzniku
najmu nebo pachtu, resp. od posledniho zvySeni najemného nebo pachtovného.

Clanek VI.
Dusledky téchto Zasad na existujici najemni smlouvy a pachtovni smlouvy

1. VySe najemného a pachtovného stanovena témito Zasadami se povazuje za rozhodnuti Rady
o stanoveni vyse najemného a pachtovného.

2. Neodpovida-li vySe najemného nebo pachtovného sjednana ve Smlouvé existujici ke dni nabyti
ucinnosti téchto Zasad (dale také jen ,Existujici smlouva“) t¢mto Zasadam, ucini Odbor majetku mésta
nasledujici opatfeni.

3. Umoznuje-li Existujici smlouva, aby Mésto jednostranné zménilo vysi najemného nebo pachtovného,
aby tato vySe byla v souladu s platnym rozhodnutim Rady, Odbor majetku mésta pfislusné smluvni
ujednani aplikuje s cilem stanoveni vy$e najemného nebo pachtovného v Existujici smlouvé v souladu
s t&émito Zasadami, a to s ucinnosti ode dne 1.1.2026.

4. Neumoziuje-li Existujici smlouva, aby Mésto jednostranné& zménilo vy3i najemného nebo pachtovného,
aby tato vySe byla v souladu s platnym rozhodnutim Rady, Odbor majetku mésta zahaji jednani
s najemcem nebo pachtyfem o konsensualni zméné Existujici smlouvy s cilem sjednani vySe
najemného nebo pachtovného v souladu s témito Zasadami, a to s ucinnosti ode dne 1.1.2026.

Clanek VIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Nedilnou soucasti téchto Zasad je Pfiloha ¢. 1 — stanoveni Zakladnich podminek, tj. vySe najemného
a pachtovného a doby najmu a pachtu v€etné délky vypovédni doby, za kterych Mésto pfenechava
Pozemek do ngjmu nebo do pachtu.

2. Poskytuji-li tyto Zasady Odboru majetku mésta opravnéni rozhodnout o zverejnéni zaméru pronajmu
nebo propachtovani Pozemku, povaZuje se to za svéreni rozhodovaci pusobnosti dle zakona o obcich?.

3. Ukladaji-li tyto Zasady Odboru majetku mésta, aby aplikoval smluvni ujednani o jednostranné zméné
vySe najemného nebo pachtovného s cilem stanoveni vySe najemného nebo pachtovného v Existujici
smlouvé v souladu s témito Zasadami, povaZuje se to za svéfeni rozhodovaci pusobnosti dle zakona
o obcich® a soucasné za povéreni Odboru majetku mésta zastupovat Mésto v této zalezitosti®. Odbor

7§ 102 odst. 3 zakona &. 128/2000 S., o obcich (obecni zfizeni)
8 § 102 odst. 3 zakona &. 128/2000 S., o obcich (obecni zFizeni)
9 § 166 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik




majetku mésta je tedy opravnén za Mésto v této véci v souladu s témito Zasadami jednat a Cinit
pfislusna pravni jednani (jednostranné zmeénit vysi najemného nebo pachtovného v konkrétni Existujici
smlouvé vici konkrétnimu najemci nebo pachtyfi).

Clanek VIII.
ZrusSovaci ustanoveni

ZruSuji se Zasady pro ndjem pozemkl ve vlastnictvi Statutarniho mésta Opavy schvalené Radou
statutarniho mésta Opavy dne 20.7.2016 usnesenim &. 1450/42 RM 16 ve znéni Dodatku €. 1 schvaleného
dne 18.11.2020 usnesenim €. 2403/55/RM/20.

Clanek IX.

Uginnost
Tyto zasady byly schvaleny Radou statutarniho mésta Opavy dne 17.6.2025 usnesenim &. 3769/78/RM/25
a nabyvaji ucinnosti od 1. 1. 2026.
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