ZPRAVA O UPLATNOVANI

UZEMNIHO PLANU STABLOVICE

za obdobi 2017-2021 a 2021-2025

Tato Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Stablovice byla ve smyslu § 107 odst. 3 stavebniho
zakona, pred jejim pfedlozenim ke schvaleni Zastupitelstvu obce Stablovice, projednana dle § 88 az
90 stavebniho zakona. Zpravu, dopinénou a upravenou na zakladé projednani, pofizovatel predioZil
Zastupitelstvu obce Stablovice ke schvéleni die § 27 odst. 1 pism. e) stavebniho zékona.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Stablovice byla schvalena zastupitelstvem obce
Stablovice

dne: /5/ ................... usnesenim ¢&. /692‘9‘25 ........ .
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Obsah zpravy dle § 107 stavebniho zakona

a)
b)

c)

d)

e}

f)
g)

vyhodnoceni uplatiovani tzemniho plénu
problémy k feSeni v Gzemniin planu vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladu,

vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a nadiazenou Ozemné
planovaci dokumentaci,

vyhodnoceni vlivil uplatfiovani dzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi z hlediska jejich
moznych nepiedvidanych dopadi, véetné potfeby opateni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci,

vyhodnoceni potieby pofizeni zmény Gzemniho planu nebo nového Uzemniho planu,

vyhodnoceni podnétl na zmé&nu tzemniho planu,

podnét na zmé&nu nadiazené tzemné planovacl dokumentace nebo politiky Gzemniho rozvoje.



uvob

Obec Stablovice mé platnou Gzemné planovaci dokumentaci - Uzemni plan obce Stablovice (dale jen
,UP*), ktery nabyl (ginnosti dne 12.05.2017 a byl upraven Zménou €.1 s nabytim udinnosti ode dne

07.08.2020.
UP byl zpracovéan v souladu se zékonem &. 183/20006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu,

ve znéni pozdéj$ich predpisi (dale jen stavebni zakon). UP byl pofizen v souladu s Politikou
Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3 a Zasadami uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje, ve znéni Aktualizace &. 1.

Podle ust. § 106 odst. 1 stavebniho zakona v platném znéni, pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let od vydani dzemniho planu zpravu o uplatdovani Gzemniho planu (déle jen
JZprava’).

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Stablovice za uplynulé obdobi 2017- 2021 a 2021- 2025 je
zpracovana podle ust. § 107 odst. 2 a 3 stavebniho zékona v platném znénl ve spolupraci s uréenym

zastupitelem Ing. Stanislavem Rippelem.



ZPRAVA O UPLATNOVANI

a) Vyhodnoceni uplathovani Gzemniho planu

Dle stavebniho zékona je obec povinna soustavné sledovat uplatiovani zemné planovaci
dokumentace a vyhodnocovat ji.

UP fedi celé spravni Gzemi obce, které zahmuje dvé katastralni zemi — Stablovice a Lipinu u Opavy.
Hranice zastavéného Uzem] byla vymezena ke dni 10.09.2019 a vymezuje hlavni souvisle zastavéné
uzemi sfdla Stablovice spoletné s arealem zamku a zameckého parku a 3 samostatna Uzemi —
zastavéné Gzemi sidla Lipina, osady Vendelin a lokality Stablovicky Miyn.

UP vymezuje zastavéné uzemi, stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi, zakladni koncepci
ochrany a rozvqe hodnot feSeného dzemi, vyskovou regulaci zéstavby, urbanlstlckou koncepci,
v&etné vymezenf zastavitelnych ploch, systému zeleng, prvki USES.

UP je uplatiiovan v souladu s navrzenou koncepci rozvoje obce Stablovice. Jsou respektovany
poZadavky na ochranu architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot Gzemi, jeho plosné a
prostorové usporadani, usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. Je bran ohled na vyuZiti
plech a koridor(l vymezenych pro veiejné prospé$né stavby a veiejné prospésna opatieni. Na zaklade
charakteristiky jednotlivych funkénich ploch v urbanizovaném a neurbanizovaném Gzemi je UP od
schvaleni v roce 2017 napliiovan postupné,

Pii napliiovani UP od doby jeho vydani do doby zpracovani této zpravy nebyly zjistény Zadné
negativn! dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi obce, nebyly ohroZeny piirodni, krajinné ani kulturni
hodnoty Gzemi.

Od doby vydani a nabyti G&innosti UP doslo k nasledujicim zm&nam nadfazené dokumentace a
zmény legislativy:

- dne 17.08.2020 byla schvalena usnesenim Vlady CR Aktualizace &. 5 Politiky Gizemnfho rozvoje
Ceské republiky,

- dne 12.07.2021 byla schvélena usnesenim VIady CR Aktualizace &. 4 Politiky Gzemniho rozvoje
Ceské republiky,

- dne 19.7.2023 byla schvélena ushesenim Vlady CR Aktualizace &
Ceské republiky (GpIné zn&ni zavazné od 1.9. 2023),

- dne 7.2.2024 byla schvélena usnesenim Vlady CR Aktualizace &. 7 Politiky tGzemniho rozvoje Ceské
republiky (Uplné znéni zavazné od 1.3. 2024)

- dne 29.01.2025 byla schvélena usnesenim Vlady CR Aktualizace & @ Politky Gzemniho rozvoje
Ceské republiky (Gplné zn&ni zavazné od 1.3.2024),

- dne 17.6.2021 byla vydana aktualizace &. 5 Zasad Gzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje,

- dne 18.3.2022 byla vydana aktualizace €. 3 a €. 4 Zasad Gzemniho rozvoje Moravskoslezského
kraje,

- dne 16.6.2022 byla vydana aktualizace ¢.2a Zasad (izemniho rozvoje Moravskoslezského kraje,

- dne 15.9.2022 byla vydana aktualizace ¢.2b Zasad Gzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje,

- dne 8.8.2023 byla vydana Aktualizace €.7 Zasad Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (s
Gdinnosti od 13.7.2023),

- dne 7.3.2024 byla vydana Aktualizace ¢.6 Zasad Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (s
Uginnosti od 2.4.2024),

- dne 5.9.2024 byly vydany Aktualizace ¢.8a a 8b Zasad Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje
(s G&innosti od 4.10.2024),

- dne 16.6.2025 byla vydana Aktualizace €.11 Zasad uzemniho rozvoje Maravskoslezského kraje (s
uginnosti od 21.7.2025),

- koncern roku 2024 byla zpracovéna VI tpina aktualizace UAP ORP QOpava 2024,

- byl vydan zakon €. 283/2021 Sh. stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist

- byla vydana vyhlaska ¢

¢&. 8 Politiky tzemniho rozvoje

¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné pléanovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

Dle § 112 odst. 1) stavebniho zakena je obec povinna bez zbyteéného odkladu vzemné plancvaci
dokumentaci, kterou vydala, uvést do souladu s nadiazenou tizemné plancvaci dokumentaci. Do &
doby nelze rozhodovat podle &asti lzemné planovaci dokumentace, které jsou v rozporu s
nadiazenou Uzemné planovaci dokumentaci, S ohledem na toto ustanoveni vyplyva povinnost
pofizeni zmény.
Ze zpravy o uplatiiovani vyplyvaji poZadavky na pofizeni zmény Gzemniho planu Stablovice z diivodu
uvedeni dokumentace do souladu s platnymi préavnimi pfedpisy a nadfazenou (zemné planovaci
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gokumentéci. Tento soulad bude zajistén v ramci pravé poiizované Zmény €. 2 Uzemniho planu
Stablovice (dale jen ,Zmény UP*).

V ramci projednani zpravy nebyly uplatneny zadné podnéty. Vyjadfeni dotéenych organu a
krajského 0Fadu byla souhlasnd a organ ochrany pfirody KUMSK konstatoval ve svém
stanovisku, Ze navrh Zpravy nemulZe mit vyznamny vliv na piedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptaéich oblasti v pliisobnosti krajského Gfadu.

b) Problémy k fe$eni v Gzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Byly zpracovény a aktualizovany Uzemn& analytlcke podklady ORP Opava, 6. Uplna aktualizace 2024
(dale jen ,UAPY), pro celé spravnl uzemi statutdrniho mésta Opava, jako obce s rozSifenou
pUsobnosti, do kieré spada spravni izemi obce Stablovice.

Z UAP pro Gzemi obce Stablovice nevypiyvaji 2adné nové poZadavky. V probiémech k feSeni stale
pretrvavaji hygienické zavady. Jedna se o zavady (nevyhovujici celkovy stav povrchovych vod,
pFekraéovéni imisnich limitl pro ochranu zdravi lidi, mimé znecigténi ovzdusi z vytapéni domacnosti),
jejichz feseni je nad podrobnost izemniho planu.

Sougasné poiizovana Zména UP bude déna do souladu s posledni aktualizaci UAP.

¢) Vyhodnoceni souladu Gizemniho planu s politikou dzemniho rozvoje a nadiazenou
tuzemné planovaci dokumentaci

UP byl pofizen v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2, 3
a Zasadami Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje ve znéni Aktualizace €. 1.
Od vydani UP ke dni zpracovani tohoto navrhu zpravy doslo ke zméné podminek, za kterych byl UP
vydén.
Byly schvaleny Aktualizace ¢. 4, 5, 6,7 a 9 Polltlky Gzemniho rozvoje CR (déle jen ,A-PUR").
Aktualizace .5, 6, 7 a 9 Politiky uzemmho rozvoje se tzemi ohce Stéblovice nedotykaji. Aktualizace
&.4 Politiky Uzemniho rozvoje zaséhla do obecné &asti, ale po prezkoumam nové vymezenych
republikovych priorit bylo zji§téno, 2e UP neni s nimi v rozporu. UP je zpracovén v souladu s
repubhkovyml prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi, stanovenymi
v A-PUR. UP predcha2| prostorové i socialni segregam v lzemi vymezenim zastavitelnych ploch v
prolukéach mezi stavajici zastavbou anebo pfimo na tuto zastavbu navazujicich. Resenim UP je
zajiténa ochrana nezastavéného tzemi vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti — plocha
krajinné zelen& (KZ), plocha lesni (L), plocha zemédélska (Z), plocha pfirodni (PP), Gzemniho
systému ekologlcke stablllty (USES), plochy vodni a vodohospodaiské (kéd W). Urbanisticka
koncepce, navrizend Uzemnim planem obce, zohlediuje ochranu zemédéiské pldy tim, Ze nejsou
Uzemnim planem navrZeny plochy pro realizaci rozptylené zastavby. PfevaZuje zabor pl'de ve lll. &i
IV. t¥idé ochrany — &l.14a republikovych priorit. Vefejna zelef je zachovana i v zastavéném uzemi a
plochach prestavby vymezenim plochy parki, historické zeleng, sidelni zelen& (ZP) a plochy zelené
ostatni, specifické (ZX). Uzemni plan respektuje vefejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostiedi vymezenim ploch a koridorl Uzemniho systemu ekologické stability
lokalniho vyznamu, respektovanim vyznamnych krajlnnych prvk( a zaroveii ochranou zemédélského
a lesniho plidniho fondu. Zviasté chranéna Gizemi nejsou na katastrainim tzemi Stablovice vyhlageny.
Pii umistovani dopravni a technické infrastruktury bylo dbano na zachovani prostuphosti krajiny a
minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny — €l.20a, 23 republikovych priorit. Vymezeni zastavitelnych
ploch bylo posouzeno s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény vefejné dopravni a technické
infrastruktury. Uzemni plan vytvafi podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pied
potencialnimi riziky a piirodnimi katastrofami v uzemi. Pfi vymezeni zastavitelnych ploch bylo
zohlednéno hospodafeni se srazkovymi vodami — €l.25 republikovych priorit. Uzemnim planem je
2ajiétén rozvoj Uzemi v dlouhodobém horizontu — &1.28 republikovych priorit. Uzemni plén neni v
rozporu se schvélenou A- PUR.
Dne 28.08.2024 byl vydan Uzemni rozvojovy plan viadou Ceské republiky.
Byly vydané Aktualizace & 2a, 2b, 3, 4, 5, 6, 7, 8a, 8b, 11 Zasad Uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje (dale jen "A-ZUR MSK‘) Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje
Aktualizace &. 2a ZUR MSK byla komplexni aktualizaci na uzemi MSK a pFedmétem Aktualizace €. 2b
ZUR MSK byla tprava &l. 70 v &asti ,Pozadavky na vyuZiti azemi, kritéria a podminky pro rozhodovani
o zménach v Gzemi* a v ¢asti ,Ukoly pro Uzemni planovani“. Z Aktualizace & 3, 4, 5, 6, 7, 8a a 8b
nevyplynula 2adna paovinnost na zménu Uzemniho planu, nebot pfedmétem téchio aktualizaci byly
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zmény nedotykajici se tzemi Stablovic. Obsahem Zmeény &. 11 ZUR MSK nebyly vécné zmény ZUR
MSK, které by mély dopad na Gzemi kraje.

UP bude dan do souladu s A-PUR, Uzemnim rozvojovym planem i A-ZUR MSK vramei pravé
pofizované Zmény UP.

d) Vyhodnoceni vlivii uplatiiovani tzemniho planu na udrzitelny rozvoj (zemi z
hlediska jejich moZnych nepfedvidanych dopad(, véetné potieby opatieni na jejich
odvracenti, zmirnéni nebo kompenzaci

Uzemi obce slouzi pfevazné pro venkovské bydleni, pfipadné pro rekreaci a souvisejici ob&anskou
vybavenost. Nastavenou urbanistickou koncepci neni nutné ménit. Zastavéné Uzemi nezasahuje do
prvki dzemniho systému ekologicke stability.

Na Uzemi obce Stablovice ani v jeho blizkém okoli se nenachézi 2adna evropsky vyznamna lokalita,
ptadi oblast, smluyné chranéna dzemi ani zvla$té chranéna uzemi.

Pfi napliiovani UP nebyly zji$tény negativnj dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi a viastni Gzemni rozvoj
obce neohroZuje pfirodni, krajinné ani kultumi hodnoty Gzemi. Zpravou o uplatovani nejsou proto
stanoveny 2adné poZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj tzemi.

e} Vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény lzemnfho planu nebo nového Gzemniho
planu

Z vySe uvedeného vyhodnoceni dosud nevyplynula potieba pofizeni zmény Gzemntho planu nebo
nového Gzemniho planu. i

Vzhledem ke skuteénosti, Z2e se v soudashé dobé pofizuje Zmé&na UP s prvky regulacniho planu,
nevznikla na zakladé zpracované zpravy o uplatiovani potfeba zpracovani nové zmeény tzemniho
planu. V8echny noveé skutetnosti, které vyplyvaji ze zpracované zpravy o uplatiovani, jsou
zapracovany do pofizované Zmény UP (napf. soulad s nadfazenou dokumentaci, $irsi Gzemni vztahy,
jednotny standard apod.).

f) Vyhodnoceni podnétt na zmé&nu tzemniho planu

Podnéty, které byly ve sledovaném obdobi uplatnény, jsou provéfovény pravé pofizovanou Zménou
UP.
g) Podnét na zménu nadfazené UGzemné planovaci dokumentace nebo politiky

tzemniho rozvoje

Z vyhodnoceni zpravy o uplatiiovani nevyplyvaji pozadavky ha zménu Uzemniho rozvojového planu,
Zasad uzemniho razvoje Moravskoslezského kraje nebo na zménu Politiky izemniho rozvoje Ceské
republiky.



ZAVER
Ze Zpravy o uplatfiovani dzemniho planu nevyplynula potfeba pofizeni zmény lizemné& planovaci
dokumentace, proto neni scutésti této Zpravy navrh zadani zmény dzemniho planu.

Tato Zprava o uplatfiovani Uzemniho plénu Stablovice byla ve smyslu § 107 odst. 3 stavebniho
zakona pfed jejim predloZenim ke schvaleni Zastupitelstvu obce Stablovice projednana die § 88 az 90
stavebniho zakonha (izh. s dotéenymi organy, sousednimi obcemi, krajskym UFadem a vefejnosti).
Zpravu, dopln&nou a upravenou na zakladé projednani (byly obdrZeny souhlasna vyjadieni a Zadné
podnéty) pofizovatel predlozil Zastupitelstvu obce Stablovice ke schvaleni dle § 27 odst. 1 pism. €)
stavebniho zakona.






