ZPRAVA O UPLATNOVANI

UZEMNiHO PLANU VELKE HOSTICE
(za obdobi 2015-2022)

Vypracovana ve smyslu § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéj$ich predpist (dale jen ,stavebni zakon*) a v souladu s § 15
vyhlagky &. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Velké Hostice byla schvalena Zastupitelstvem obce Velké
Hostice v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 a dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho
zakona usnesenim &. ?§2¥£§.dne . 15.2.2022

starosta obce razitko mistostarosta obce
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Uvod

vyhodnoceni uplatiiovani Gzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zéakladé kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
piipadnych nepfredpokiadanych negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj Gzemi,

problémy k fe$eni v izemni planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi,

vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem,

vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona,

pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény,

pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uUzemniho planu
na udrzitelny rozvoj Uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptacdi oblast,

pozadavky na zpracovani variant fe$eni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano,

navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci Gzemniho planu,
pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani Gzemniho planu zjistény,

navrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje.

Zavér



Uvod

Uzemni plan Velké Hostice byl pofizen dle zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon").
Uzemni plan Velké Hostice vydalo Zastupitelstvo obce Velké Hostice formou opatfeni obecné
povahy dne 13. 8. 2015 a Gzemni plan nabyl G€innosti dne 31. 8. 2015.

Uzemi rfesené Uzemnim planem Velké Hostice je tvofeno k. . Velké Hostice o rozloze
1019, 52 ha.

Navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Velké Hostice vychazi z ustan. § 55 odst. 1.
stavebniho zékona a § 15 odst. vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti. V § 55 odst. 1
stavebniho zakona je stanoveno, Ze pofizovate! piedioZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let
od vydani (zemniho planu a poté nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatnovam tuzemniho
planu v uplynulém obdobi, coz v pripadé Uzemniho planu Velké Hostice znamena obdobi 2015-
2019.

Dne 8. 2. 2018 bylo schvaleno pofizeni zmény &. 1 Uzemniho planu Velké Hostice, ktera je
v soucasné dobé ve fazi po verejném projednani.

Magistrat mésta Opavy, odbor vystavby a Gizemniho planovani, oddéleni Gzemniho planovani,
jako organ uzemniho planovani (dale jen , pofizovatel*) pfedloZil zpravu za obdobi r. 2015- 2022
k projednani dotéenym organtm, sousednim obcim, krajskému ufadu a vefejnosti. Vysledek
projednani navrhu zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Velké Hostice je uveden v pfiloze.

a) vyhodnoceni uplatiiovani Gzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych by uUzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),
a vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadi na udrziteiny
rozvoj uzemi

Navrh koncepce rozvoje obce navazuje na stavajici strukturu zastavby s primarni funkci bydleni.
Rozvoj obce je do jisté miry limitovan koridorem prelozky sil. 1/56 (dle ZUR D55), koridorem
traté Zelezniéni dopravy, ochrannym pasmem zamku a vymezenym zéplavovym tuzemim.
Odloucena ¢ast obce ,,Angellka“ je stabilizovana. Rozvojové plochy jsou navrZzeny v pfimé
navaznosti na zastavéné tzemi. Uzemni plan navrhuje celkem 23 novych zastavitelnych ploch
a dvé plochy prestavby.

Zastavitelné plochy

m. plochy | Nazev plochy Rozioha Vyuziti (ha) | Poznamka
. (ha)
| Z1 Plochy rodinnych dom( 2,35 Zatim nevyuzita
Z2 Plochy rodinnych domf 0,26 0,18 Povoleny 3 RD
Z3 Piochy rodinnych dom( 0,51 0,17 Povolen 1 RD
Z4 Plochy rodinnych domi 2,32 Plocha podminéna studif,
1 zatim nevyuZita
Z5 Plochy rodinnych domi 1,20 Zatim nevyuZita -
26 Plochy rodinnych dom( 1,74 025 Povolen 1 RD
z7 Plocha vypusténa - - -
Z8 Plochy télovychovnych 4,00 1,36 Plocha vyuzita dastetné
a sportovni zafizeni na park |
29 Plochy télovychovnych 3,39 Zatim nevyuzita
a sportovni zafizeni
Z10 Plochy ob¢anského vybaveni | 0,86 Zatim nevyuZita
. komer&niho charakteru
Z11 Plochy obganského vybaveni - | 0,30 Zatim nevyuZita
|| hibitovy |




212 Plochy vyroby a skladovani | 1,12 Zatim nevyuZita
s rusivymi vlivy

Z13 Plochy vyroby a skladovani - | 1,38 Zatim nevyuzita
drobna a femesina vyroba bez
$kodlivych viivd

Z14 Plochy vyroby a skladovani - | 1,86 Zatim nevyuzita
drobna a femesina vyroba bez
$kodlivych vlivi

Z15 Plochy rodinnych domi 3,47 0,4

216 Plochy technické infrastruktury 0,71 Zatim nevyuzZita

217 Plochy dopravni infrastruktury 0,03 Zatim nevyuZita

Z18 Plochy dopravni infrastruktury 0,52 Zatim nevyuZita

219 Plochy dopravni infrastruktury 0,15 Zatim nevyuzita

220 Plochy dopravni infrastruktury 0,33 Zatim nevyuzita

221 Plochy dopravni infrastruktury 28,62 Zatim nevyuZita
— preloZka silnice 1/56

222 Plochy vefejnych prostranstvi 0,19 Zatim nevyuZita

Z23 Plochy zelen& na vefejnych | 5,21 Zatim nevyuZzita
prostranstvich

224 Plochy suchého poldru 2,37 Zatim nevyuzita

Plochy pfestavby

; C. N&zev plochy Rozloha (ha) | Vyuziti Poznédmka
plochy (ha)
P1 Plochy ob&anského vybaveni 0,67 0,67 Stavajici objekty
komeréniho charakteru
P2 Plochy dopravni infrastruktury 0,11 0,11 Povoleno parkovisté

Rozvoj obce dle navrzenych zastavitelnych ploch je pozvolny a izemni plan je v tomto ohledu
aktualni a Ize jej nadale uplatfiovat v Uzemi bez vyraznych zasahd a zmén.

V oblasti koncepce vefejné infrastruktury neni zndma potfeba zmény. Dopravni infrastruktura je
stabilizovana a rozvoj je provazan na realizaci navrzenych zastavitelnych ploch. Obdobné je to
u technické infrastruktury, kdy je navrzena koncepce respektovana.

Od doby vydani Gzemniho planu obce do doby zpracovani této zpravy doSlo ke zméné

podminek v Uzemi:

- byly aktualizovany nadiazené izemné planovaci dokumentace - Politika izemniho rozvoje
a Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, které je nutno do UPD obce
zapracovat- viz kap. c) - je feSeno v pofizované zméné ¢.1

- zména stavebniho zakona v roce 2018 (zakon. &. 225/2017 Sb., majici dopad na vyuziti
nezastavéného Uzemi — nové znéni § 18 odst. 5)- je feSeno v pofizované zméné ¢.1

Dalsi mozné zmény podminek, za kterych byl Gzemni plan pofizen, nejsou znamy.

Pfi napliiovani UP Velké Hostice od doby jeho schvaleni do doby zpracovani této zpravy nebyly
zjistény Zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj obce, nebyly ohrozeny pfirodni, krajinné a
kulturni hodnoty uzemi.

b) problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady ORP Opava, 5. uplna aktualizace 2020, jsou zpracovany
pro celé spravni Gzemi statutarniho mésta Opava, jako obce s rozsifenou plsobnosti, do které
spada spravni uzemi obce Velké Hostice.



Z této dokumentace pro obec vyplyvaji nasledujici problémy k feseni:

 ZAVADY POPIS VYHODNOCENI
| URBANISTICKE nesoulad napojeni navrhované
komunikace I/56 mezi obcemi
Opava a Velké Hoétice
DOPRAVNI pratah silnice 1/56 obci Viychazi z nadfazené dokumentace,
kdy UP koridor upravil
uroviiové kfizenl silinice 1. tfidy | Vychazi z nadfazené dokumentace
I/56 se Zeleznici trat’ €.317
HYGIENICKE nevyhovujici  celkovy  stav | UP navrhuje likvidaci odp. vod,
povrchovych a podzemnich vod | y krajing plochy zelens. Nejsou
popsany ddvody tohoto zavéru,
proto neni mozné na urovni UP
navrhnout opatreni.
piekratovani imisnich limitd pro | Jedna se o nadmistni problém. UP
ochranu zdravi lidi navrhuje v krajin& plochy zeleng,
které by mély zmimit negativni
- dopady
mirné znecisténi ovzdusi z Jedna se o nadmistni problém.
vytapéni domécnosti a Regeni je nad ramec problematiky
zemédelské vyroby tzemniho planu
hlukova a imisni zatéz z Jedna se o nadmistni problém. UP
dopravy navrhuje v krajiné plochy zeleng,
které by mély zmirnit negativni
dopady
na Gzemi obce jsou evidovana | v &asti plochy byla feSena zelefi,
?;:&LE;OIOQiCKYCh rizik ktra by mély zmimit negativni
dopady
OHROZENI POPIS VYHODNOCENI

nizkd mira ekologické stability
krajiny

Pro zvy3eni ekologické stability
tzemi UP navrhuje prvky zeleng
vkrajiné a obsahuje navrh
uzemniho systému  ekologické
stability

I

STRETY

POPIS

VYHODNOCENI

navrhovana zastavba v zaplavovém
tzemi, v aktivni zoné zaplavového
tuzemi

Navrhovana zastavba je mimo
akitvni zapl. Uzemi , protoZe byla
vybudovana protipovodiiova
opatfeni a doslo k apravé priibéhu
zaplav. uzemi.

Zaplavové uzemi Q 100 prochazi
pfes stavajici zastavbu.




‘ JINE PROBLEMY POPIS VYHODNOCENI
J chybajici ubytovaci kapacity

| i

Projednavana zména &. 1 Gzemniho planu Velké Hostice jiz z téchto uzemné planovacich
podkladl vychazi.

Uzemné analytické podklady sice obsahuji nékolik problémud k feSeni, ale tyto jsou bud
obsaZeny v Uzemnim planu, vyfe§eny nebo jsou nad ramec Uzemniho planu. Na zakladé tohoto
provéieni nevyplyvaji aktualné pro tizemni plan Zadné problémy k feseni.

Jedna se o nadmistni problém.

c) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika Uzemniho rozvoje CR

Politika uzemniho rozvoje, ve znéni pozdejswh zmén (Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4 a 5)-dale jen
LPUR CR" byla schvalena usnesenim viddy Ceské republiky. Zakladnl koncepce feSeni
tzemniho planu Velké Hostice se nedotyka, ale pofizovana zména ¢&. 1 tuto dokumentaci a
upravené priority doplni a zohledni.

Zasady Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje

Uzemni plan Velké Hostice byl vydan v dobé& platnosti nadfazené dokumentace Zasad
tzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR), vydané 22. 12. 2010 (t€innost 4. 2. 2011).
Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR) byly aktualizovany a uzemné
planovaci dokumentace obce musi byt dana do souladu s touto aktualizaci.

Protoze se v soutasné dobé& pofizuje zména &. 1 UP Velké Hostice, soulad s aktulnim znéni
ZUR bude fe$en v této zméné. Bude dana do souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje MSK
(ZUR) v platném znéni - Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje,
vydana dne 13. 9. 2018 (nabyla G¢innosti dne 21. 11. 2018), Aktualizace €. 5 ZUR, vydana dne
17. 6. 2021(nabyla Uginnosti dne 31. 7. 2021), Aktualizace ZUR &. 3 a &. 4, vydany 16. 3. 2022
(nabyly Gginnosti 16. 4. 2022) a Aktualizace ZUR &. 2a (vydana 16.6.2022). Aktualizace &. 5,
3 a 4 se nevztahuji k tzemi ORP Opava.

V souladu s ustan. § 54 odst. 5 stavebniho zakona je obec povinna bez zbyteéného odkladu
uvést izemni plan obce do souladu s uzemné planovanou dokumentaci, vydanou krajem.
Toto bude dano do souladu v projednavané zméné €. 1.

Dle § 5 odst. 6 stavebniho zakona ,Obce a kraje jsou povinny soustavné sledovat uplatiiovani
tzemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zakona. Dojde-li ke zméné
podminek, na zakladé kterych byla tuzemné planovaci dokumentace vydana, jsou povinny
poridit zménu pfislusné dokumentace®.

d) vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podile § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Vydany Uzemni plan obce spliiuje pozadavky na dlouhodoby vyvazeny rozvoj uzemi. Nabizi
racionalni vyuziti zastavéného Gzemi, navrhuje dostatek zastavitelnych ploch tak, aby mohly byt
uspokojeny zajmy obyvatel obce, obce i verejny zajem.



Zastavitelné plochy

C. plochy | Nazev plochy Rozloha Vyuziti (ha) | Poznamka
(ha)

Z1 Plochy rodinnych domi 2,35 Zatim nevyuZita

22 Plochy rodinnych domil 0,26 0,18 Povoleny 3 RD

Z3 Plochy rodinnych domil 0,51 0,17 Povolen 1 RD

Z4 Plochy rodinnych domi 2,32 Plocha podminéna studii,

| zatim nevyuzZita

Z5 Plochy rodinnych domu | 1,20 Zatim nevyuZita

26 Plochy rodinnych domi 1,74 0,25 Povolen 1 RD

z7 Plocha vypusténa . - -

Z8 Plochy télovychovnych 4,00 1,36 Plocha vyuzita castetné
a sportovni zafizeni na park

Z9 Plochy té&lovychovnych 3,39 Zatim nevyuzita
a sportovni zafizeni

210 Plochy ob¢anského vybaveni | 0,86 Zatim nevyuzita
komer&niho charakteru

21 Plochy ob&anského vybaveni - | 0,30 Zatim nevyuzita
hibitovy

212 Plochy vyroby a skladovani | 1,12 Zatim nevyuZita
s rusivymi vlivy

213 Plochy vyroby a skladovani - | 1,38 Zatim nevyuzita

drobna a femesind vyroba bez
$kodlivych vlivh
214 Plochy vyroby a skladovani - | 1,86 Zatim nevyuZita
drobna a femesina vyroba bez
gkodlivych vlivl

215 Plochy rodinnych domil 3,47 0,4

216 Plochy technické infrastruktury 0,71 Zatim nevyuzita
Z17 Plochy dopravni infrastruktury 0,03 Zatim nevyuZita
218 Plochy dopravni infrastruktury 0,52 Zatim nevyuzita
219 Plochy dopravni infrastruktury 0,15 Zatim nevyuZita
220 Plochy dopravni infrastruktury 0,33 Zatim nevyuzita
221 Plochy dopravn! infrastruktury 28,62 Zatim nevyuZita

i — pieloZka silnice 1/56
Z22 Plochy veiejnych prostranstvi 0,19 Zatim nevyuZita
723 Plochy zelen& na vefejnych | 521 Zatim nevyuZita
prostranstvich
224 Plochy suchého poldru 2,37 Zatim nevyuzita

Plochy pfestavby

C. Nazev plochy Rozioha (ha) | Vyuziti Poznamka

plochy (ha)

P1 Plochy ob&anského vybaveni 0,67 0,67 Stavajici objekty
komeréniho charakteru

P2 Plochy dopravni infrastruktury 0,11 0,11 Povoleno parkovisté

Rozvoj obce dle navrzenych zastavitelnych ploch je pozvolny a Uzemni plan je v tomto ohledu
aktualni a Ize jej nadale uplatiiovat v izemi bez vyraznych zasahd a zmén

V oblasti koncepce vefeiné infrastruktury neni znama potreba zmény.




Dopravni infrastruktura je stabilizovana, do obce je viakové i autobusové spojeni a rozvoj je
provazan na realizaci navrzenych zastavitelnych ploch. Obdobné je to u technické
infrastruktury, kdy je navrzena koncepce respektovana.

Obec, ve které Zije cca 1850 obyvatel se rozprostird v mirné zvinéné krajiné 5 km vychodné
od Opavy. Dominantu obce pravem tvofi barokni zamek a kostel. V zamku se mimo jini
nachazi DiOm s pe€ovatelskou sluZbou, knihovna, restaurace sterasou a vinarna. Konaji
se zde také prilezitostné vystavy.

V obci se nachazi zakladni $kola, matefska $kolka, obchody, ordinace praktického lekare,
pobotka posty, obecni Gfad, restaurace a hospudky, sportovi§té véetné tenisovych kurtd,
détska hristé a také provozovny mistnich podnikateld.

Skolu navstévuje 239 24kl a plsobi zde pfiblizné 20 pedagogl. Na |. stupni je v kazdém
roéniku jedna tfida, na Il. stupni tfidy dvé. Na vys8i stupef do Skoly pfechazeji Zaci
ze spadové $koly v Chlebitové a dale nékolik Zakd z blizkych Malych Hostic a Kravar.
K nejvétsi rekonstrukci doslo v roce 2020 — byla zcela zrekonstruovana télocvicna.
Soucasti skoly je také nastavba s viceuéelovym salem

Matefskd $kola s celodennim provozem, ktera sidli v centru obce, prosla vr. 2009
rekonstrukci celé budovy (vyména oken, oprava stiechy, zatepleni, nova fasada, nové
rozvody, vyména Ustfedniho topeni, Uprava vnitiniho interiéru). Pfed matefskou $kolou bylo
vytvofeno parkoviété, novy chodnik a upravena zelefi. MS je prostornd, slunna s velkou
zahradou, ktera je umisténa mimo dosah komunikaci. Souéasti matefské Skoly je $kolni
vydejna, nyni je v MS cca 68 déti.

Od doby vydani uzemniho planu jsou i dnes stdle zajistény predpoklady pro rozvoj bydleni a neni
nutné vymezovat dal$i zastavitelné plochy. Z hlediska podminek pro zdravé Zivotni prostfedi,
hospodarisky rozvoj a socialni soudrznost vydany Gzemni plan vyhovuje stavajicim potfebam.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény

PredloZena zprava o uplatfiovani izemniho planu neni zadanim pro zménu Uzemniho planu.

f) poZadavky a podminky pro vyhodnoceni viivi navrhu zmény Gzemniho planu
na udrzitelny rozvoj Gzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZzadovano
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Nevyplynula potfeba pofizeni dal§i zmény uzemniho planu (mimo pofizovanou zménu €. 1),

zprava neni zadanim pro zménu Gzemniho planu, proto vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj
Uzemi dle § 55 odst. 3 stavebniho zakona nebude zpracovano.

g) pozadavky na zpracovani variant feseni navrhu zmény uGzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Bez pozadavku.



h) navrh na pofizeni nového Gzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Bez pozadavku.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadui
na udrzitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu
zjistény

Bez pozadavku. V dobé Géinnosti a uplatiiovani Uzemniho planu Velké Hostice nebyly zjistény
Zadné zasadni negativni dopady na udrzitelny rozvoj lzemi.

j) navrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje

Z vyhodnoceni Uzemniho planu Velké Hostice nevyplynuly Zadné poZadavky na aktualizaci
Z3asad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.

Zaver
Utad Uzemniho planovani po vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu Velké Hostice

konstatuje, Ze neni vyvolana aktualni potieba dal$i zmény Uzemniho planu mimo aktualné
pofizovanou zménu ¢&. 1.

Zpracoval: Magistrat mésta Opavy, odbor vystavby a Uzemniho planovani, oddéleni tzemniho
planovani (pofizovatel) - Ing. Hana Bozkova MAGISTRAT MESTA OPAVY
l{}"l“ T odbor vystavby

\ a Gzemniho planovani
Hornf ndmésti 69, 746 01 Opava
[}

Opava, srpen 2022






