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. ZAKLADNI UDAJE

Uvod, postup p¥i zpracovani tzemni studie

Uzemni studie byla vyhotovena na zakladé Zadani zpracovaného pofizovatelem v &ervenci 2020 a
je zpracovana pro lokalitu, ktera je Uzemnim planem Mokré Lazce uréena k provéfeni a upfesnéni
formou Uzemni studie a podmin&na dohodou o parcelaci. Plocha fe$eného Gizemi je v UP ozna&ena jako
Bl-Z4.

Navrh uzemni studie byl zpracovan z hlediska urbanistické koncepce ve 3 variantach, jedna z nich
byla zhotovitelem doporuéena k dalSimu zpracovani. Varianty se liSily predevdim navrhem dopravniho
feSeni ve vychodni ¢asti feSeného uzemi (rondel nebo kfizovatka ve tvaru T). Vzhledem k tomu, ze jiz
v dobé zpracovani US existoval zajemce o vystavbu nékolika RD na kli¢, byl ndvrh zmén vlastnickych
vztah( pro doporuc¢enou variantu zpracovan v 5 modifikacich. VSechny tyto navrhy byly projednany
s objednatelem dne 12.11.2020. Doporuéena varianta (vysledny navrh) slouzil jako podklad pro
vypracovani inzenyrské &asti US — navrhu dopravniho napojeni na okolni vozidiové komunikace a
navrhu napojeni na stavajici inzenyrské sité a technicka zafizeni. Na podkladé vysledného navrhu byl
rovnéz zpracovan modelovy pfiklad zmén vlastnickych vztahl v ramci rfeSeného Uzemi lokality
prezentovany v €asti C.

V lednu 2021 byl dle pozadavku obce vysledny navrh prizplisoben potfebam zajemce o vystavbu
nékolika RD na kli¢. Vysledny navrh byl zajemci nabidnut ve 2 podvariantach véetné navrhi reseni
zmén ve vlastnickych vztazich (navrh se dvéma dvojdomky a navrh jen s volné stojicimi RD). Zajemce si
vybral podvariantu s volné stojicimi RD s tim, ze pozaduje vyménu 1 pozemku. Na zakladé tohoto
pozadavku byl navrh znovu ¢astecné prepracovan a plné prizpisoben potiebam zajemce.

Pouzité podklady

Pro ucely zpracpvéni uzemni studie byly pouzity tyto podklady:
e Zadani Uzemni studie US3 pro plochu BI-Z4, cervenec 2020
Uzemni plan Mokré Lazce (Uplné znéni UP po zméné €.1) ze dne 13.5.2020

[ )

e Uzemné analytické podklady ORP Opava zr. 2016

¢ Digitalni katastralni mapa

¢ Ortofotomapa

e VySkopis s vrstevnicemi

¢ Informace o pozemcich z Nahlizeni do katastru nemovitosti ke dni 20.8.2020

e Hlukova studie k uzemni studii (zprac. Technické sluzby ochrany ovzdusSi Ostrava, spol.
s r.o0., 12/2020)

¢ \yjadreni spravcu technické infrastruktury o existenci siti

¢ Podklady od obce Mokré Lazce (kanalizaéni sit, verejné osvétleni)

e Vyjadreni spravcl technické infrastruktury k navrhu feseni US

¢ Informace z webovych stranek obce — Nakladani s vodami obce Mokré Lazce — studie

(zprac.: J+J Studio-inz. sité s.r.o., Opava, 04/2020)

Trasy nadzemnich a podzemnich siti (kromé kanalizace a vefejného osvétleni) byly prevzaty
z vyjadreni o existenci siti ziskanych od jednotlivych spravcl technické infrastruktury.

Vedeni verejného osvétleni bylo prevzato z dokumentace ,Mokré Lazce — Verejné osvétleni-
Rozsifeni vedeni VO (zprac. Energetika Vitkovice, 04/2005). Na zékladé prizkumu v terénu bylo vedeni
zrevidovano a upraveno dle skute¢nych tras véetné umisténi stozard VO.
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Trasy kanalizacnich fadu byly prevzaty z polohopisného a vySkopisného zaméreni kanalizace
(zprac. GEFOS a.s., 04/2018).

Jako podklad slouzil také prizkum terénu provedeny zhotovitelem US, na zakladé kterého byly
doplnény nékteré udaje do mapového podkladu.

Pouzité zkratky

Us, US Uzemni studie

UP, UPN Uzemni plan Mokré Lazce

IS inzenyrské sité

RD rodinny ddm

fu feSené uzemi

VP verejné prostranstvi

VZ verejna zelen

oP ochranné pasmo

TI technicka infrastruktura

k.u. katastralni uzemi

MP modelovy piiklad k US

GP geometricky plan

KN Katastr nemovitosti

VN elektrické vedeni vysokého napéti
VVN elektrické vedeni velmi vysokého napéti
EK elektronické komunikace

MK mistni komunikace

HZS hasi¢sky zachranny sbor

Il. VYMEZENiI RESENE PLOCHY

ReSené Uzemi se nachazi v katastralnim Uzemi obce Mokré Lazce a zahrnuje nasledujici ¢asti
parcel: p.€. 1317/1, 1318/4, 1321/1, 1322/1, 1331, 1335/1, 1336/3, 1342, 1344/1, 1345/5, 1346, 1348 a
1353/2 a celé parcely p¢.1318/1 a 1353/1.

Resené Uzemi ma rozlohu 1,76 ha a je v UP ozna&eno jako zastavitelna plocha BI-Z4.

Do fu je zahrnuta také mala ¢ast stavajici plochy individualniho bydleni Bl-4, konkrétné ¢ast parcely
€.1346, vyuzivané v soucasnosti jako zahrada.

Na severni a vychodni strané navazuje fesené Uzemi na stavajici zastavbu rodinnych doma. Jizni a
zapadni strana navazuje na volnou zemédélsky vyuzivanou plochu.

I.SIRSi VZTAHY

Obec Mokré Lazce se nachazi u silnice /11 mezi Ostravou a Opavou - 20 km zapadné od
krajského mésta Ostravy a 10 km vychodné od okresniho mésta Opavy.

V obci je kromé vyborného silni€niho napojeni na hlavni dopravni tah Opava — Ostrava také
veSkera zakladni obCanska vybavenost. Obci prochazi zeleznice €. 321, spojujici Ostravu s Opavou.
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Resena lokalita US3 se nachazi na jihozapadnim okraji zastavéné &asti obce. Je ze dvou stran
obklopena stavajici zastavbou rodinnych doma, nedaleko jizni hranice 4 prochazi silnice pro motorova
vozidla 1/11.

Dle UP je Gzemi jizné od Fi uréeno jako rezervni plocha individualniho bydleni s oznagenim BI-R4.
Na severozapadni okraj fu navazuji dalsi zastavitelné plochy: individualniho bydleni BI-Z10 a silniéni
dopravy DS-Z1. Mezi témito plochami je vymezena plocha verejného prostranstvi P-Z5, ktera je uréena
pro zajisténi dopravni obsluhy a vedeni technické infrastruktury do jmenovanych pfilehlych ploch a do fu
v plose BI-Z4.

Dopravni napojeni fi je v UP také navrzeno z ulice Polni napojené na ul. Generala Vlachého,
kterou prochazi silnice 111/4664. Silnice 111/4664 je cca 600 m zapadné od fu napojena na silnici 1/11.
Vyhledové je pocitano také s dopravnim propojenim na ul. U Kaplice pfes rezervni plochu BI-R4 a
plochu P-R2, ktera je uréena pro realizaci této dopravni vazby.

Doprava ze silnice 1/11, ktera prochazi cca 160 m od jizniho okraje feSeného uzemi, nebude mit
zasadni negativni dopad na navrhovanou obytnou zastavbu. Na zakladé zpracované hlukové studie (viz
kap. XI. — Dopravni infrastruktura) nedojde u planované zastavby k prekroceni hygienickych limitd
Z provozu na této komunikaci.

Jizni Cast reSeného uzemi se nachazi v ochranném pasmu dvojitého venkovniho elektrického
vedeni VVN 110kV €.682 a 683. Vodovodni pfivadé€ OOV DN1000-O Podhradi - Krasné Pole I. a
Il. vétev je veden jizné od fu a reSené uzemi neovlivni ani svym ochrannym pasmem.

VSechny stavajici inzenyrské sité nutné pro napojeni navrhované zastavby (kanalizace, vodovod,
plynovod a vedeni elektrické energie) se nachazeji v navazujicich ulicich Polni a Generala Vlachého.
Pro zajisténi dostatecného transformacniho vykonu pro novou vystavbu domu bude nutno zajistit
realizaci nové distribucni trafostanice 22/0,4kV (DTS-N1 nebo DTS-N2) na ul. U Kaplice s naslednym
kabelovym propojenim s feSenym tuzemim pies plochu P-R2 vymezenou v UP.

IV. POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z UZEMNiIHO PLANU OBCE

Zpracovani zemni studie US 3 vychazi z pozadavku Uzemniho planu Mokré Lazce (Uplného znéni
UP po zméné &.1), v némz je &ast zastavitelné plochy BI-Z4 uréena k provéfeni formou Uzemni studie
(US3) a podminéna uzavienim dohody o parcelaci (DP3) jako nezbytné podminky pro rozhodovani
v freSeném uzemi.

Uzemni plan Mokré Lazce byl vydan zastupitelstvem obce Mokré Lazce dne 30.10.2017 jako
opatfeni obecné povahy pod €. usneseni 501/34/17, které nabylo ucinnosti dne 21.11.2017. Zména ¢.1
uzemniho planu Mokré Lazce byla vydana dne 13.5.2020 a nabyla u€innosti dne 10.6.2020.

Kromé vS8eobecnych podminek pro vyuziti ploch bydleni individualniho - Bl, stanovujicich pripustné
a nepripustné vyuziti a podminky prostorového usporadani, jsou pro reSené uzemi stanoveny dalsi
konkrétni pozadavky:

Pozadavky na rfeSeni plochy BI-Z4 dle uzemniho planu:

- v plose BI-Z4 respektovat:
» ochranné pasmo VVN 110kV
* navaznosti na plochu BI-R4

- rozmezi vyméry pro vymezeni stavebnich pozemkl se v plose BI-Z4 stanovuje 800 - 1300m? -
vyjimecné (popf. v odivodnénych pripadech) muze byt vyméra pozemku mensi nez je uvadéna
hodnota min. vyméry, chapou se timto zejména pozemky vzniklé ¢lenénim vétsich ploch, jejichz
tvar, geomorfologie a dosazeni optimalnich odstupl od stavajicich staveb, neumoziiuje docilit
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vyvazené a stejnomérné Elenéni na pozemky spliujici stanovené pozadavky na min., popf. i
max. velikost

Pozadavky na US3 dle uzemniho planu:

Cilem provéreni je navrh optimalniho rozvrzeni parcelace, vymezeni ploch verejnych prostranstvi,
navrh dopravni a technické infrastruktury, stanoveni podrobnych podminek se zamérenim na:

- prostorové podminky pro vystavbu RD se zohlednénim ochranného pasma vedeni VVN 110 kV

- feSeni vazeb na stavajici plochy BI-3, Bl-4 a V-3

- feSeni zpfistupnéni plochy z plochy P-Z5

- feSeni vazeb na navrhové plochy BI-Z10, DS-Z1 a P-Z5

Soulad US3 s uzemnim planem:

Pozadavky vyplyvajici z uzemniho planu byly zohlednény pfi navrhu uzemni studie a jejich feseni je
popsano v dalSich kapitolach této textové ¢asti.

Uzemni studie zohlediuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti stanovené
v uzemnim planu pro konkrétni plochu Bl-Z4, v€etné podminek prostorového usporadani.

| V.ROZBOR A VYHODNOCENIi STAVAJICIHO STAVU UZEMi, LIMITY VYUZITi UZEMi

Resené Uzemi je v souasné dobé& nezastavéné, jedna se o zemédélsky obdé&lavané pozemky. Az
na parc.¢. 1345/5, 1346, 1353/1 v severovychodnim rohu reSeného uzemi jsou vSechny ostatni pozemky
odvodnéné. Umisténi melioraéniho potrubi ani jeho zausténi se nepodarilo zjistit. Parc.€. 1346 slouzi

jako oplocena zahrada.
Uzemi se plynule svazuje smérem k severu, sklon svahu se pohybuje vétSinou kolem 6%. Pozemky
uréené pro vystavbu novych rodinnych domu lezi v nadmorské vysce od 267 m n.m. do 274 m n.m.

Limity vyuziti:

Pres reSené uzemi vede z nadrfazenych inzenyrskych siti a technickych zafizeni pouze nadzemni
vedeni VVN 110KV, které vymezuje jizni hranici Fu.

Inzenyrské sité mistniho vyznamu se nachazeji v blizkosti reSeného uzemi v ulicich Polni a
Generala Vlachého.

Kromé pozadavkl na respektovani stavajicich inzenyrskych siti a jejich ochrannych pasem nejsou
v fu stanoveny zadné dalSi limity vyuziti uzemi.

V uzemi je nutno respektovat stanovena ochranna pasma inzenyrskych siti.

Ochrannd pasma_vodovodl a kanalizaci dle zakona ¢. 274/2001 Sb., v platném znéni,
o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu, jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho
lice stény potrubi na kazdou stranu:
- u vodovodnich a kanaliza¢nich fadu do priméru 500 mm vcéetné - 1,5 m
- u vodovodnich a kanaliza¢nich fadd nad prGmér 500 mm - 2,5 m
- u vodovodnich fadd a kanalizacnich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m nad upravenym terénem, se vySe uvedena vzdalenost zvySuje 0 1,0 m
od vnéjsiho lice.

Podle zakona €.458/2000 Sb., tj. zdkona o podminkach podnikéni a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich
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predpisll, jsou plynarenska zafizeni a zafizeni elektrizacni soustavy k zajisténi jejich bezpecného a
spolehlivého provozu chranéna ochrannymi pasmy.

Ochrannym pasmem plynarenskych zarizeni se rozumi souvisly prostor v bezprostiedni blizkosti
plynarenského zafizeni vymezeny svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti od jejich
pudorysu.

Ochranna pasma €ini:

a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodd a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn

v zastavéném Uzemi obce, 1 m na obé strany od pldorysu.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni elektrizaéni soustavy je souvisly prostor vymezeny svislymi
rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni, které
¢ini od krajniho vodi¢e vedeni na obé jeho strany u napéti nad 1kV a do 35kV véetné:

a) pro vodice bez izolace - 7 metrl (resp. 10 m u zarizeni postaveného do 31.12.1994)
b) pro vodice s izolaci zakladni - 2 m
c) pro zavésna kabelova vedeni — 1 m

a u napéti nad 35 kV do 110kV véetné:

a) pro vodice bez izolace 12 metr( (resp. 15m u zafizeni postaveného do 31.12.1994)
b) pro vodice s izolaci zakladni 5 metrd

Nadzemni vedeni nizkého napéti (do 1 kV) neni chranéno ochrannym pasmem. Pfi Cinnostech
provadénych v jeho blizkosti (prace v blizkosti) je nutné dodrzet vzdalenosti dané CSN EN 50110-1
ed.2.

Ochranné pasmo podzemnich vedeni elektrizacni soustavy do 110kV véetné a vedeni fidici, méfici
a zabezpecujici techniky €ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu kabelové trasy.

Ochranné pasmo _elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti
- u stozarovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti
z urovné nad 1kV a menS$i nez 52kV na uroven nizkého napéti 7m
- u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z urovné nad 1kV a mensi nez
52kV na uroven nizkého napéti 2 m

Dle zakona €.127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, €ini ochranné pasmo siti elektronickych
komunikaci 1,5 m po stranach krajniho vedeni SEK.

V. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Pro zachovani hodnot a charakteru uzemi byla v uzemnim planu stanovena zasada vystavby pouze
izolovanych rodinnych domud nebo dvojdom( s vySkovou hladinou II. NP (max. vy$ka staveb do 13 m
nad upravenym terénem) a intenzitou vyuziti pozemku IVP = 0,4 (pomér ploch zastavénych stavbami a
zpevnénymi plochami k ploe celého pozemku). Tuto zasadu uzemni studie respektuje.

Nové rodinné domy budou usporadany podél linie soubézné s prilehlym uliénim prostorem a
v rovnomérnych vzdalenostech od sebe. Toto prostorové usporadani odpovida stavajici urbanistické
strukture u novéjsich &asti obce.

V feSeném uzemi se kulturni ani prirodni hodnoty nenachazeji.
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VI. NAVRH URBANISTICKEHO RESENi PLOCHY

Navrh urbanistického reSeni plochy predstavuje zhotovitelem doporu¢enou a po projednani s obci
téz vybranou variantu navrhu, ktera se jevi jako nejvhodnéjsi pro dalsi urbanisticky rozvoj uzemi v dané
¢asti obce. V navrhu je kladen diraz na provazanost s okolnim Gzemim a efektivni vyuziti fu
z urbanistického, provozniho (odvoz odpadu, udrzba obytnych ulic, dostupnost pro dopravni obsluhu -
posta, hasici, zachranna sluzba) i ekonomického hlediska. Varianta byla dale dle pozadavku obce
prizpUsobena potiebam zajemce o vystavbu nékolika RD na klic.

Lokalita US 3 je ur€ena pro rozvoj individualniho bydleni v rodinnych domech. Navrzeny
komunikaéni systém a plochy zelené rozdéluji feSené uzemi na 4 plochy uréené pro vystavbu rodinnych
domu.

Plochy pro vystavbu RD

Na nové vymezenych plochach pro vystavbu RD, oznaenych A, B, C a D, je navrzeno celkem 19
parcel pro realizaci samostatné stojicich RD, pfipadné dvojdomu. Tento pocet RD je nutno v rdmci fu
povazovat za maximalni. Parcela ozna¢ena B 1 na severu fu u ul. Polni pfesahuje pfes hranici iu US 3,
je v8ak vymezena v souladu s UP v ramci zastavitelné plochy BI-Z4 piesahujici i US 3.

Navrzena lokalizace ploch pro vystavbu RD respektuje stavajici limity vyuziti uzemi, navrh
optimalniho komunikaéniho systému a nutnost vytvoreni ploch verejné zelené pro kazdodenni rekreaci
obyvatel. RD jsou navrzeny mimo vyznacené ochranné pasmo venkovniho elektrického vedeni VVN
110 kV, plochy pro vystavbu RD v8ak do OP zasahuji.

Vyuziti uzemi pro obytnou zastavbu v blizkosti silnice 1/11 bylo provéfeno hlukovou studii — vdechny
navrhované RD splnuji predepsané limity hluku — viz kap. XI.- Dopravni infrastruktura.

Plochy pro vystavbu RD jsou vymezeny uliénimi &arami, které jsou rozhranim mezi budoucimi
soukromymi plochami a vefejnym prostranstvim. Na verejnych prostranstvich bude realizovana veskera
verejna infrastruktura — dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura a zelen - vice viz kap. XI.
Verejna infrastruktura.

Konkrétni déleni ploch pro vystavbu RD na jednotlivé parcely je v navrhu pfizpisobeno vypoctim
podild jednotlivych viastnikd vzhledem k plose iU. Plochy jsou rozdéleny tak, aby byly vzajemné odkupy
a prodeje Casti pozemkl minimalni — vice viz ¢ast C. Modelovy priklad zmén vlastnickych vztah(. V
plose A je naznacena vhodna optimalizace velikosti pozemkl A5 a A6 a v plose C pozemkt C2 a C3.

Déleni ploch pro vystavbu RD na jednotlivé parcely je modelové a mlze byt v ramci potreb
upraveno. 7 parcel ma v souladu se Zadanim rozlohu 800 — 1300 m?. DodrZeni stanovené rozlohy u
ostatnich novych parcel nebylo mozné (kromé divodu optimalizace zmén ve vlastnickych vztazich - viz
vySe) také z dlvodu nutnosti docileni urbanisticky vhodného rovnomérného rozmisténi RD podél
stavebnich ¢ar - s ohledem na tvar fu, respektovani limitl vyuziti Uzemi (ohrani¢eni plochy vedenim
VVN 110 kV) a navaznosti na okolni Uzemi. Tento postup je v souladu s ustanovenim UP dle kap.
I.A.15. Vymezeni pojmU (pojem ,rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd*).
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Tabulka bilance navrzenych ploch:
mnozstvi poznamka
Rozloha fe$eného Uzemi US3 17 647 m’
plocha A -6 RD
y . o . 19 RD |plochaB -5RD (4,32)
Pocet novych rodinnych domu (18.32) |plocha C -7 RD
plochaD-1RD
plocha A — 4 524 m?
e > |plocha B — 4 098 m?
Plocha pro nové rodinné domy 14 657 m plocha C — 5 309 m?
plocha D — 726 m?
Plochy obytné ulice v 2525 m? _ 2
Plocha vefejné zelené v Fu 465 m? | Plocha VP celkem: 2990 m
Pramérna celkova plocha zastavitelného tzemi / RD 963 m*> |VP 16,94% zastavitelné plochy
Pramérna velikost parcely 800 m?

VIll. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Vymezeni pozemku s rozdilnym vyuzitim je stanoveno pomoci zavaznych uli¢nich ¢ar, které budou
rozhodujici pro nové déleni pozemk( v i na plochy pro vystavbu RD a plochy vefejnych prostranstvi.
Daldi déleni ploch pro vystavbu RD na jednotlivé parcely a ploch verejnych prostranstvi na plochy
dopravni infrastruktury a verejné zelené je doporucené.

Vyuziti pozemk( rozdélenych dle navrhu je popsano v predchozi kapitole.

IX. DRUH A UCEL UMiISTOVANYCH STAVEB

V plochach pro vystavbu RD budou umistovany samostatné stojici rodinné domy, popr. dvojdomy.
Umisténi dvojdomu je mozné za dodrzeni stanovenych regulaénich podminek a dodrzeni doporué¢enych
rovnomérnych vzajemnych odstupt jednotlivych RD (dvojdomu).

V plochach uréenych pro verejnou infrastrukturu (verejnych prostranstvi) budou umistovany stavby
veskeré dopravni a technické infrastruktury a verejna zelen.

V liniich stanovenych uli¢nich ¢ar bude umistovano uliéni oploceni pozemkU pro vystavbu RD.
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X. PODMINKY PRO UMISTENI, PROSTOROVE A PLOSNE USPORADANI STAVEB

- REGULATIVY

1.

10.

11.

Nové rozdéleni pozemk( bude provedeno dle navrhu — zavazné je rozdéleni pozemku
vymezené uliénimi €arami, €imz vznikne spoleéna plocha pro verejnou infrastrukturu. Na
jihovychodé fu délenim vznikne mala oddélena plocha pro VZ u sloupu VVN. Oddélenim ploch
pro VP vzniknou 4 plochy pro vystavbu rodinnych dom, oznacené A, B, C a D. Déleni ploch
pro vystavbu RD na jednotlivé parcely je pouze doporu€ené. V fu bude max. 18 novych
pozemkU pro vystavbu izolovanych RD, popfipadé rodinnych dvojdomu. 19. RD bude umistén
na pozemku oznac¢eném B1 &asteéné mimo ru.

Veskera zastavba novych RD musi respektovat stavajici ponechané vedeni VVN 110 kV s jeho
ochrannym pasmem.

Pred novym délenim pozemk( budou geodeticky zaméreny veskeré limity vyuziti Uzemi,
zejména navazujici usek ulice Polni a vedeni VVN se sloupem v jihovychodnim rohu ru.
V pfipadé kolize skutec¢né polohy zamérenych prvkl s navrhem bude nutno navrh mirné
upravit.

Nové rodinné domy budou situovany podél stanovenych stavebnich €ar. Prevladajici ¢ast uliéni
fasady novych rodinnych domd musi licovat se stanovenou stavebni ¢arou. Doporucené jsou
rovnomérné odstupy novych RD od sebe navzajem a umisténi RD dle navrhu.

Mezi uliénimi a stavebnimi arami nesmi byt realizovany zadné prostorové stavby (garaze,
pristteSky pro automobily, altany apod.). Garaze je doporu€eno realizovat jako soucast
rodinnych domu. U kazdého RD mohou byt max. 2 stavby s dopliikovou funkci. Vzhled staveb
s doplniikovou funkci musi korespondovat se vzhledem RD.

V lokalité nejsou pripustné zadné srubové nebo viditelné celodrevéné stavby.

Vyskova hladina zastavby bude max. 9 m nad okolnim upravenym terénem, v odivodnénych
pripadech Ize pfipustit max. 11 m.

U rodinnych doma jsou pfipustné sedlové, valbové, stanové, pultové a ploché stiechy nebo
jejich kombinace.

Sikmé stfechy novych rodinnych dom@ budou mit vZzdy ve stejné uliéni Fadé shodné natogeny
hlavni hieben stfechy.

Oploceni pozemku rodinnych domu( na rozhrani s verejnymi uli¢nimi prostory je nutno situovat
v liniich stanovenych uliénich ¢ar. Ve stejné uliéni linii bude mit oploceni jednotnou vysku.
Doporu¢ena vyska je 120 cm, max. vySka oploceni je 160 cm. Pripustné je rovnéz oploceni
zivymi ploty.

Souhrn zastavénych ploch veskerych prostorovych staveb véetné bazénl a sklenik(l (RD +
staveb s doplrikovymi funkcemi) nesmi prekrog€it na jednotlivych parcelach koeficient zastavéni
0,4 stanoveny v Zadani US - tzn. 40% z celkové vyméry parcely.

Veskera nova vefejna technicka infrastruktura musi byt realizovana v ramci pozemku
vymezeného pro verejnou infrastrukturu. Na pozemcich uréenych pro vystavbu RD smi byt
realizovany pouze pripojky Tl k RD.

Nové rozdéleni pozemkUl a vystavbu RD je mozné realizovat po etapach, jednotlivé etapy musi
respektovat navrh v celém feSeném uzemi, véetné navrhu inzenyrskych siti. Pro reSeni
dopravni a technické infrastruktury musi byt v pripadé etapizace v predstihu zpracovana
projektova dokumentace pro celé ru.
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Xl. VEREJNA INFRASTRUKTURA

Dopravni infrastruktura

Dopravni napojeni feSeného uzemi bude zabezpefeno ze stavajici mistni obsluzné komunikace
v ul. Polni, kterd navazuje na silnici 111/4664 (ulici Generala Vlachého). Jizdni rychlost na této silnici je
v zastavéné C&asti obce omezena dopravni znackou ,Obec” na 50 km/hod. Ulice Polni je slepou
komunikaci v délce cca 87 m s vozovkou Sifky 4,8 m, bez chodniku. Stavajici kfizovatka ul. Polni se
silnici 111/4664 zUstava zachovana. V US je naznadena pouze jeji Uprava, a to mirnym odklonem osy
komunikace ul. Polni tak, aby bylo mozno zvétsit poloméry smérovych oblouk( na 7, resp. 8 m. Timto
bude zabezpecen bezproblémovy vjezd nakladnich vozidel (v€etné vozidel odvozu odpadu, HZS, zimni
udrzby aj.) do nové lokality rodinnych domkd v Fi. Upravu smérovych oblouk(l je mozno provést bez
zasahu do soukromych pozemkU RD. Podrobny navrh pripadné uUpravy kfizovatky neni predmétem
feSeni této US 3.

Pro zajisténi dalSiho dopravniho napojeni je po€itdno s prodlouzenim navrzené obsluzné
komunikace v zapadni €asti fu. Prodlouzeni komunikace je vedeno smérem k severu v koridoru P-Z5,
ureném uzemnim planem pro verejné prostranstvi a bude zausténo do silnice 111/4664 (ulice Generala
Vlachého). V US 3 je toto dopravni napojeni na silnici 111/4664 pouze naznaéeno. Detailni navrh neni
predmétem feSeni US 3.

Dle UP navazuje na rovnou jizni hranici fi rezervni plocha pro individualni bydleni s ozna&enim BI-
R4. Pro moznost budouciho dopravniho napojeni této rezervni plochy jsou v US 3 navrzeny 2 slepé
obsluzné komunikace. Vychodni slepa komunikace bude zaroven slouzit pro budouci propojeni se
stavajici siti obsluznych komunikaci, a to napojenim na ul. U Kaplice pfes rezervni plochu verfejného
prostranstvi P-R2 dle UP. Slepé komunikace pro zajisténi prijezdu k RD jsou nutné pouze v délkach
20m a 43 m. Dle pozadavku Obce Mokré Lazce byly tyto komunikace prodlouzeny az na hranici
feSeného uzemi pro zajisténi moznosti vjezdu na okolni zemédélské pozemky - do doby vyuziti
rezervnich ploch BI-R4 k zastavbé. (Pro zabezpeceni vjezdu mechanizace na vSechny zemédélsky
vyuzivané pozemky jizné od fu bude podél celé jizni hranice ru vymezen pozemek (mimo ru) o Sifce
3,5 m — viz vykres €.3.)

Sitka uliénich prostord je podél navrzenych komunikaci 8 m.

VSechny komunikace uvnitf feSeného uzemi jsou navrzeny jako jednopruhové mistni obsluzné
komunikace funkéni skupiny D1, tj. MK v rezimu obytné zény (max. rychlost = 20 km/h). Obytna zbna
odpovida urbanistickému pojmu obytna ulice, uvadénému dale ve zpravé i v grafické ¢asti US 3. Vjezdy
a vyjezdy z této zény budou realizovany pres zvy$ené priéné prahy. Verejny uliéni prostor obytné zény
bude realizovan v celé Sifce v jedné vyskové Urovni (bez zvySenych obrubnikll) a bez chodnikd.

Komunikace jsou navrzeny jako obousmérné s vozovkou $. 4,75 m (ij. Sitka dopravniho prostoru).
Dle TP 131 (Zasady pro Upravu silnic véetné pritahl obcemi) umoziuje tato Sirka bezproblémové mijeni
osobniho a nakladniho vozidla. Pro zajisténi moznosti zcela bezproblémového mijeni dvou nakladnich
vozidel je navrzena u delSiho useku komunikace (ve stfedu ru) vyhybna v celkové Sifce 5,5 m. V mistech
zfizeni podélnych parkovacich stani o Sifce 2 m je ponechan volny dopravni prostor $.3,75m
(pozadovana min. Sirka je 3,5 m). Kfizovatky uvniti feSeného Uzemi umoznuji prijezd nejvétsiho vozidla,
jehoz provoz lze v obytné zéné ocekavat (tj. nakladniho vozidla délky 10 m s vnéjSim obrysovym
polomérem zataceni az 10,25 m, tj. vozidla odvozu odpadu a vozidla HZS — charakteristika vozidel je
uvedena dle TP 171). Vyznacené smérové oblouky u kfizovatek maji polomér 8 m.

Nutno konstatovat, ze se jedna o koncepéni navrh dopravy, jehoz cilem je provéfeni moznosti
dopravniho napojeni lokality a jednotlivych pozemku pro vystavbu RD. Vnitini usporadani funkéni plochy
verejného prostranstvi v freSeném Uzemi US 3 (poloha a pribéh jizdnich pruhud, umisténi parkovist a
vyhybny, umisténi plochy zelené) je navrzeno jako doporucené a lze je v dalS§im stupni projektové
dokumentace dle konkrétnich potrfeb upfesnit. Navrh slouzi zejména k provéreni optimalni velikosti
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ifesnit napojeni navrhované zastavby v zastavitelné
tivym RD nejsou z dlivodu prehlednosti v situaci

iakresleny.
Vodovod

Soucasny stav

V uzemnim planu je navrzeno zastavitelné plochy zasobovat vodou roz$ifenim stavajici vodovodni
sité.

K US 3 nejbliz8i vodovodni Fady uréené pro verejnou potfebu se nachazi v ulici Generala Vlachého
— potrubi z litiny GG DN 125 a v ulici Polni - potrubi PVC DN 80.
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