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Textova cast

1. Vymezeni reSeného uzemi, SirSi vztahy

Re$enym Uzemim je zastavitelnd plocha Z.7-SL smiSenad obytnd venkovskd (SV) na zapadnim
okraji vesnice svymeérou cca 3,6 ha a navazujici ¢ast stabilizované plochy smiSené obytné
venkovské (SV) o vymére cca 1,61 ha, leZici vychodné od hranice zastavitelné plochy Z2.7-SL, ve
které se nachazi prevazné nezastavéné ¢asti pozemkl zahrad rodinnych dom( (dale také ,,RD“)
a venkovskych usedlosti, pfistupnych z ulice Preroveckd. Rozsah feSeného Uzemi je patrny
z grafické ¢asti Uzemni studie.

V SirSim kontextu zastavitelné plochy Z.7-SL navazuje na jeji vychodni hranici zastavéna
stabilizovana plocha smiSend obytna venkovska (SV), zjizni strany zastavitelnd plocha
komunikaci Z.33-SL (prodlouzeni ulice ,V Ulici“), ze zdpadni strany stabilizovana plocha
zemédélska vseobecnd (AU) a na severovychodni ndroZi stabilizovand plocha dopravni
véeobecna (DU) - ulice ,Na Stépnici®, s navazujici stabilizovanou plochou vodni a vodnich tokd
(WT) podél severovychodni hranice plochy Z.7-SL, dale vedouci zapadnim smérem.

Vzhledem k rozmanité vlastnické strukture je pro ucelné vyuziti této plochy nutna spoluprace
vSech majitelt pozemkad.

Dopravni napojeni je mozné z prodlouzenych ulic V Ulici a Na Stépnici. V téchto komunikacich
je mozné rovnéz napojeni na stavajici inzenyrské sité.

V souCasné dobé jsou pozemky nezastavéné a prevaziné zemédélsky obhospodarované.
Nadmorska vyska se pohybuje cca mezi 268,00 - 277,50 - m n.m.

Majetkopravni vztahy k datu 1.10. 2025 - viz vykres €. 02.

Prehled vychozich podkladt

- Zadani uzemni studie, zpracované pofizovatelem

- Uzemni plan Opavy ve znéni Zmény €. 1, 2, 3, 4 a 6, s nabytim G¢innosti posledni Zmény €. 6
dne 20. 10. 2025

- Uzemné analytické podklady, aktualizované 6. Gplnou aktualizaci v roce 2024

- Katastralni mapa feseného uzemi (DKM), platnd k 31.10. 2025

- Digitdlni technickd mapa reseného uzemi

- Podklady od spravcli inZzenyrskych siti

- Informace o parcelach katastru nemovitosti (dale jen KN), ¢erven 2025

- Prlzkum v terénu — ¢erven 2025

- Konzultace a stanoviska dotéenych organt statni spravy a spravcu inZzenyrskych siti

- Zavéry projednani konceptu s pofizovatelem

2. Urbanistické reseni

2.1 Urbanisticka koncepce

Jsou vymezeny plochy pozemk( urcenych k zastavbé rodinnymi domy (dale rovnéz ,RD“),
plochy vefejnych prostranstvi (verejné zelené) a hlavni trasy dopravni a technické
infrastruktury. Urbanisticka struktura, kapacita Uzemi a funkcénost jeho usporadani byla
provérena orientacnim (nezavaznym) navrhem parcelace. Za Uucelem lepSiho wvyuziti
zemédélské pldy i urbanistické ekonomie bylo zvoleno Sitkové Usporné teseni ulic¢nich
koridor( bez vétsiho zastoupeni verejné zelené a oboustranna zastavba komunikaci. Vzhledem
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Uzemni studie plocha Z.7-SL

k charakteru uzemi a hloubkam stavebnich pozemkl je navriena vystavba individualnich RD.
Podrobné feseni a rozdéleni na jednotlivé stavebni pozemky bude provedeno dle pozadavku
vlastnikl téchto pozemkd a investord budouci zastavby.

Napojeni lokality je navrieno ve dvou mistech —z prodlouzenych ulic V Ulici a Na Stépnici.

V zavislosti na tvaru pozemku, terénnich podminkdch a poZadavcich stavebnik(
pfedpokladdme primérnou plochu parcel pro izolované rodinné domy cca 824 m?, v rozmezi
cca 650-1000 m?2.

Sitka vefejného prostranstvi, ve kterém jsou vedeny pateini mistni komunikace je navriena
8,5 m, u piistupovych komunikaci 9,0 m. Sitka navrienych mistnich, pop¥. Ucelovych
obousmeérnych dvoupruhovych komunikaci je 5,5 — 6,0 m, poloméry smérovych obloukd min.
8,0 m. Tyto parametry umozni kvalitni dopravni obsluhu, bezproblémové vedeni veskeré
technické infrastruktury a vytvari prostor pro umisténi minimalni verejné zelené.

Realizace vystavby mizZe byt provedena po etapich dle strategie vlastnik(i jednotlivych
pozemkd, pfipadné developerd.

Verejnd zelen — minimdlni poZadovand plocha zelené verejné je respektovdna. Celkova
navrzena plocha je cca 0,1918 ha (5,3 % z plochy Z.7-SL). Rozsah je ovlivnén charakterem
Uzemi, nevyuzitelnosti pro zastavbu rodinnych dom( a dalSimi funkcemi. Hlavni plocha
vefejného prostranstvi o vymére cca 1303 m? je navrzena mezi obsluznymi komunikacemi v
centralni casti lokality. Mensi plochy VP jsou umistény v zavislosti na navrhu parcelace
stavebnich pozemkad.

Uzemni studie nenavrhuje samostatnd parkoviité, kterd ale mohou byt umisténa na hlavni
plose verejného prostranstvi, stejné jako plocha pro umisténi kontejnert na tfidény odpad.

2.2. Uzemni podminky

Typ zastavby: - izolované rodinné domy, dvojdomy, fadové domy

Stavebni ¢ara - v plose Z.7-SL 5,0 m od uli¢ni ¢ary (malé hloubky pozemk), u
stdvajicich zahrad 6,0 m od uli¢ni ¢ary (moZnost parkovani na
vlastnim pozemku pfed domem)

Min. vzdalenost objektll RD - dle platné legislativy

Navrh objektl RD - RD vhodné pro venkovskou zastavbu

Max. vyska zastavby - 2 NP, pfipadné 1 NP + podkrovi

Gardze - na pozemku RD

Parkovani - na pozemku kazdého RD, moznost doplnit verejnd parkovaci
stani

2.3. Limity v Uzemi

- vedeni elektrické sité VN a jeho ochranné pasmo (CEZ Distribuce a.s.),

- ochranné pasmo DTS stozarové u pozemku komunikace parc. €. 2789 v k. U. Kylesovice (CEZ
Distribuce a.s.),

- radonové riziko (CGS).

2.4. Napojeni RD na technickou infrastrukturu

Dopravni napojeni - vstup a vjezd z navrhovanych mistnich komunikaci

Zasobovani vodou - navrhovany verejny vodovod napojeny na stavajici vodovodni
fady v ulicich Na Stépnici a V Ulici

Odvod srazkovych vod - RD —retence a vsakovani na vlastnim pozemku (s regulovanym
odtokem do stdvajici destové kanalizace)
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Uzemni studie plocha Z.7-SL

- verejné komunikace — retence a vsakovani na plochach
verejné zelené (s pfipadnym prepadem do stdvajici destové
kanalizace v ulicich Na Stépnici a Pferoveckd)

Likvidace splaskovych vod - napojeni na navrhovanou splaskovou kanalizaci (gravitacni +
pripadny vytlak z Cerpaci stanice), napojenou na stavajici
splaskovou kanalizaci v ulici Pferovecka, ve spravé SmVakK a na
obecni COV.

Do realizace splaskové kanalizace budou odpadni vody
z jednotlivych RD svedeny do jimek na vybirani.

napojeni na navrhovany stredotlaky (dale jen ,,STL“) plynovod,
napojeny na stavajici STL plynovod v ulicich Na Stépnici a V
Ulici

nejblizsi stavajici trafostanice se nachdazi na kfiZzovatce ulic
Preroveckd a Na Piskovné (zdéna). Kioskova trafostanice se
nachazi rovnéz v arealu firmy RKL na Prerovecké ulici.

Zasobovani plynem

Trafostanice

Tento stav je zfejmé pro potfeby nové zastavby nedostateény
a bude nutno vybudovat novou trafostanici s odpovidajicim
vykonem.

Rozvody nizkého napéti - rodinné domy budou napojeny na navrhované zemni rozvody
nizkého napéti (dale rovnéz ,NN“), které budou napojeny na
stavajici venkovni rozvody NN v ulici Na Stépnici a na kabelové
rozvody NN v komunikaci V Ulici. Napojovacimi body budou
nejblizsi betonové stozary NN, pfipadné rozvadéce NN.

bude navazovat na stavajici rozvody vefejného osvétleni (dale
rovné? ,VO“) v ulicich Na St&pnici a V Ulici. Napojovacimi
body budou nejblizsi stozary VO.

Verejné osvétleni

studie konkrétné neresi, telekomunikacni rozvody budou
realizovany v pripadé poZadavku jednotlivych uZivatelQ
mistnim poskytovatelem datovych sluzeb, a to zemnim
vedenim v soubéhu s vedenim VO pfip. NN

Napojeni na telefon

2.5. Pripustné procento zastavéni pozemku

Intenzita vyuZiti pozemk( dle platného Uzemniho planu v zastavitelnych plochach: u
samostatné stojicich rodinnych domU do 50 %, u fadovych a atriovych rodinnych domu do 70
%.

Intenzita vyuZiti pozemk( v zastavéném uUzemi je stejna jako v zastavitelnych plochach; na
pozemcich, kde je jiz procento intenzity vyuZiti pozemk( prekroceno historickym vyvojem
zastavby, nebo kde by novym stavebnim zamérem doslo k jeho prekroceni, je v odlivodnénych
pfipadech zvySeni intenzity vyuZiti pozemku podminéné pfipustné v pfipadé minimalizace
negativnich dopadl na urbanistickou strukturu, charakter stavajici zastavby a organizaci
verejnych prostranstvi lokality

2.6. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru dzemi

Lokalita neni pohledové ze stavajicich ulic oteviena a navrhovana zastavby tak bude tvofit
pomérné uzavieny samostatny celek. Ze stavajici zastavby zde pohledové zasahuji pouze
novostavby RD na ulici V Ulici a zahradni trakty stavajicich usedlosti kolem ulic Pferovecka a Na
Stépnici.
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Ze vzdalenéjsSich pohledl je lokalita castecné viditelna v prolukdch z Opavské ulice v
Komadrove.

Stavajici zastavbu tvofi klasické zemédélské usedlosti se sedlovymi stfechami a rodinné domy
se Sikmymi i plochymi stfechami. Za typicky prvek moZno povaZovat pravé starsi zastavbu
rodinnych dom{ a usedlosti se Sikmymi stfechami 1 NP + podkrovi).

Z tohoto hlediska je doporucen také charakter navrhované zastavby. Mohou zde sice byt domy
se Sikmymi i plochymi stfechami, Sikmé, zejména sedlové stfechy jsou ale preferovany. U
dom( s Sikmou stfechou je vzhledem k proporcim navrienych parcel vhodna hrebenova
(okapova) orientace. Z architektonickych i klimatickych dlvod( je preferovana keramickd
krytina ¢ervené barvy. Cernd barva stiednich krytin je z teplotniho hlediska nevhodna. U domd
s plochou stfechou doporucujeme svétlejsi barvu krytiny a videdlnim pripadé zelené stfechy
(stfesni zahrady).

Uzemni studie navrhuje v fe$eném Uzemi nizkopodlazni zastavbu rodinnymi domy, pfipadné
dvojdomy a radovymi domy. Z hlediska charakteru zastavby jednotlivych ulic je vhodné
zachovat alespon zakladni jednotici prvky, kterymi muZe byt druh stfech, pfipadné jejich
barevnost. Tato jednota nemusi byt uplatnéna v celé plose, ale jisté by prispélo k harmonii
jednotlivych ulic, kdyby se v nich realizovaly domy stejného charakteru. Bude zdleZet na citu a
ochoté jednotlivych stavebnikid a projektantl, jak k ndvrhu domU pfistoupi. Je ovéreno, Ze
harmonickd zastavba bez vétsich excesl zvySuje hodnotu nemovitosti v takovych lokalitach.

K harmonickému prostredi mlze pfrispét i velikost stavebnich pozemkl a pfipustné procento
zastavéni, které je u rodinnych doml do 50 %, u radovych a atriovych dom( do 70 %.
Doporucuje se intenzita vyuZiti nizsi.

Celé spravni Uzemi mésta Opavy je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 odst. 2
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

2.7 Kapacita uzemi

Plocha reseného Uzemi (plocha Z.7-SL) celkem cca 3,608 ha

Plocha stavebnich pozemk( celkem cca 2,637 ha

Pramérna plocha stavebniho pozemku cca 824 m?

Pocet navrzenych rodinnych doma v plose Z.7-SL cca32RD

Pocet rodinnych dom( v ptilehlych zahradach cca 12RD

Plocha vefejnych prostranstvi — verejné zelné cca 0,1918 ha (5,3 % z plochy Z.7-SL)

3. Koncepce dopravni a technické infrastruktury

3.1 Dopravni infrastruktura

Obsluzné komunikace jsou navrzeny jako mistni a jsou napojeny na ulice Na Stépnici a V Ulici.

Trasa A — na jizni strané lokality se napojuje lokalitu na komunikaci V Ulici, na severni strané se
napojuje na trasu B. Je vedena cca symetricky na rozhrani zastavitelné plochy Z.7-SL a
stabilizované plochy smi$ené obytné venkovské (SV). Sitka vefejného prostranstvi je 8,5-9,0 m,
Sitka komunikace 5,5 m, za napojenim trasy B 6,0 m mezi obrubami, Sitka chodniku 2,25 m a
Sitka volného pruhu 0,75 m. Délka rasy je cca 471,0 m.

Trasa B — Napojuje se na ulici Na Stépnici a trasu A. Sitka vefejného prostranstvi je 8,5-9,0 m,
Sirka komunikace 5,5 m, za napojenim trasy A 6,0 m mezi obrubami, Sitka chodniku 2,25 m a
Sirka volného pruhu 0,75 m. Délka rasy je cca 422,0 m.

Na trasu B je napojena plocha pro umisténi kontejner(i na tfidény odpad (TO).
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V Ulici — stavajici zivicna komunikace Sirky cca 3,5 m bude rozsifena na parametry obousmérné
dvoupruhové mistni komunikace (6,0 m mezi obrubami) v délce cca 148,0 m a doplnéna o
chodnik pfislusné Sifky. Na pozadovanou Sitku 9,0 m (min. 8,0 m) bude upravena také Sitka
verejného prostranstvi.

Na Stépnici — stavajici Zivicnd komunikace bude upravena a prodlouiena na parametry
obousmérné dvoupruhové mistni komunikace (6,0 m mezi obrubami) v délce cca 90,0 m a
doplnéna o chodnik pfislusné Sirky. PoZzadovand Sifka verejného prostranstvi je zde jiz
respektovana.

Komunikace v jizni ¢asti lokality je navrzena ¢astecné mimo plochu Z.7-SL na zemédélské pidé
s I. a ll. tfidy ochrany. Dlivodem je skutecnost, Ze pfistupovou komunikaci (trasa A) neni mozné
vést z prostorovych divodU jinym zplsobem. ProtoZe zde verejny zdjem napojeni celé lokality
bydleni vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pladniho fondu, je
toto reSeni pfipustné.

Plocha Ziviénych komunikaci v plose Z.7-SL — cca 4.985 m?.

Plocha Ziviénych komunikaci — Uprava ulice V Ulici — cca 882 m?2.

Plocha Ziviénych komunikaci — Gprava ulice Na St&pnici — cca 590 m2.

Dlazdéné plochy pro umisténi kontejnert na tfidény odpad (TO) — cca 12 m.

Plocha dlazdénych chodnikd v plose Z.7-SL — cca 1796 m?2.

Plocha doplnéného chodniku na ulici V Ulici — cca 312 m2.

Plocha dopln&ného chodniku na ulici Na St&pnici — cca 178 m2.

Plocha / pocet parkovacich stani—cca 137 m?/ 7 ks.

Variantni reSeni

V pfipadé nesouhlasu vlastnika nékterych pozemk( s vedenim komunikaci a inZenyrskych siti
na svych pozemcich je mozné fesit propojeni trasy A a trasy B trvale nebo docdasné
alternativnim zplsobem (viz vykres 04 - Koncepce dopravy — tence ¢arkované).

NavrZzené limity a parametry obecné:

- u dvoupruhovych obousmérnych mistnich komunikaci doporucujeme Uupravu rychlosti
v celém reSeném Uzemi zfizenim ,,Zény 30

- Sirka vefejného prostranstvi (ulicniho prostoru) je navrzena min. 8,5 m

- obousmérné dvoupruhové mistni komunikace maji Sitku mezi obrubami min. 5,5 m,

- podél komunikaci jsou navrzeny jednostranné dlazdéné chodniky. Nutno zajistit navaznost
jednotlivych chodnikl mezi sebou, napfiklad v prostoru kfiZzovatek.

- tam, kde nejsou chodniky, bude mezi komunikaci a oplocenim volny pruh Sitky 0,75 m,
zajistujici odstup oploceni od komunikace s mozZnosti umisténi dopravniho znadeni a
inZenyrskych siti. Nejedna se o vysadbovy pas ve smyslu § 9 odst. 3 vyhl. ¢. 146/2024 Sb.

- komunikace budou vyskové témér kopirovat stavajici terén

- podélné sklony se budou pohybovat v rozmezi cca 1-5 %
- ve vhodnych mistech zvazit ndvrh vyvySenych zpomalovacich retardérl, které zaroven
zajisti v celém uzemi bezbariérové prechody a mista pro prechazeni pro chodce.

- pfi zpracovani dalSich stupnl PD na dopravni infrastrukturu budou podle moZnosti
respektovany pozadavky a doporuceni, obsazena ve vyjadreni Technickych sluZzeb Opava
a.s. (dale jen , TSO“) a dopravné spravniho organu.

- Uzemni studie nevylucuje moZnost resit vefejnd prostranstvi jako obytné ulice, které budou
napojeny na mistni komunikace pres zvyseny prah a budou splfiovat poZadavky na tento
druh klidovych verejnych prostranstvi (parkovdni pouze na vyhrazenych mistech, vsechny
plochy v jedné urovni, verejna zeleri, mobilidr, ...).
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Staticka doprava

parkovani a odstavovani osobnich vozidel vlastnikd jednotlivych rodinnych dom{ bude
reSeno zejména na pozemcich RD

na nejvétsi plose verejného prostranstvi v jadru lokality jsou navrzena 3 podélna parkovaci
stani, na trase B v severni ¢asti lokality jsou navrzena 4 podélna parkovaci stani.

pfipadna parkovaci stani pro osoby se zdravotnim postizenim budou umisténa na
soukromych pozemcich

Pési a cyklistickd doprava

podél komunikaci jsou navrzeny chodniky pro chodce v Sitkach dle platné legislativy (dle
doporuceni dopravné spravniho organu 2,25 m (0,15 + 2,00 + 0,10 m).

pro cyklisticky provoz budou vyuZity stavajici a navrhované obsluzné komunikace,
samostatné a vyhrazené cyklistické stezky nejsou navrieny, nebot zde chybi pfima
ndvaznost na vyssi cyklistickou sit

Sirkové a materialové parametry navrhovanych komunikaci odpovidaji uvazovanému ucelu
a frekvenci provozu

Odvodnéni komunikaci a zpevnénych ploch:

odvodnéni je navrzeno pomoci uliéni vpusti, odvodnénych do navrZené destové kanalizace.
Tato kanalizace je svedena do vsakovaciho a reten¢niho systému, umisténého na verejnych
prostranstvich

definitivni reseni reten¢niho a vsakovaciho systému bude navrzeno v dalSich stupnich PD na
zakladé hydrogeologického prizkumu

Zakladni kapacitni ukazatele — celkem

Potreba pitné vody

Qhmax= 0,2 l/s, 17,6 m3/den,
6 336 m3/rok

Mnozstvi destovych vod 8 736 m3/rok

MnoiZstvi splaskovych vod Q¢ = 17,6m3/den, 6 336 m3/rok
Potreba el. energie 276 + 108 kW

Potfeba plynu 51,75m3/h

InZenyrské sité — celkem

Rozvody VN m
Rozvody NN 910 m
Rozvody VO 970+ 285 m
Vodovod D 90 1085 m (750, 335)

STL plynovod D 63 1016 m (681, 335) m
Splaskova kanalizace DN 250 782 m (460, 322) m
Destova kanalizace DN 400, 300 852 m (400, 130, 322) m

Prehled sprdvcu technické infrastruktury

Jednotlivé stavby budou uzZivat jejich investofi (majitelé), popripadé najemci. InZzenyrské sité
budou ve spravé distribucnich organizaci.

Mistni komunikace - statutarni mésto Opava / TS Opava a.s.

Verejné osvétleni - statutarni mésto Opava / TS Opava a.s.

Destova kanalizace - statutarni mésto Opava / TS Opava a.s.

Splaskova kanalizace - SmVak, a.s.

Vodovod -SmVak, a.s.

Plynovod - GasNet, s.r.o.

Rozvody NN - CEZ Distribuce, a.s.
Telekomunikace - CETIN, a.s. — neni navrhovano
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3.2 - Zasobovani vodou

Technické feseni zasobovani dané lokality pitnou vodou, ktera bude slouZit i pro pozarni ucely,
vychazi z Uzemniho planu Opava — Suché Lazce.

Potrubi bude uloZeno v souladu s CSN 736005. Potrubi bude uloZeno minimalné 0,5 metr( od
silni¢ni obruby.

Vodovod je navrzen z plastového potrubi PE 100 RC SDR 11 s ochrannym vnéjsim plastém D90.
Trasa vodovodU vede ve zpevnéné komunikaci. Vodovod je zokruhovany propojuje plochu Z.7-
SL s vodovodem na ulici V Ulici s napojenim na stavajici vodovod GG DN 150 v ulici Pferovecka
a prodlouzenim vodovodu Na Stépnici napojenim na PVC DN 80. Prostorové usporadani siti a
novwy navrh gravitaéni kanalizace a vytlaéného potrubi vulici Na Stépnici je podmifujici
stavbou pro realizaci lokality Z.7-SL.

Napojeni bude provedeno na stavajici vodovodni fad DN 150 GG v ulici Prerovecka
provozovaného spolecnosti SmVaK Ostrava a.s.

Navrzené vodovodni potrubi je rozdéleno na dvé obsluzné komunikace.
Plocha Z.7-SL je navrzena ze dvou vodovodnich rada.

Vodovod V1 DN 80 dl. 750 m je napojen na stdvajici vodovod DN 150 v ulici Pferovecka. Trasa
vodovodu je zokruhovana s vodovodem Na Stépnici PVC DN8O.

Vodovod V1-1 DN 80 dl. 335 m se zokruhuje nové navrhovanou obsluznou komunikaci pro
plochu Z.7-SL.

Na trase vodovodu budou osazeny podzemni dvoj¢inné hydranty.
Celkova délka vodovodu z plochy Z.7-SL je cca 1025,0 m.

Vypocet potieby vody:

44 RD 4 4 osoby a 100 I/os.den
Celkem 176 EO.

Qd =17,6 m3d? Qp =0,21ls-1
Maximalni denni potfeba Qm =17,6xKd(1,5)=26,4m3d?, 0,31.s-1
Maximalni hodinova potreba Qh =26,4 xKh (2,0) =2,2m3.h"" 0,61 |.s-1

Mnoizstvi vody — je pocitano dle vyhl. ¢.428/2001 Sb. pfiloha ¢. 12.
Na jednoho obyvatele 36 m3rok?
Celkem 176 x 36 Qrok =6336 m3rok

3.3 Destova kanalizace

Navrh odvodnéni feSeného Uzemi vychazi ze soucasného stavu daného uUzemi, spadovych
pomér( a platné legislativy.

Projektova dokumentace je vypracovana ve shodé s platnymi predpisy a normami legislativné
oSettujici uvedenou problematiku. Zejména se jedna o zdkon 254/2001 Sb. o vodach, vyhlasku
¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, vyhlasku ¢. 269/2009 Sb. o
technickych pozadavcich na stavby, CSN 75 9010 Vsakovaci zafizeni srazkovych vod, TNV 75
9011 Hospodareni se srazkovymi vodami atp.

Obdobné veskeré pouZité vyrobky spliuji poZadavky zakona ¢. 22/1997 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyrobky, jsou drziteli platného certifikatu pro pouziti v ramci CR a v neposledni
radé jsou téz nositeli stavebné technického osvédceni.

Odkanalizovani zdjmového Uzemi je feSeno oddilnou kanalizaci.
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V fedeném Uzemi (v ulici Na Stépnici) se nachdzi stavajici destova kanalizace svedena do
bezejmenného vodniho toku, ktery je pravostrannym pritokem potoka HoStata
v severozapadni &asti obce za ulici Na St&pnici. Destové vody z budoucich rodinnych domd
(stfechy, zpevnéné plochy, ...) budou na zakladé predbézinych vysledkld hydrogeologického
prazkumu (dale rovnéz ,HGP“) vtésném okoli velmi podminec¢né vsakovany na vlastnich
pozemcich. Dlvodem jsou polopropustné zavlhlé pisky nachdazejici se okolo 5,0 m pod
puvodnim terénem. Odhadovany koeficient vsaku je stanoven na Kf= 8,0x10-8 m/s. S ohledem
na tuto skutec¢nost, bude mit kazdd nemovitost na svém pozemku vlastni retenéni nadrz
s akumulaénim prostorem pro opétovné vyuZiti destové vody k zalivce vegetace. Nasledné
fizenym odtokem z jednotlivych domovni retenci max o povoleném pratoku 0,5 I/s budou
destové vody z komunikaci a RD svedeny do centralni gravitacni kanalizace a néasledné do
podzemnich retencnich galerii. Celkovy regulovany odtok do destové kanalizace bude Ccinit
maximalné 10 |I/s. Pfedpokladdna maximalni hodnota vypousténi do kanalizace je 10,0 I/s pfi
predpokladu 3 I/s.ha povoleného odtoku do kanalizace a nasledné do vodotece. Celkové
fesené Gzemije 3,6 hax 3 =10,8 /s tedy 10,0 I/s.
Destové vody z komunikaci a zpevnénych ploch budou rovnéz napojeny do centralnich retenci.
Celkovy odvodriovaci systém bude na dimenzovan na zakladé hydrogeologického posouzeni
v dalSim stupni projektové dokumentace.
a) kanaliza¢ni systém bude tvoren hlavnimi dvéma reten¢nimi nadrzemi s moznosti ¢astecné
vodu utracet do vod podzemnich za podminky, Ze systém bude propojen s vrstvami
v hloubce cca 5,0 m p.t., které umozni vody utracet. Srazkové vody budou svedeny do
silnicnich vpusti a dale kanalizaénim potrubim do retencni galerie. Navriené potrubi
destové kanalizace je rozdéleno na jednotlivé plochy

Plocha Z.7-SL je navrZena ze dvou kanaliza¢nich radu.

Destové vody z plochy Z.7-SL jsou z dlivodu spadovych pomérl svedeny do nové
navrhovanych retencnich galerii RN 1 a RN 2 s odtokem do destové kanalizace v ulici Na
Stépnici.

Stoka D1 je napojena do noveé navrzené retencni galerie RN1 a ¢astecné do galerie RN 2. Délka
stoky D1 je 530 m, z toho D1 je 400 m DN 400 a 130 m DN 300. Do této stoky je napojena
gravitacni kanalizace stoka D1-1 — DN 300 dl. 322 m. Celkova délka ¢inni 852 m.

Mnoizstvi odvadénych destovych vod:

Vypolet mnoistvi de$tovych vod je proveden ve smyslu CSN 756101. Vychazi z odvodfiované
plochy S (ha) a intenzity 15minutového desté i=157 I/s/ha pfi periodé 0.1.

Q=Sxpsixi

Plocha novych komunikaci 4 985 m?

Plocha chodnikd 1796 m?

Verejné komunikace a zpevnéné plochy

Komunikace — Zivice 4 985 m? 0,9 4 486
Zpevnéné plochy — bet. dlazba 1796 m? 0.75 1348
zpevnéné plochy celkem 6781 m? 5834

Qp=0,5834x157=91,591/s
Roéni mnozstvi vypousténych destovych vod pfi srazkovém Ghrnu 580 mm/ha
Qrok =5 834 x 580 = 3 383,7 m3rok-1
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Plochy rodinné zastavby

Voda z jednotlivych RD bude zachycovana na pozemku jednotlivych RD v retencni nadrzi a
nasledné vypousténa do vsakovaciho systému s pfepadem do destové kanalizace.

Mnozstvi destovych vod z 1 vzorového RD Kr Fr
Stfechy RD 140 m? 1,0 140
Zpev. plochy RD 100 m? 0,6 60
Zelen 475 m? 0,05 24
Plochy z 1 RD celkem 715 m? 224

Rizeny odtok z 1 RD napojeny do destové kanalizace bude dosahovat max. 0,5 I/s. Domovni
retenéni nddrz 10,0 m3 s akumulaénim prostorem v nadrzi 1,5 m3.

Roéni mnozZstvi destovych vod pfi srazkovém uhrnu 580 mm/ha

Qrok= 224 x 580 = 129,9 m3rok!
chlrok = 15 063 X 580 = 8 736 m3|"0k-1

Plocha stfech RD 44 6 160 m? 0,9 5 544
Zpevnéné plochy RD 44 4 400 m? 0,6 2 640
Zelen RD 44 20 900 m? 0,05 1045
Zpevnéné plochy celkem RD 28220 m? 9229
Odvodriované zpevnéné plochy celkem 35 001 m? 15 063

Celkové odvodriované Gzemi: 36 608 m?

Povoleny odtok z odvodriovaného Uzemi pti hodnoté 31/s.ha =101/s
Celkové odvodriovand zpevnénd plocha vefejnych ploch: 6 781 m?
Celkova redukovand odvodriovand plocha: 15 063 m?

Zvolenad periodicita srazky: 0,1

tc 5 10 15 20 30 40 60 120 240
hq 12,3 17,4 20,6 22,8 25,9 28,1 31,3 36,6 41,9
te 360 480 600 720 1080 1440 2880 4320
ha 45,0 47,1 48,6 50,2 54,8 58,2 80,5 95,2

tc ... doba trvani srazky [min]

hg ... ndvrhové Uhrny srazek [mm]

Plocha | Soué Reduk.
C. pl. Nazev plochy ’ plocha |Charakteristika plochy
[m2] odt
[m2]
1 Komunikace 4985 0,9 4486 Asfaltové a betonové plochy, dlazby se zélivkou spar. Sklon
1%-5%
2 Chodniky 1796 0,75 1348 |Dlazby s piskovymi sparami. Sklon 1%-5%
3 stfechy RD 6160 1 6160 |Stfechy s nepropustnou horni vrstvou. Sklon 1%-5%
4 Zpevnéné plochy RD | 4400 0,6 2640 |Zpevnéné plochy, zpevnény stérk
5 Zahrada 20900 0,05 1045 Zahrada, louka s odtokem do recipientu

Celkovy objem obou retenci pro zachyceni srdzkovych vod ze zajmové lokality o velikosti
35001 m? p¥i celkovém Fizeném odtoku 10 I/s a vypousténi regulovaného odtoku z RD 0,5 I/s
musi byt minimalné celkovy objem vobou néadrzich 386 m3, pFi kritické dobé desté tc =
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120minutovém, kritickém Uhrnu srdzek Hd 36,6 mm. Navrhovany objem RN1 je 290 m?3.
Navrhovana RN 2 je 110 m3. Celkovy objem v obou nédrzich je cca 400 m3 Pfi intenzité desté
tc = 4 hodiny je celkovy objem retencnich nadrzi 336 m3. Detailni navrh vsakovaciho a
retencniho objemu bude soucasti dalSiho stupné projektové dokumentace s vyuzitim HGP.

Meliorace

V ramci studie nebyl provéfovan mozny vyskyt funkénich meliorac¢nich zafizeni v této lokalité.

3.4 Splaskova kanalizace

Splaskové odpadni vody z feSeného Uzemi budou napojeny do Cerpaci stanice splaskovych vod
a dale Cerpany do gravitacni splaskové kanalizace na ulici Pferovecka. Umisténi ¢erpaci stanice
a trasa vytlacného potrubi splaskovych vod neni soucasti navrhu koncepce lokality Z.7- SL.
V nejblizsi dobé bude vypracovan projekt pro stavebni povoleni na odkanalizovani ulice Na
Stépnici.

Navrzené rodinné domy budou na kanalizaci napojeny kanaliza¢nimi pripojkami. Pripojky
budou ukonceny reviznimi Sachticemi na hranici pozemku.

Splaskova kanalizace je navrzena z plastového polypropylenového potrubi DN 250.

Mnozstvi splaskovych vod — odpovida potrebé vody

MnoZstvi vody — je pocitano dle vyhl. ¢.428/2001 Sb. pfiloha ¢. 12.
Na jednoho obyvatele 36 m3rok?
Celkem 44 x4 =176 Qrok = 6 336 m3rok*

Plocha Z.7-SL je navrZena ze dvou kanalizacnich stok.

Splaskova kanalizace je feSena jako gravitacni rozdélena na dvé povodi s natokem do centralni
Cerpaci stanice splaskovych vod. Nasledné budou vytlaénym potrubim PE DN 80 vody Cerpany
do splaskové kanalizace s koncovkou na COV Opava-Komarov.

Gravitaéni stoka S1 je napojena do ¢erpaci stanice splaskovych vod €S1. Trasa stoky S1 vede
v nové navrzené komunikaci. Délka stoky S1 je cca 460,0 metr(i DN 250. Do této stoky je
napojena gravitacni kanalizace stoka S1-1 DN 250 dl. cca 322,0 m. Vybudovani splaskové
kanalizace, vytla¢ného potrubi a ¢erpaci stanice na ulici Na Stépnici je podmine¢nou investici
pro realizace zdjmové lokality S.7-SL.

Celkova délka splaskové kanalizace plochy Z.7-SL je cca 782,0 metr(.

3.5 Zasobovani plynem

Technické feSeni zasobovani plynem daného Uzemi vychazi z Generelu plynofikace méstské
Casti Opava Suché Lazce.

Nové rozvody plynu v zdjmovém Uzemi jsou uvaZzovany jako stfedotlaka sit (STL) s tlakem od
0.005 MPa do 4,0 MPa dle CSN 386413. Rozvod plynu v fe$ené lokalité budou z plastového
potrubi PE100 SDR 11 D90 s ochrannym vnéjsim plastém.

Lokalita Z.7-SL bude napojena a zokruhovany na stavajici STL plynovod PE 100 D90 vedeny
v mistni komunikaci ulice V Ulici a propojena s ulici Na Stépnici.

Plynovod P1 D63 STL délky cca 681,0 metrd, je napojen na stavajici plynovod v ulici V Ulici D
90 a prochazi celym zajmovym Uzemim.

Na plynovod P1 se napojuje plynovod P1-1 D 63 STL délky cca 335,00 metru.

Celkova délka plynovodu plochy Z.7-SL je cca 1016,0 metr(.

Provozni pretlak v plynarenském zafizeni je nad 5 kPa do 4,0 MPa. Plynovod musi byt
vyprojektovan a proveden v souladu s TPG 702 01, TPG 700 21, TPG 700 24, TPG 921 01, CSN
EN 12007 a CSN 736005.
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Potfeba plynu na jednoho odbératele RD (vytapéni, vareni, ohfev TUV) je uvazovana 0,75
m3/hod s koeficientem 0,75.

Navrzené plynovodni potrubi je tvoreno dvéma plynovodnimi fady.
Potreba plynu pro celou lokalitu
32 RD 40,75 m3/hod kf=0,75 = 18,64 m3/hod.

3.6 - Zasobovani elektrickou energii

El. rozvody VN

Nejblizsi stavajici trafostanice se nachdzi na kfizovatce ulic Pferovecka a Na Piskovné (zdéna).
Kioskova TR se nachazi rovnéz v aredlu firmy RKL na Prerovecké ulici.

Tento stav je zfejmé pro potreby nové zastavby nedostatecny a bude nutno vybudovat novou
trafostanici s odpovidajicim vykonem. Pfipojka VN bude provedena v zastavéném uzemi
zemnim kabelem.

Trafostanice

V pfipadé pozadavku CEZ Distribuce bude na vhodném misté vybudovana nova kioskova
distribu¢ni trafostanice strafem pfislusSného vykonu. Pfipojka VN bude provedena
v zastavéném Uzemi zemnim kabelem.

El. rozvody NN

Rozvody NN, které budou zasobovat el. energii vSechny planované RD jsou uloZeny do zemé.
Trasy vychazi z navrhované uli¢ni sité technické infrastruktury. Rozvody NN se napoji na
venkovni rozvody NN v ulici Na St&pnici a na zemni kabelové rozvody NN v ulici V Ulici.

V pripadé vystavby nové trafostanice na ni budou napojeny i nové rozvody NN.

Rozvody NN jsou navrzeny v soubéhu s rozvody VN a VO. Napojovacimi body budou nejblizsi
betonové stozary NN, popf. stavajici rozvadéce.

Délka tras navrhovanych rozvodd NN je cca 910,0 m.

Obecné podminky

Rozvody NN budou provedeny kabelové v zemi v chrani¢kach kopoflex. V komunikacich a
vjezdech na parcely budou kabely uloZzeny navic v PVC chranickach.

Vyvody kabelového vedeni budou smyckové propojeny pres rozpojovaci skfiné na hranicich
pozemk(O RD. Tyto skiiné a ELM rozvodnice budou pfistupny vidy z vefejné komunikace.
Budou pouzity skfiné dle standardu spravce rozvoda.

Pripojeni lokality a jednotlivych RD bude provedeno na zakladé smluvnich vztaht jednotlivych
stavebnikd s CZ Distribuce.

Pfedpokladany prikon pro bytovou jednotku je cca 12 kW. Celkovy pfikon pro rodinné domy
v reSeném uzemi tak Cini 44 x 12 = cca 528 kW. V uvahu je bran soucasny trend vytapéni
pomoci tepelnych ¢erpadel s vyuZitim FVE.

Vytapéni a ohrev TUV bude feSen individualné pomoci zemniho plynu, elektrické energie, s
vyraznym vyuZitim tepelnych cerpadel a alternativnich zdrojd (fotovoltaika). Skutec¢ny rozsah
nelze v Gzemni studii urcit a je zavisly na cenach energii a preferenci jednotlivych stavebnikd
RD. Predpokladané jistice — 3x25A.

3.7 Rozvody verejného osvétleni

Verejné osvétleni verejnych prostranstvi (komunikaci a chodnik(l) bude napojeno na stavajici
podzemni kabelové rozvody VO v ulicich Na Stépnici a V Ulici. Napojovacimi body budou
stavajici stozary VO. Dle pozadavku TSO je nutno posilit (vymeénit) venkovni vedeni VO mezi
RVO 68 a koncovym svitidlem na ulici Na Stépnici vodi¢em 4x25 AS.
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Rozvody VO v ieseném Uzemi budou vedeny ve verejnych prostranstvich v chodniku nebo
zelenych plochach, misty v soubéhu s rozvody NN a VN.

Napojeni nového zemniho rozvodu VO bude provedeno dle standardu provozovatele. Spinani
bude soucasné se stavajicim rozvodem VO.

Rozvody budou provedeny v soustavé TN-C zemnim kabelem CYKY 5Cx16 mm + uzemnéni
FeZn 10 mm. Ve svitidlech rozvod CYKY 3Cx1,5 mm. Elektrovyzbroj s pojistkou 230V 6A.

Kabel VO bude uloZzen do vykopu v hloubce ve vozovce 100 cm v travnaté plose a chodnicich
70 cm a po celé délce chranén v chrani¢ce kopoflex, pod zpevnénymi plochami navic v
chrani¢ce PVC DN 100 mm.

Nové verejné osvétleni bude provedeno pomoci led svitidel dle standardu spravce VO, se
zdrojem o vykonu cca 37 W. Konecny typ svitidel bude v pfipadé predani VO do spravy a
majetku statutarniho mésta Opavy pred realizaci odsouhlasen architektem mésta Opavy a
Technickymi sluzbami Opava a.s.

Svitidla budou osazena na stozarech svyskou cca 5,3 m nad terénem. StoZzary budou
bezpatkové, s vetknutim do zemé délky do 6,0 m. Rozvod ve stozarech kabely CYKY 3Cx1,5
mm. Stozarové svételné body budou navic propojeny uzemnénim FeZn 10 mm. Svorky vzdy
2xSS v zemi zalit asfaltem.

Stozary u komunikaci musi byt okrajem vzdaleny od obrubnikd min. 50 cm.

Délka tras rozvodd VO v plose Z.7-SL je cca 970,0 m, vyména venkovniho vedeni od stavajiciho
RVO 068 je v délce cca 285,0 m.

Projekt VO bude v dalSim stupni PD projednan a odsouhlasen TSO.

3.8 Odpadové hospodafrstvi

Tuhy domovni odpad bude skladovan v uzavienych kontejnerech nebo popelnicich na
pozemcich jednotlivych rodinnych domd.

Tridény odpad bude ukladdn do spec. kontejnerli, umisténych na navriené plose verejného
prostranstvi v trase B.

Je moZné rovnéz vyuZit stavajici sbérna mista v sousednich ulicich.

4. Koncepce verejného prostranstvi

Minimalni poZadovana plocha zelené verejné je respektovana. Celkova navrzena plocha je cca
0,1918 ha, coz Cini cca 5,30 % z celkové vyméry plochy Z.7-SL. Rozsah je ovlivnén charakterem
Uzemi, strukturou navrzené zastavby a dalSimi faktory. Hlavni plocha verejného prostranstvi o
vyméfe cca 1450 m? je navriena mezi obsluznymi komunikacemi v centrdini &asti lokality.
Mensi plochy verejnych prostranstvi jsou umistény v zavislosti na navrhu parcelace stavebnich
pozemkd.

Plochy verejnych prostranstvi je mozné vyuziti pro retenci a vsakovani srazkovych vod.

5. Dokladova c¢ast - stanovisko spravcu inzenyrskych siti k navrhu feseni

Uzemni studie byla projednana s dotéenymi orgény statni spravy a spravci inzenyrskych siti.
Doklady jsou zarazeny do samostatné slozky.
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Ing. arch. Lubomir Dehner a kol.
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