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1.

Clanek 1
Uvodni ustanoveni a zakladni pojmy

Rada statutarniho mésta Opava (dale jen ,RMO") vydava tyto zasady za ucelem stanoveni jednotného
postupu pro vybér novych najemclt uvolnénych byt v majetku statutarniho meésta Opavy (dale jen
,SMO*). Tyto zasady piispivaji k transparentnosti pfi nakladani s bytovym fondem mésta a slouzi také
k informovanosti a jistoté spravnosti postupu Zadatele o najem mestského bytu.

Uvolnénym bytem se témito zdsadami rozumi méstsky byt, na jehoZ prondjem se nepouZiji
,Zasady pro pridélovani a pronajimani méstskych bytl tzv. startovacich bytl“, ,Zasady pro pfidélovani
a pronajimani méstskych byt v tzv. domech pro seniory®, ,Zasady pro pfidélovani a pronajimani
méstskych bytl pro osoby se zdravotnim postizenim* ¢&i ,Zasady pro pfidélovani a pronajimani
méstskych bytll pro osoby socidlné znevyhodnéné“. Uvolnéné byty budou pronajimany na zakladé
vysledkil vyb&rového fizeni na uzavfieni najemni smlouvy o najmu uvolnéného bytu (dale jen ,vybérove
fizeni") realizovaného v souladu s témito zasadami.

Vybérovou komisi se témito zasadami rozumi minimalné 5-Clenna pracovni skupina skladajici se
ze 3 zaméstnancl odboru majetku mésta Magistratu mésta Opavy (dale jen ,MMQ"),
1 zaméstnance odboru pravniho a organizatniho MMO a 1 ¢lena zastupitelstva SMO, vybraného
ze seznamu &lenl zastupitelstva SMO, kteii sdélili odboru majetku mésta MMO sv(j pfedbéZny souhlas
s Uéasti ve vyb&rovych komisich. Jmenovité sloZeni vybérové komise a jejich nahradnikil urCi vedouci
odboru majetku mésta MMO ve spolupraci s vedoucim odboru pravniho a organiza¢niho MMO.

Clanek 2
Podminky uéasti ve vybérovém fizeni

Do vybérového Fizeni podava zadost jen fyzicka osoba. V pfipadé manzell ¢i registrovanych partneri
podavéa zadost vzdy jen jeden z nich, rovnéz v piipadé osob, které budou tvorit spoleCnou domacnost,
podava Zadost vzdy jen jedna z nich. Pokud kazdy z obou manzell/registrovanych partnert poda zadost
zvlast, bude do vybérového fizeni pfijata pouze Zadost toho z nich, ktera byla podana s dfivéjsim datem
a dasem podani. Pokud kazda z vice osob, které budou tvoiit spole€nou domacnost, poda Zadost zvlast,
bude do vybérového Fizeni pfijata vzdy jen jedna Zadost té z nich, ktera byla podana s dfivéj$im casem
a datem podani.

Vzor ,Zadosti o pronajem méstského bytu“ je k dispozici na internetovych strankach SMO a v podateiné
MMO. Zadatel v 2adosti o pronajem méstského bytu uvede zejména tyto skute€nosti:

a) Oznacgeni své osoby a seznam a identifikaci osob, které budou s Zadatelem tvofit najemcovu
domacnost ve smyslu § 2272 Obcanského zakoniku.

b) Nabidku vy$e mé&si¢niho ndjemného za 1 metr ¢tverecni podlahove plochy daného bytu, ktera nesmi
byt niz&i nez minimalni vyse, kterou pozaduje SMO.

c) Cestné prohlaseni o bezdluZnosti zadatele vi¢i SMO, viici prispévkovym organizacim, jejichz je
SMO ziizovatel a véi obchodnim spole¢nostem, v nichz ma SMO majoritni Ucast, vée za celou
dobu pfedchazejicich 12 meésicll (tato bezdluznost je pozadovana i u manzell/registrovanych
partner(i, pfipadné jinych osob, které budou s Zadatelem tvoiit najemcovu domacnost ve smyslu §
2272 Obé&anského zakoniku). V pfipadé, Zze je Zadatel zakonny zastupce nezletilych déti, které
budou s Zadatelem tvoiit spoleénou domacnost, je nutno pfipojit takovéto Cestné prohlaseni
tykajicich se i téchto nezietilych déti. V pfipadé existence diuhu Zadatel dolozi, zda dluh uznal a
splaci jej, nebo zda diuh neuznava.

d) Cestné prohlaseni o bezdluznosti osob, které budou s Zzadatelem tvorfit najemcovu domacnost ve
smyslu § 2272 Obcanského zakoniku viigi SMO, vigi prispévkovym organizacim, jejichz je SMO
zfizovatel a vici obchodnim spoleénostem, v nichz ma SMO majoritni Uéast, vée za celou dobu




e)

predchazejicich 12 mésicl. V pfipadé existence dluhu tyto osoby dolozi, zda dluh uznaly a splaci jej,
nebo zda diuh neuznavaji.

Pisemny souhlas zadatele (a pfipadné osob, které budou s Zadatelem tvofit najemcovu domacnost
ve smyslu § 2272 Ob&anského zakoniku) s tim, Ze SMO muze nakladat s jeho osobnimi a citlivymi
Udaiji pro potfeby pronajmu méstského bytu.

K 2adosti o pronajem méstského bytu Zadatel dale pfipoji tyto dokumenty:

a)

b)

c)

d)

e)

,Prehled vlastnictvi“ (ne star$i jednoho mésice pred dnem podani zadosti) vydany katastralnim
uradem prokazujici, Ze Zadatel nevlastni byt nebo objekt uréeny k bydleni, &i jeho €ast (rodinny dam,
dim s byty atd.) na uzemi Ceské republiky. V pfipad& manzelu, ¢i registrovanych partnerd je nutné
dolozit ,Prehled vlastnictvi® obou manzelll, ¢i registrovanych partnerd. Pokud Zadatel vlastni byt
nebo objekt uréeny k bydleni, potom pisemné sdéli, pro¢ tento byt nebo objekt nemize uZivat
k uspokojeni své potieby bydleni.

Pfehled viastnictvi‘ (ne star$i jednoho mésice pred dnem podéani Zadosti) vydany katastralnim
uradem prokazujici, Ze osoby, které budou s Zadatelem tvofit ndjemcovu domacnost ve smyslu §
2272 Obéanského zakoniku, nevlastni byt nebo objekt uréeny k bydleni, &i jeho &ast (rodinny dim,
dam s byty atd.) na uzemi Ceské republiky. Pokud tyto osoby vlastni byt nebo objekt uréeny
k bydleni, potom pisemné& sdéli, pro¢ tento byt nebo objekt nemohou uzivat k uspokojeni svych
potreb bydleni.

Doklad, ze Zadatel ma za poslednich 6 mésict Cisty mésiCni pfijem v dostatecné vysi, aby byl
schopen hradit naklady spojené s budoucim bydlenim (napf. doklad od zaméstnavatele s uvedenim
vy$e pfijmu, danové pfiznani, doklad o vysi dichodu, doklad o vysi pobirané davky, pfispévku
apod.).

Doklad o bezdluZnosti Zadatele vigi obci na jejimz Uzemi ma Zadatel misto trvalého pobytu, pokud
touto obci neni SMO.

Doklad o bezdluZnosti osob tvoficich s Zadatelem spoleénou domacnost vii¢i obci na jejimz uzemi
maji osoby tvofici s 2adatelem spole¢nou domacnost misto trvalého pobytu, pokud touto obci neni
SMO.

Clanek 3
Zahajeni a prabéh vybérového Fizeni

Vybérové fizeni bude zahajeno vyvésenim oznameni o zahajeni vybérového fizeni na ufedni desce
MMO a zveifejnénim elektronickym zplisobem umoZiujicim dalkovy pfistup. Oznameni o zahajeni
vybérového Fizeni bude soutasné zvefejnéno na webovych strankach SMO (www.opava-city.cz). Lhita
pro vyvéseni a zvefejnéni oznameni musi byt minimainé 30 dnld. Oznameni o zahajeni vybérového
fizeni bude rovnéz zvefejnéno minimainé jedenkrat v regionalnim tisku.

Oznameni o zahdjeni vybérového fizeni musi obsahovat minimainé:

a)

b)

c)

d)

Pfesné oznaéeni uvoln&ného bytu, véetné popisu jeho umisténi v budové a adresy, na niZ se byt
nachazi.

Uvedeni podlahové plochy uvolnéného bytu a struény popis jeho vybaveni.

Uvedeni informace, Ze hlavnim kritériem pro pfidéleni uvolnéného bytu je vySe mésicniho
najemného (uvedené za 1 metr ¢tverecni podlahové plochy bytu), kterou stanovi Zadatel.

Uvedeni informace o minimalni poZadované vysi mési¢niho najemného za 1 metr Ctvereni
podlahové plochy bytu, kterou pozaduje SMO.
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e) Uvedeni minimalné dvou termini pro uskute¢néni prohlidky uvolnéného bytu, pficemz posledni
prohlidka uvolnéného bytu musi byt umoznéna nejméné tii pracovni dny pifede dnem konce Ihity
pro podavani zadosti o pronajem méstského bytu.

f) Uvedeni, 2e mistem, kde je mozno osobné podavat zadosti o pronajem méstského bytu je podatelna
MMO (budova Hlasky, Horni nameésti 69, Opava). Podat zadost jinym zplsobem (napf. pos$tou) neni
mozneé.

g) Uvedeni data poc¢atku a konce lhlty, b&hem niz je moZno podavat Zadosti o pronajem méstskeého
bytu. Tato IhGta musi &init nejméné 30 dnu.

h) Uvedeni mista (pfesné oznaceni budovy a mistnosti na izemi SMO), data a Casu vefejného otvirani
obalek s Zadostmi o pronajem meéstského bytu.

i) Uvedeni informace, Ze vybérové Fizeni se fidi témito zasadami a uvedeni odkazu na webove
stranky, kde lze tyto zasady ziskat, ¢i uvedeni informace, Ze seznamit se s témito zasadami
v listinné podobé je moZno na podatelné MMO.

3. Zadatelé mohou své Zadosti podavat na podatelné MMO ve stanovené |h(té pro podavani téchto
zadosti. Zadost musi byt podana v zalepené, neprihledné obadlce. PfisluSny pracovnik podatelny MMO
tuto obalku s Zadosti prevezme, viozi do unifikované neprihledné obalky, kterou zalepi, oznali razitkem
a doplni datum a ¢as podani zadosti. Pracovnik podatelny MMO nasledné vyda Zadateli potvrzeni
o prijeti Zadosti. Neprodlené po uplynuti Ihiity k podavani Zadosti poté pfislusny pracovnik spocita pocet
podanych Zadosti, tento potet zaznati a potvrdi svym podpisem spolu s podpisem dalSiho pracovnika
podatelny MMO.

4. Zadatel mize ke kazdému uvoinénému bytu podat pouze jednu Zadost. V pfipadé podani Zadosti
k nékolika jednotlivym uvolnénym bytlim, je rozhodujici Zadatelem uréene poradi zadosti.

5. Zalepené obalky s zadostmi jsou uchovavany na podatelné MMO az do dne, ktery je uren k vefejnému
otvirani obalek s Zadostmi o pronajem méstského bytu dle oznameni o zahajeni vybérového fizeni.
V tento den jsou veskeré obalky s podanymi zadostmi doruéeny vybérové komisi bezprostiedne
pfed uréenym &asem zahdjeni vefejného otvirani obalek. Vybérova komise potvrdi celkovy pocet
prevzatych obalek pracovnikovi podateiny MMO.

6. Vefejné otvirani obalek s zadostmi o prondjem méstského bytu je bez jakéhokoliv omezeni pfistupne
véem fyzickym osobam.

7. O prilb&hu vefejného otvirani obalek s zadostmi o pronajem meéstského bytu sepise vybérova komise
protokol. Do tohoto protokolu se zapisuji nize uvedené udaje, které pred zapsanim vybérova komise
vzdy sdéli pfitomnym osobam:

b) jména a pfijmeni &lent vybérové komise

c) datum a ¢as zahajeni otvirani obalek s Zadostmi o prondjem méstskeho bytu

d) poradi otvirané obalky, identifikace Z2adatele, oznateni bytu, ke kterému Z2&adost smeéfuje,
vy$i navrhnutého mésiéniho najemného (za 1 metr &tvereeni podiahové plochy bytu), datum a Cas
podani Zadosti a jiné podstatné udaje, které vybérova komise zjisti (napf. zda Zadost obsahuje
veskeré pozadované Udaje a dokumenty dle Clanku 2. téchto zasad, ¢i zda obalky byly jakkoliv
poruseny apod.)

e) datum a ¢as ukonéeni otvirani obalek s zadostmi o pronajem méstského bytu

f) podpisy ¢lenll vybérové komise potvrzujici spravnost protokolu.

8. Protokol o priibéhu otvirani obalek vybérova komise poté neprodiené preda odboru majetku mesta MMO
pro predlozeni RMO.
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10.

11.

12.

Odbor majetku mésta MMO sestavi doporu¢ené pofadi Zadatel(i dle nasledujiciho kriteria:

a) Vypocte se aritmeticky primér z nabidnutych vysi mési¢niho najemného za kazdy jednotlivy byt
(dale jen jako ,rozhodné najemné").

b) Porfadi nabidek zadatelll se stanovi tak, Ze se na nejvy3$8im misté umisti nabidka, ktera se nejvice
blizi rozhodnému najemnému vypoétenému dle odstavce 9a), (v pfipadé rovnosti nabidek ma
prednost zadost s dfivéjsim datem a asem podani).

c) Zadosti, které nespliiuji podminky uvedené v Clanku 2 odst. 2, 3 téchto zasad, odbor majetku mésta
MMO zafadi s uvedenim divodu do zvlastniho seznamu Zadosti nespliiujicich podminky zasad.
Tyto zadosti nebudou zahrnuty do vypoctu rozhodného najemného a nebudou zahrnuty do
doporuéeného poiadi Zadatell.

Odbor majetku mésta MMO na zakladé pofadniku Zadatell zpracuje do péti pracovnich dnil navrh
pro vybér nového najemce uvolnéného bytu a predlozi jej k rozhodnuti na nejblizsi jednani RMO, spolu
se véemi obdrzenymi podklady véetné seznamu zadosti nespliiujicich podminky zasad.

O uréeni najemce uvolnéného bytu rozhoduje RMO. RMO pfi vybéru nového najemce uvolnéného bytu
rovné? rozhodne, Ze pokud vybrany Zadatel neakceptuje navrh predlozené najemni smiouvy na
uvoln&ny byt, bude najemni smlouva na uvolnény byt uzaviena s dal§im v pofadi nasledujicim
zadatelem, jak toto poiadi RMO schvali.

Odbor majetku mésta MMO pisemné vyrozumi v8echny Zadatele, jejichz Zadosti nebylo vyhovéno.

Clanek 4
Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného bytu

Najemni smlouva o najmu uvolnéného bytu je uzavirana mezi SMO jako pronajimatelem na strané jedné
a vybranym Zadatelem jako najemcem na strané druhé. Za SMO smlouvu uzavira odbor majetku MMO.

Odbor majetku mésta MMO zpracuje na zakladé rozhodnuti RMO navrh textu najemni smlouvy a doruci
jej k podpisu vybranému zadateli (dale jen jako ,najemce"). Navrh textu najemni smlouvy o najmu
uvolnéného bytu musi najemce akceptovat a podepsany dorug¢it SMO nejpozdéji do 15-ti dnl
od dorugeni navrhu textu najemni smlouvy tomuto najemci; o této skutecnosti musi byt najemce
vyrozumén. Pokud najemce nedodrzi vySe uvedeny termin, najemni smlouva s nim nebude uzaviena
a odbor majetku mésta MMO doruéi navrh textu najemni smlouvy dal$imu zadateli v pofadi Zadatell
v souladu s rozhodnutim RMO dle Clanku 3 odst. 11 t&chto zasad. V piipadé pochybnosti se pro Ucely
téchto zasad povazuje za den doruceni navrhu textu najemni smlouvy najemci tfeti pracovni den
po podani navrhu textu najemni smlouvy k postovni pfepravé formou doporu¢eného dopisu na adresu
uvedenou v Zadosti o pronajem méstského bytu.

Vyse meési¢niho najemného uvedena ve smlouvé vychazi z vyse mésicniho najemného nabidnuté
pfisludnym najemcem v jeho Zadosti.

Najemni smiouvy se uzaviraji na dobu uréitou v délce trvani bud 1 roku, nebo 6 mésict. Po uplynuti této
lhiity a spinéni podminky radného uzivani bytu, placeni najemného a sluzeb souvisejicich s uzivanim
bytu a nenarusovani obanského souziti a dobrych mravi v domé bude s najemcem prodlouZzena
najemni smlouva o dal$i 3 roky. Po uplynuti této Ihiity a splnéni podminky fadného uzivani bytu, placeni
najemného a sluzeb souvisejicich s uzivanim bytu a nenaru$ovani ob&anského souziti a dobrych mravl
v domé bude s najemcem opétovné prodluzovana najemni smlouva, a to vZdy o dal$i 3 roky. Podminkou
pro prodlouzeni najemni smiouvy je splnéni podminek uvedenych v Clanku 2 odst. 2, 3 téchto zasad.
Jestlize vyjde b&hem najemniho vztahu najevo, Ze se vybé&rového fizeni pro pfidéleni bytu vedle
najemce samostatné Ucastnila také osoba Zzijici s najemcem ve spolené domacnosti, bude mit SMO
pravo neprodlouzit najemni smlouvu podle tohoto odstavce zasad. Toto opravnéni SMO bude vyslovné
uvedeno v najemni smlouvé.

6z7



Ing. Toma

Podminkou pro uzavieni najemni smlouvy o najmu uvolnéného bytu je zaplaceni jistoty (kauce)
dle § 2254 Obcanského zakoniku a to nejpozdéji do 15-ti dnti ode dne doruéeni navrhu textu najemni
smlouvy najemci. Vyse této kauce predstavuje trojnasobek mésiéniho najemného.

Zaplaceni kauce je nutnou podminkou k uzavieni najemni smiouvy a tato kauce je uloZena na zvlastnim
uctu SMO.

Kauce je urena k zajiSténi najemného a Ghrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu
a k Uhradé jinych zavazki najemce v souvislosti s ndjmem. Kauce, popfipadé jeji nevyéerpana &ast se
vraci najemci po skonéeni najemniho vztahu, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy najemce
byt vyklidil a pfedal pronajimateli.

Clanek 5
Zavéredéna ustanoveni

Na pfidéleni uvolnéného bytu neni pravni narok, a proto se nelze domahat pravni cestou uzavieni
najemni smlouvy.

V pfipadé, Ze najemce, ktery ziskal najem méstského bytu dle Zasad pro pronajimani méstskych byto,
pozada o vymeénu vysoutéZeného bytu, je vazan svou nabidkou mési€ni vy$e najemného i u bytu
ziskaného vyménou.

V pfipadech hodnych zviastniho zietele si RMO vyhrazuje pravo odchylit se pfi svém rozhodovani od
téchto zasad.

RMO je opravnéna vybérové fizeni kdykoliv do uzavieni najemni smiouvy na uvolné&ny byt zrusit.

Tyto zasady pIné nahrazuji ,Zasady pro pronajimani méstskych byt(" G¢inné ode dne 1. 5. 2020 a
schvalené usnesenim Rady statutarniho mésta Opavy &. dne 22. 4. 2020 usnesenim &. 1691/41/RM/20.

Tyto zasady byly schvéleny usnesenim Rady statutarniho mésta Opavy ¢. 4614/101/RM/26 ze dne
27.1.2026.

\ . (
N\
Nznﬁa'ﬁ‘\: Ing. Michal Kokogek

primator 1. nameéstek primatora
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