Priloha €. 4 Zasad: Smlouva o budouci kupni smlouvé

Clanek I. Smluvni strany

Budouci prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
IC, DIC: 00300535, CZ00300535

ID datové schranky: 5eabx4t

Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

Budouci kupujici:
Datum narozeni:
Bytem:

E-mailova adresa:

Clanek Il. Uvodni ustanoveni

1. Budouci prodavajici pfipravuje na pozemcich v katastralnim uUzemi Jaktaf vystavbu komplexu
rodinnych domud pod nazvem ,,Obytny komplex rodinnych dom( Stromovka — |. etapa“ (dale jen ,Obytny
komplex“). P¥iprava Obytného komplexu je realizovana v souladu s Uzemnim rozhodnutim Magistratu
mésta Opavy, odboru vystavby a Uzemniho planovani, ¢islo jednaci MMOP 147964/2023 ze dne 11.
12. 2023, ve znéni rozhodnuti Krajského ufadu Moravskoslezského kraje, odbor krajsky stavebni ufad,
Cislo jednaci MSK 25764/2024 ze dne 2. 10. 2024, které nabylo pravni moci dne 11. 11. 2024.

2.V rdmci vystavby Obytného komplexu je budoucim prodavajicim nabizen k prodeji pro individualni
vystavbu rodinného domu pozemek parc. €..... lezici v katastralnim Uzemi Jaktaf, dale jen jako
.predmétny pozemek*.

3. Budouci kupujici ma zajem realizovat individualni vystavbu rodinného domu na pfedmétném
pozemku a za tim Uc¢elem ma zajem v budoucnu pfedmétny pozemek od budouciho prodavajiciho
koupit.

4. Zamérem této smlouvy je budouci prodej pfedmétného pozemku budoucim prodavajicim budoucimu
kupujicimu za ucelem individualni vystavby rodinného domu budoucim kupujicim na pfedmétném
pozemku, uskute€néné v ramci vystavby Obytného komplexu.

Clanek Ill. Predmét smlouvy

1. V ramci pfipravy Obytného komplexu budouci prodavajici na podkladé Uzemniho rozhodnuti
specifikovaného v €l. Il odst. 1 této smlouvy zajisti u pfislusného stavebniho Ufadu vydani rozhodnuti o
povoleni zaméru stavby souvisejici infrastruktury a inZenyrskych siti Obytného komplexu (dale jen
,Rozhodnuti o povoleni zaméru stavby infrastruktury Obytného komplexu*). Smluvni strany se
zavazuiji, ze ve Ih(ité 6 mésicu od nabyti pravni moci Rozhodnuti o povoleni zaméru stavby infrastruktury
Obytného komplexu spolu uzaviou kupni smlouvu, jejimz pfedmétem bude pfevod vlastnického prava
k pfedmétnému pozemku z vlastnictvi budouciho prodavajiciho do vlastnictvi budouciho kupujiciho a
jejiz obsah tvofi pfilohu a nedilnou souc¢ast této smlouvy (dale jen ,Kupni smlouva®). Vyzvat k uzavieni
Kupni smlouvy druhou smluvni stranu je opravnéna kterakoliv ze smluvnich stran, budouci prodavajici
je povinen tak ucinit.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skute¢nosti ani jiné okolnosti branici
budoucimu pfevodu pfedmétného pozemku dle této smlouvy. Budouci kupujici prohlasuje, ze se pied
uzavienim této smlouvy dukladné seznamil s faktickym i pravnim stavem pfedmétného pozemku a ze
jej v tomto stavu v budoucnu za podminek v této smlouvé uvedenych koupi do svého vlastnictvi.

3. Pfed uzavienim této smlouvy jiz budouci kupujici zaplatil budoucimu prodavajicimu kauci ve vysi 100
000 K& (sto tisic korun eskych); (dale jen ,Kauce®) na uget 8371412/ 0800 vedeny u Ceské spofitelny
a.s. pod variabilnim symbolem .......... Pokud budouci kupujici porusi svij zavazek uzavfit Kupni
smlouvu dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, propada Kauce ve prospéch budouciho prodavajiciho, tzn.,



Ze Kauce nabyva v tomto pfipadé charakteru smluvni pokuty za poruseni zavazku budouciho kupujiciho
uzavfit Kupni smlouvu dle odst. 1 tohoto &lanku smlouvy.

Clanek IV. Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva zanika, pokud nebude pfislusnym stavebnim Ufadem vydano pravomocné Rozhodnuti
0 povoleni zaméru stavby infrastruktury Obytného komplexu do deseti let od uzavfeni této smlouvy.

2. Tato smlouva je sepsana ve tfech stejnopisech, z nichZ budouci prodavajici obdrzi dvé vyhotoveni
a budouci kupujici jedno vyhotoveni.

3. Nedilnou soucasti této smlouvy je Pfiloha — Kupni smlouva.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at’ uz je povinné uverejfiovanou smlouvou dle zakona
o registru smluv, ¢i nikoli — mGze byt natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu véetné
pfislusnych metadat, pficemz o fyzické osobé uzavirajici tuto smlouvu mimo rdmec podnikatelské
¢innosti nebudou uvefejnény jiné Udaje nez zakladni osobni Udaje dle § 8bzakonao svobodném pfistupu
k informacim (tj. jméno a pfijmeni, rok narozeni, obec trvalého pobytu), s vyjimkou fyzické osoby
uzavirajici tuto smlouvu v ramci podnikatelské ¢innosti, o niz budou uverejnény tyto identifikacni udaje:
jméno a pfijmeni (pfip. dodatek ¢i obchodni firma), sidlo, identifikacni Cislo a identifikator datové
schranky. Nebudou uvefejnény Udaje o fyzickych osobach, které nejsou smluvnimi stranami, ani
kontaktni ¢i doplfiujici idaje (Cislo Uctu, telefonni Cislo, e-mailova adresa apod.).

5. Zamér uzavfit tuto smlouvu byl vyvéSen na Ufedni desce Magistratu mésta Opavy od.... do.... pod
pofadovym Cislem....

6. Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarnino mésta Opavy dne ............... usnesenim
(o111 [o T

V Opavé dne ............... V Opavé dne ...............

Za budouciho prodavaijiciho: Budouci kupujici:

Ing. Tomas Navrétil

Primator
Kupni smlouva — Pfiloha smlouvy o budouci kupni smlouvé
Clanek I. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava

IC, DIC: 00300535, CZ00300535

Cislo Gétu: 19-1842619349/0800

ID datové schranky: Seabx4t

Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, priméatorem

Kupujici:

Datum narozeni:
Bytem:

Variabilni symbol:



Clanek II. Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. €. xxxxxx, leziciho v katastralnim uzemi Jaktar (dale
jen ,predmétny pozemek").

2. Ugelem této smlouvy je prodej predmétného pozemku kupujicimu — za podminek sjednanych v této
smlouvé — za Uucelem individualni vystavby rodinného domu kupujicimu na pfedmétném pozemku.

Clanek Ill. Pfedmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmétny pozemek a kupujici pfedmétny pozemek se
v§emi soucastmi a v§im pfisluSenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého
vlastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena

1. Kupni cena pfedmétného pozemku &ini xxxxxx K¢, tj. 4 200 K&/m? a byla sjednana dohodou. Tato
cena je ve smyslu zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, cenou v&etné 21 % DPH.

2. Kupujici zaplatil pfed podpisem této smlouvy kauci ve vysi 100 000 K¢, tato kauce se stava zalohou
na plnéni z této kupni smlouvy a bude zapoctena na kupni cenu. Zbyvajici ¢ast kupni ceny ve
vySi...... K¢ se kupujici zavazuje zaplatit prodavajicimu nejpozdéji do 60-ti dnti ode dne podpisu
této smlouvy obéma jejimi stranami, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni Ucet
prodavajiciho uvedeny v ¢lanku I. této smlouvy pod pfislusnym variabilnim symbolem uvedenym
u kupujiciho rovnéz v ¢lanku I. této smlouvy. Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni u kauce,
ktera se uzavfenim této smlouvy stala splatkou kupni ceny, nastava ke dni podpisu budouci kupni
smlouvy , datum uskute&néni zdanitelného pInéni u zbyvaijici ¢asti kupni ceny nastava ke dni pfijeti
Uplaty.

3.  Nebude-li cela kupni cena ve vysi dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy zaplacena kupujicim na ucet
prodavajiciho fadné a vcas, jak je uvedeno v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy, ma prodavajici pravo
od této smlouvy odstoupit. V pFipadé, ze prodavajici odstoupi od této smlouvy podle tohoto
odstavce, propada kauce ve prospéch prodavajiciho, tzn. Zze kauce nabyva v tomto pfipadé
charakteru smluvni pokuty za poruseni zavazku kupujiciho fadné a v€as zaplatit kupni cenu dle
odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy. Prodavajici nemusi od této smlouvy odstoupit a sou¢asné muze
kupujicimu Ihtu k zaplaceni kupni ceny prodlouzit o nezbytné nutnou dobu, pokud nastanou na
strané kupujiciho okolnosti hodné zvlastniho zfetele.

Clanek V. Zvlastni ujednani — individualni vystavba rodinného domu

1. Prodavajici pfipravuje na pozemcich v katastralnim Gzemi Jaktaf vystavbu obytného komplexu
rodinnych domu pod nazvem ,Obytny komplex Stromovka — I. etapa“ (dale jen ,Obytny komplex®).
V rédmci pfipravy Obytného komplexu prodavajici zajistil u pfisluSného stavebniho Ufadu vydani
rozhodnuti o povoleni zaméru stavby souvisejici infrastruktury a inzenyrskych siti Obytného komplexu
(dale jen ,Infrastruktura Obytného komplexu®).

2. Ugelem této smlouvy je prodej predmétného pozemku kupujicimu k individulni vystavbé
rodinného domu, ktery se stane soucasti Obytného komplexu. Smluvni strany proto sjednavaji
nasledujici zavazek kupujiciho: - Kupujici se zavazuje ve Ih(ité do Sesti let ode dne pravni moci
posledniho z kolaudaénich rozhodnuti vydanych pfislusnym stavebnim uUfadem k uzivani
Infrastruktury Obytného komplexu zajistit realizaci vystavby rodinného domu na pfedmétném
pozemku. Realizaci vystavby rodinného domu se rozumi vydani kolaudaéniho rozhodnuti &i jiné
dokon&eni a uvedeni do uZivani stavby v souladu se stavebnim zdkonem, podle néhoZ bude
mozno stavbu rodinného domu uzivat v souladu s jeho ucelovym uréenim. Stavbou rodinného
domu se rozumi stavba v souladu s aktualné platnymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy
(zejména stavebnimi) a v souladu s regulativy vyplyvajicimi z plathého tzemniho planu. Kupujici
se zavazuje bez zbyte&ného odkladu po kolaudaci &i jiném dokoncéeni a uvedeni do uzivani stavby
v souladu se stavebnim zakonem, nejpozdéji vsak ve lhuaté do jednoho mésice od kolaudace &i
jiného dokonCeni a uvedeni do uzivani stavby v souladu se stavebnim zdkonem, oznamit
prodavajicimu tuto skutecnost.

3. Kupujici se zavazuje nejpozdéji do tfi mésici od vydani kolaudacniho rozhodnuti (i jiného
dokonéeni a uvedeni do uzivani stavby rodinného domu v souladu se stavebnim zakonem)
prihlasit se a zlstat pfihlaSen k trvalému pobytu nejméné po dobu péti let v adresnim misté
rodinného domu postaveném na pfedmétném pozemku. Povinnost dle pfedchozi véty kupujici
splni i tim, Ze misto n&j bude takto k trvalému pobytu pfihlaSena alespori jedna osoba.



Pokud nenabydou pravni moci kolaudacni rozhodnuti vydané pfislusnym stavebnim ufadem
k uzivani Infrastruktury Obytného komplexu do péti let ode dne uzavieni této smlouvy, ma kupujici
pravo ve |h(té jednoho roku od této smlouvy odstoupit. V pfipadé tohoto odstoupeni se tato
smlouva rusi a prodavajici vrati kupujicimu ve lhaté 60 dni od doru¢eni odstoupeni kupni cenu
ve stejné nominalni vysi v jaké byla kupujicim zaplacena, bez naroku na jeji navySeni o jakékoliv
zhodnoceni.

Pokud nenabydou pravni moci kolaudaéni rozhodnuti vydané pfisluSnym stavebnim Gfadem
k uzivani Infrastruktury Obytného komplexu do deseti let ode dne uzavfeni této smlouvy, potom
uplynutim deseti let ode dne uzavieni této smlouvy zavazky kupujiciho specifikované v odst. 2 a 3
tohoto ¢lanku smlouvy zaniknou.

V pfipadé, Ze kupujici porusi svllj zavazek specifikovany v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy, vznikne
prodavajicimu v{ic¢i kupujicimu narok na smluvni pokutu ve vysi 20% z celkové kupni ceny uvedené
v €lanku IV. odst. 1 této smlouvy, tj. na smluvni pokutu ve vySi xxxxxx K&. Smluvni pokutu dle
tohoto odstavce smlouvy je kupujici povinen zaplatit prodavajicimu ve IhGté 60 dni ode dne, kdy
mu bude doruéena vyzva prodavajiciho k zaplaceni smluvni pokuty. Od uloZeni smluvni pokuty
dle tohoto odstavce smlouvy mize prodavajici upustit a sou¢asné mize Ih(tu uvedenou v odst. 2
tohoto ¢lanku smlouvy kupujicimu prodlouzit o nezbytné nutnou dobu, pokud nastanou na strané
kupujiciho okolnosti hodné zvlastniho zietele.

V pripadé, Ze kupuijici porusi svlj zavazek specifikovany v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy, vznikne
prodavajicimu vici kupujicimu narok na smluvni pokutu ve vysi 20 000 K& za kazdy jeden rok
trvani poruseni zavazku. Smluvni pokutu dle tohoto odstavce smlouvy je kupujici povinen zaplatit
prodavajicimu ve Ihuté 60 dni ode dne, kdy mu bude doru¢ena vyzva prodavajiciho k zaplaceni
smluvni pokuty.

Zaplaceni smluvnich pokut dle odst. 6 a dle odst. 7 tohoto ¢lanku smlouvy je zajisténo rucitelskym
prohlasenim, které je jakozto soucast této smlouvy uvedeno nize.

Clanek VI. Zakaz zcizeni

Kupujicimu se zakazuje, bez pfedchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho, zcizit pfedmétny
pozemek s tim, Zze zédkaz zcizeni pfedmétného pozemku se zfizuje jako pravo obligacni i vécné na
dobu do vydani kolaudacniho souhlasu k uzivani stavby rodinného domu dle ¢lanku V. odst. 2 této
smlouvy, nejdéle v3ak na dobu deseti let ode dne vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
ve prospéch kupujiciho dle této kupni smlouvy, a jako pravo vécné vznikne zapisem do katastru
nemovitosti. Osobou opravnénou ze zakazu zcizit pfedmétny pozemek je prodavajici a prodavajici
prava ze zakazu zcizeni pfedmétného pozemku pfijima a kupujici se zavazuje tato prava
prodavajiciho respektovat a trpét.

Zakaz zcizeni dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy se nevztahuje na pfipady, kdy zcizenim bude vykon
zastavniho prava banky ¢&i jiné financni instituce, pfi zajiSténi uvéru poskytnutého kupujicimu za
ucelem uhrady kupni ceny &i jeji €asti dle &l. 1V. této smlouvy, nebo pfi zajisténi uvéru poskytnutého
kupujicimu za ucelem vystavby rodinného domu na pfedmétném pozemku dle ¢l. V. odst. 2 této
smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze zapis vkladu zédkazu zcizeni ve prospéch prodavajiciho
dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy bude katastralnim Gfadem z jakychkoliv divoda zamitnut i
nepovolen vcetné pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale jen ,zamitavé rozhodnuti 1%), pak tato
smlouva nezanika, ovSem prodavajici je opravnén od této smlouvy odstoupit, a to do tfi mésicl od
doruceni zamitavého rozhodnuti 1. Nedojde-li ke vkladu zakazu zcizeni do katastru nemovitosti,
smluvni strany se dohodly, Ze i v takovém pfipadé tento zakaz — jako svou povahou obligaéni —
stéle plati a kupujici je povinen jej bezvyhradné respektovat.

Zakaz zcizeni dle tohoto ¢lanku smluvni strany zfizuji s motivaci zajistit spInéni ucelu, pro ktery je
tato smlouva uzavirdna, tedy zajisténi vystavby rodinného domu kupujicim na pfedmétném
pozemku.

Clanek VII. Vklad do katastru nemovitosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pfevod vlastnického prava k pfedmétnému pozemku je podminén
zaplacenim celé kupni ceny. To znamend, Ze kupujici nemuze nabyt vlastnické pravo k
predmétnému pozemku a vklad vlastnického prava pro kupujiciho do katastru nemovitosti nelze
povolit dfive, nez kupujici zaplati prodavajicimu celou kupni cenu. Za u€elem prokazani této
skute€nosti, tedy uhrady celé kupni ceny, smluvni strany sjednavaji, Ze navrh na vklad vlastnického
prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti je opravnén podat



vyluéné prodavajici. Prodavajici navrh poda nejpozdéji do 15-ti pracovnich dnl ode dne, kdy bude
prodavajicimu zaplacena kupujicim cela kupni cena dle ¢&l. IV. odst. 1 této smlouvy — tj. Castka ve
vySi xxxxxx Ke.

Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit
kupujici.

Prodavajici pfeda kupujicimu pfedmétny pozemek do uzivani do 30 dnd po obdrzeni oznameni o
zapisu vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch kupujiciho do katastru
nemovitosti. O pfedani pfedmétného pozemku bude smluvnimi stranami sepsan predavaci
protokol. Kupujici bere na védomi, ze po dobu provadéni vystavby Infrastruktury Obytného
komplexu mlze dojit k omezeni uzivani a pFistupu k pfedmétného pozemku z dudvodu této
vystavby, a to jen po dobu a jen v rozsahu nezbytné nutnych pro uskute¢néni této vystavby.

Clanek VIII. Ostatni ustanoveni

Smluvni strany prohla3uji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skute&nosti ani jiné okolnosti branici
prevodu pfedmétného pozemku dle této smlouvy.
Kupujici prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim
stavem pfedmétného pozemku a Ze jej v tomto stavu pfijima do svého vlastnictvi.
Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, ze zapis vkladu vlastnického prava k pfedmétnému
pozemku pro kupujiciho podle této smlouvy bude katastralnim ufadem z jakychkoliv ddvodu
zamitnut ¢i nepovolen, v€etné prfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé
rozhodnuti 2%), a ze jiné feSeni vzniklé situace nebude vhodné &i dostatecné pro naplnéni ucelu
této smlouvy, uzavfit kupni smlouvu o prodeji pfedmétného pozemku znovu s tim, Ze vyjma
pfipadnych nutnych Uprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad Ci legislativnich zmén, zlstane text
nové smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzavfit do tfi mésict ode
dne, kdy kterdkoli smluvni strana vyzve ostatni smluvni strany k jejimu uzavfeni, kterouzto vyzvu
je kterakoli smluvni strana opravnéna uginit do tfi mésicd ode dne, kdy ji bude doru¢eno zamitavé
rozhodnuti 2.

Clanek IX. Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti z této smlouvy pfechazeji z kupujiciho na jeho dédice.

Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz prodavajici obdrzi
dveé vyhotoveni smlouvy, jedno vyhotoveni smlouvy obdrzi kupujici a jedno vyhotoveni, které bude
obsahovat ufedné ovéfené podpisy kupujiciho, bude uréeno Katastralnimu ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidté Opava, pro ucely fizeni o povoleni vkladu prav dle
této smlouvy do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at' uz je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zakona
o registru smluv, €i nikoli — mize byt natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu
vCetné pfislusnych metadat, pficemz o fyzické osobé& uzavirajici tuto smlouvu mimo ramec
podnikatelské €innosti nebudou uvefejnény jiné udaje nez zakladni osobni tdaje dle § 8b zakona
0 svobodném pfistupu k informacim (tj. jméno a pfijmeni, rok narozeni, obec trvalého pobytu),
s vyjimkou fyzické osoby uzavirajici tuto smlouvu v ramci podnikatelské ¢innosti, o niz budou
uvefejnény tyto identifikaCni udaje: jméno a pfijmeni (pfip. dodatek & obchodni firma), sidlo,
identifikani Cislo a identifikator datové schranky. Nebudou uvefejnény udaje o fyzickych osobach,
které nejsou smluvnimi stranami, ani kontaktni ¢i doplfujici udaje (Cislo uctu, telefonni &islo, e-
mailova adresa apod.).

Zamér prodavajiciho prodat pfedmétny pozemek byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce

Magistratu mésta Opavy v obdobi od ...... do...... pod pofadovym Cislem .......

Tato smlouva byla schvélena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne ...... usnesenim ¢islo
V Opavédne ............... V Opavédne ...............

Za prodavajiciho: Kupujici:

Ing. Tomas Navrétil
primator



Rugditelské prohlaseni:

J&, jméno a prijmeni, datum narozeni, trvale bytem ...... , timto prohla$uiji, Ze beru na sebe jako
rucitel povinnost uspokojit pohledavky prodavajiciho za kupujicim na zaplaceni smluvnich pokut
ve vySi xxxxxx K& dle ¢lanku V. odst. 6 a ve vysi dle ¢lanku V. odst. 7 této kupni smlouvy, jestlize

je Fadné a v€as neuspokoji kupujici.

V Opavé dne:




